Sprawozdanie z dziatalnosci
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Cichy Kacik’
za okres od 1.01.2016r. do 31.12.2016r.

. SPRAWY ORGANIZACYJNE

W roku 2016r. Spétdzielnia dziatata w niezmienionej strukturze organizacyjne;.
Dziatalno$cig biezaca kierowat organ wykonawczy, ktérym jest Zarzad Spétdzielni w sktadzie:

Prezes Zarzadu - Ryszard Dymara
Z-ca Prezesa Zarzadu - Waldemar Kordys
Cztonek Zarzadu - Ewa Fabijan

Prezes Zarzgdu Ryszard Dymara zatrudniony jest na stanowisku Dyrektora Spétdzielni.

Z-ca Prezesa Zarzadu Waldemar Kordys zatrudniony jest w Spoétdzielni na stanowisku Kierownika
Osiedla Bolkowsko-Kruszwickiego.

Czlonek Zarzgdu Ewa Fabijan zatrudniona jest w Spoétdzielni na stanowisku Zastepcy Dyrektora
ds. ekonomicznych — Gtéwnego Ksiegowego Sp-ni.

W roku 2016 Zarzad Spdétdzielni odbyt 28 protokotowanych posiedzen zbierajgc sie regularnie co
dwa tygodnie.

W posiedzeniach Zarzgdu uczestniczyli: Kierownicy Osiedli i komoérek organizacyjnych,
Przewodniczgca Zwigzku Zawodowego i inni zaproszeni goscie.

Na posiedzeniach Zarzad podejmowat kolegialne decyzje w sprawach wchodzacych w zakres jego
statutowych kompetencji, a dotyczgcych podstawowych dziedzin Spotdzielni.

Najwazniejsze problemy, ktérymi Zarzad zajmowat sie w 2016 roku to:

W sprawach czlonkowsko — mieszkaniowych

- wykonywanie czynnosci zwigzanych z nabyciem spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub
prawa odrebnej wtasnosci lokalu w drodze dziedziczenia, jak réwniez w wyniku zawartych umow
cywilnoprawnych na rynku wtérnym,

- przygotowanie niezbednej dokumentacji oraz wdrozenie czynnosci zmierzajgcych do przyjecia oséb
fizycznych oraz os6b prawnych w poczet cztonkéw Spétdzielni,

- zawieranie umow o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

- wykonywanie czynnosci przewidzianych ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych jakie wymagane sg
do przeniesienia spotdzielczego prawa do lokalu w prawo odrebnej wtasnosci,

- przeksztatcanie tytutébw prawnych do lokali polegajgce na zawieraniu umow przeniesienia wtasnosci
spotdzielczego prawa do lokalu w prawo odrebnej wtasnosci,

- obstuga cztonkéw oczekujgcych na mieszkania, jako os6b nie majgcych zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych,

- weryfikacja optat rocznych jakie winny byé wnoszone przez czionkdédw oczekujgcych, a w razie
koniecznosci stosowanie procedur przewidzianych statutem odnosnie wykreslenia z rejestru czionkow
Sp-ni,

- obstuga czionkéw posiadajagcych tytuty prawne do lokali mieszkalnych oraz garazy w zasobach
mieszkaniowych Spétdzielni oraz oséb, ktére nabyty tytuty prawne do lokali bez wstgpienia w poczet
cztonkéw Sp-ni,

- okresowa weryfikacja wptat udziatdw cztonkowskich oraz w uzasadnionych przypadkach
uruchamianie procedur statutowych w kierunku wykreslenia z rejestru czionkdéw Spotdzielni,

- prowadzenie przetargéw oraz zawieranie uméw o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu,

- podejmowanie dziatan w zakresie poszukiwania spadkobiercéw, obejmujgce w szczegdlnosci
pozyskiwanie oraz gromadzenie wszelkich dostepnych danych, w tym réwniez osobowych, ktére mogg
okaza¢ sie pomocne do uruchomienia prawnych procedur, zmierzajgcych w kierunku sgdowego
ustalenia spadkobiercéw, w stosunku do lokali mieszkalnych, co do ktérych nastepcy prawni nie
podejmujg takiej aktywnosci,

- administrowanie zbiorami danych, ktére obejmuje, m.in. wprowadzanie, przetwarzanie oraz
aktualizacje informacji w rejestrach oraz systemach komputerowych, w zakresie danych wiascicieli
lokali, znajdujgcych sie w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni.



W sprawach dotyczacych wyodrebnienia lokali i uwlaszczenia gruntéw :

- comiesieczne aktualizowanie wysoko$ci optat z tytutu podatku od nieruchomosci w zwigzku
z wyodrebnianiem lokali;

- kontynuowanie prac zwigzanych z wyodrebnieniem lokali,

- sporzadzanie rejestru ksigg wieczystych dla wyodrebnionych lokali mieszkalnych, uzytkowych
i garazy;

- przygotowywanie wnioskow do PKO-BP w celu uzyskania za$wiadczen dla oséb, ktére dokonaty
catkowitej sptaty dtugoterminowego kredytu mieszkaniowego i wystgpity o0 przeniesienia na nich
odrebnej wlasnosci lokali,

- przygotowywanie wnioskow do Urzedu Miejskiego o wydanie zaswiadczen o samodzielnosci lokali.

Ponadto:

- wystepowanie z wnioskami do Gminy Wroctaw o przyznanie lokali socjalnych oraz lokali do remontu
przeznaczonych dla lokatorow eksmitowanych z zadluzonych mieszkan po sgdowych wyrokach
eksmisyjnych oraz zatatwianie formalnosci zwigzanych z zawarciem umoéw z Gming dotyczgcych
warunkow remontu przyznanych mieszkan

- uczestniczenie w postepowaniach administracyjnych wszczetych przez Urzad Miejski Wroctawia,
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego i organéw odwotawczych wyzszej instancji z tytutu
uprawnienia Spoétdzielni, jako strony postepowania,

— przeprowadzanie przetargdw i zawieranie uméw na najem lokali uzytkowych w budynku przy ul.
Czarnieckiego 1 oraz rozliczanie mediéw, ustalanie comiesieczne i roczne kosztéw najmu,
prowadzenie biezgcej windykacji naleznosci z tytutu uméw najmu,

- zlecanie i nadzorowanie remontow i biezgcej konserwacji budynku przy ul. Czarnieckiego 1.

W sprawach gospodarki lokalami uzytkowymi
- zatwierdzenie przetargdéw i zawieranie uméw na najem lokali uzytkowych
- zmiany stawek czynszowych.

W sprawach gospodarki zasobami mieszkaniowymi

- zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi wilasnos¢ Spotdzielni, jak roéwniez zarzgdzanie
mieszkaniami stanowigcymi odrebng wiasnos¢ cztonkow.

- biezgca ocena stanu zasobow mieszkaniowych w oparciu o informacje kierownikow osiedli

- analiza i ocena pracy Osiedli na podstawie sprawozdan kierownictwa Osiedli z dziatalnosci
i wykonania planéw remontéw i konserwaciji.

- przygotowanie projektu planu gospodarczego na 2017 rok

- prowadzenie dziatalnosci spotecznej , oswiatowej i kulturalnej

W sprawach pracowniczych
- analiza absencji chorobowej .
- podziat funduszu $wiadczen socjalnych.

W sprawach organizacyjno- samorzagdowych
- organizacja Walnego Zgromadzenia
- przygotowanie projektu struktury organizacyjnej Spétdzielni na 2017 rok.



[I. ZAGADNIENIA CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWE

1. Czlonkowie

1.1 Stan czlonkoéw Spoétdzielni na dzien 31.12.2016 r.

Cztonkowie Spétdzielni ogétem: - 10.184

W tym:
a) zamieszkali w zasobach Spoétdzielni - 10.075
b) oczekujgcy na mieszkanie - 109

1.2. W okresie sprawozdawczym z rejestru cztonkow Spotdzielni skreslono ogdtem 371 cztonkdw.
W tym:

a) czionkdw, ktérzy posiadali tytuty prawne do lokali mieszkalnych - 355

b) cztonkéw oczekujgcych na mieszkania - 16

Dodatkowo 1 czionek oczekujacy nabyt tytut prawny do lokalu mieszkalnego wobec czego nastgpita
zmiana statusu czlonkostwa, gdyz stat sie cztonkiem posiadajgcym tytut prawny do lokalu.

a)
b)
<)

1.3.

a)

c)
d)

21.

b)
<)

d)

Przyczyny ustania czionkostwa byty nastepujace:

wystgpienie cztonka - 191
wykreslenie czionka - 13
zgon cztonka - 167

W 2016 roku Zarzad spétdzielni przyjat 193 oséb w poczet cztonkow.

Na poszczegélnych Osiedlach liczba przyje¢ nowych cztonkéw przedstawiata sie nastepujgco:

Osiedle Bolkowsko — Kruszwickie - 105
Osiedle Staromiejskie - 75
Osiedle Muchobor - 13

W uzupetnieniu powyzszych danych na mocy §10 Statutu Spétdzielni przyjecia w poczet cztonkéw
odbywaly sie po spetnieniu przez osoby fizyczne ubiegajace sie o uzyskanie tego statusu m. in.
nastepujgcych wymagan:

matzonek byt cztonkiem Spdtdzielni — 1

osoby bliskie, ktorym na podstawie § 96 Statutu przystugiwato roszczenia o przyjecie do Spoétdzielni
oraz zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu — 5

osoby, ktére nabyty wiasnosciowe prawo do lokalu w drodze dziedziczenia — 50

osoby, ktére nabyly wtasnosciowe prawo do lokalu w drodze czynnos$ci prawnej czyli, na podstawie
aktu notarialnego — 135

przysgdzenia sgdowe — 2

2. Nabycie tytutu prawnego do lokalu
Wiasnosciowe prawo do lokalu

Wiasnosciowe prawo do lokalu nabyty 593 osoby. W tym nalezy wskazac:

osoby, ktére nabyly wlasnosciowe prawo do lokalu w drodze czynnosci prawnej, czyli na podstawie
akt notarialnego — 135

osoby, ktére nabyty wiasnosciowe prawo do lokalu w drodze dziedziczenia — 50

osoby, ktore nabyly wlasnosciowe prawo do lokalu oraz nie ztozyly deklaracji przystgpienia do
Spoétdzielni — 303

osoby, ktére nabyty wikasnosciowe prawo do lokalu na podstawie aktu notarialnego badz w drodze
dziedziczenia spadku, gdy w momencie nabycia tytulu prawnego istniato juz czilonkostwo w
Spoétdzielni — 102



f)

2.2.

a)
b)
c)

osoby, ktore nabyly wiasnosciowe prawo do lokalu w sytuacji gdy maizonek byt juz cztonkiem
Spoétdzielni — 1
Przysgdzenia sadowe — 2.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

Zawartych zostato z cztonkami Spoéidzielni 5 uméw o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w oparciu o § 96 Statutu Spétdzielni, tj. z osobami
bliskimi, ktorym przystugiwato roszczenia o przyjecie do Spoétdzielni oraz zawarcie umowy
lokatorskiej w zwigzku ze zgonem poprzedniego uzytkownika oraz czionka Spoétdzielni, a tym
samym wygashiecie tego prawa do lokalu.

Przeksztalcenia tytutéw prawnych do lokali w prawo odrebnej wtasnosci

W okresie sprawozdawczym Spoidzielnia zawarta 55 umow przeniesienia wtasnosci lokali
mieszkalnych.

W tym odpowiednio:
Osiedle Staromiejskie — 27
Osiedle Bolkowsko — Kruszwickie — 26
Osiedle Muchobér — 2

tacznie wedlug stanu na dzieh 31.12.2016r. zostato zawartych 3.717 umow notarialnych
przeniesienia lokali mieszkalnych w prawo odrebnej wtasnosci, co stanowi 34,1% ogdlnej liczby
lokali mieszkalnych w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni.

Uwzgledniajgc powyzsze dane na koniec tego okresu istnialy w Spoétdzielni 7.085 lokale
mieszkalne o statusie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, z czego 2.232 lokali miato
zatozone ksiegi wieczyste oraz 99 mieszkan lokatorskich.



1.  SPRAWOZDANIA Z DZIALALNOSCI OSIEDLI

1. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI OSIEDLA BOLKOWSKO-
KRUSZWICKIEGO ZA ROK 2016

Osiedle Bolkowsko-Kruszwickie jest jednym z trzech osiedli Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Cichy
Kacik”. Pierwsze budynki oddano do eksploatacji w 1967 roku a ostatni w 1997 roku. Najwigcej
budynkéw oddano w latach 1968 do 1973, tj.62 budynki.
Osiedle potozone jest na terenie dzielnicy Stare Miasto w zachodniej cze$ci miasta w obrebie ulic
Legnickiej, Zachodniej, Poznanskiej, Scinawskiej, Mtodych Technikéw, Dtugiej, Inowroctawskiej,
Szczepinskiej i zajmuje powierzchnie 29,81 ha.
Lokalizacja osiedla blisko centrum miasta i posadowienie budynkéw w oazie zieleni duzej ilosci drzew,
krzewow i trawnikow niewatpliwie dodaje uroku osiedlu i spokoju w zamieszkiwaniu.

Powierzchnia eksploatacyjna catos$ci zasobéw wynosi 298 091,11 m? , w tym:

- lokali mieszkalnych 273 901,31 m?
- lokali uzytkowych 15510,20 m?
- lokale uzytkowe na prawie spotdzielczym 204,40 m?2
- garaze 7 549,20 m?
- powierzchnia administracji Osiedla 926,00 m?
- ilo$¢ nieruchomosci 73
- ilos¢ pawilonéw handlowych 8
- ilos¢ bokséw garazowych 479
- ilos¢ klatek 260
- ilos¢ mieszkan 6 285
- budynek Zarzgdu i Administracji 2

STRUKTURA OSIEDLA

Osiedle prowadzi jedynie dziatalno$¢ eksploatacyjng ukierunkowang gtéwnie na zapewnienie
wiasciwych i bezpiecznych warunkéw zamieszkiwania.
W omawianym okresie zasoby Osiedla obstugiwat zespdt pracownikéw w sktadzie:

wg struktury na 2016 $redni stan na dzien 31.12.2016r.
Pracownicy umystowi 28,0 etatow 25,5 etatéw
Pracownicy fizyczni :
-kierowca 1,0 etat 1,0 etat
Ogélem: 29,0 etatow 26,5 etatow

INFORMACJE OGOLNE

* Teren Osiedla Bolkowsko — Kruszwickiego uzbrojony jest we wszystkie podstawowe instalacje :
- sie¢ wodociggowa

- sie¢ kanalizacyjng ogélnosptawng

- sie¢ cieptowniczg

- sie¢ gazowg

- sie¢ energetyczng

- sie¢ telefoniczng — Orange Polska S.A. i Netia

- radiowo-telewizyjng — sie¢ Telewizji Kablowej oraz Multimedia Polska sp. z 0.0

- radiowo telewizyjng sie¢ TVK



- wszyscy operatorzy sieci telewizyjnych i telefonicznych swiadczg réwniez ustugi w zakresie internetu i
telefonii cyfrowe; .

Na terenie Osiedla Bolkowsko Kruszwickiego =zostat zakornczony proces montazu instalacji
Swiattowodowej przez firme Orange Polska S.A. .Prace te pozwolg mieszkancom Osiedla skorzysta¢
z internetu o nieosiggalnych dotychczas szybkosciach przesytu w poréwnaniu do instalacji opartych o
przewody miedziane .

Zasoby osiedla charakteryzujg sie dos¢ zaawansowanym wiekiem, wynoszgcym srednio ponad 40 lat.

Charakteryzujgc budynki mieszkaniowe osiedla nalezy stwierdzi¢ przede wszystkim, ze:

* 100% budynkéw wyposazonych jest w instalacje centralnego ogrzewania.
We wszystkich weztach cieplnych zainstalowane sg cieptomierze do pomiaru zuzycia energii
cieplnej dostarczanej do budynku i cieptomierze na instalacji centralnego ogrzewania.
Budynki w Osiedlu posiadajg tgcznie 102 wezly cieplne i sg eksploatowane przez FORTUM
Wroctaw S.A. W celu indywidualnego rozliczania zuzycia energii cieplnej w lokalach mieszkalnych
na grzejnikach w mieszkaniach zamontowane sg elektroniczne podzielniki kosztéw. Odczyt
i rozliczenie finansowe dokonywane jest raz w roku przez firme ,Metrona Polska” zgodnie z zawartg
umowa.

* 100% budynkéw posiada instalacje wody zimnej i cieptej.
Rozliczenia zuzycia wody zimnej i cieptej dokonuje administracja Osiedla we wtasnym zakresie.
Wszystkie budynki wyposazone sg w wodomierze gtowne, a 99,86 % mieszkan posiada
wodomierze indywidualne z odczytem radiowym. W Osiedlu zakonczono prace zwigzane z
wymiang wodomierzy na wodomierze z odczytem radiowym umozliwiajgcym dokonanie odczytu
oraz monitoring zuzycia wody w poszczegdlnych lokalach. Ponadto zamontowane wodomierze
posiadajg wyzszg klase doktadnosci (R 160-H/63 -V), co w znacznym stopniu zwiekszyto
doktadnos¢ pomiaru zuzytej w lokalach wody i ograniczyto ilo§¢ wody niezbilansowanej.
W obiektach, gdzie zainstalowanych jest 100% nowych wodomierzy réznica nie przekracza kilku
procent.
Na ogélng ilos¢ 16 796 szt. wodomierzy 16 772 szt. to wodomierze z odczytem radiowym.
Stanowi to 98,86 % ogolnej ilosci wodomierzy.
Na ogdlng ilos¢ 6 285 lokali mieszkalnych, wodomierze z odczytem radiowym posiada 6 275 lokali.

* Wszystkie budynki posiadajg instalacje gazowa, oprécz budynku przy ul. Zachodniej 20 (budynek ten
wyposazony jest w kuchenki elektryczne).
* 100% scian zewnetrznych budynkéw mieszkalnych zostata ocieplona i poprawiono izolacyjnos¢
termiczng stropodachéw na wszystkich budynkach, zgodnie z obowigzujacymi w trakcie
wykonywania robdt normami technicznymi.

ZESTAWIENIE KOSZTOW | PRZYCHODOW OSIEDLA
BOLKOWSKO-KRUSZWICKIEGO ZA ROK 2016

Wynik Osiedla za rok 2016 uksztattowat sie nastepujgco:
a) w zakresie GZM - gospodarki zasobami mieszkaniowymi :

e przychody 31 472 020,08 zt
e koszty - 33 255 367,94 zt
e podatek dochodowy -42 370,19 z
¢ wynik netto na GZM (nadwyzka kosztow) -1 825 718,05 zt

b) w zakresie DG — dziatalnosci gospodarczej

e przychody 4 535 391,85 z
e koszty -3481 17715z
e wynik brutto 1054 214,70 z
e podatek dochodowy -253 162,14 z
e wynik netto na DG (dochdéd) 801 052,56 zt
c) ogotem netto GZM + DG -1 024 665,49 zt
Zadtuzenia z tytutu optat w 2016 roku w stosunku do roku 2015 :
e za lokale mieszkalne zmalaty o 184,0 tys. zttj. 10,68 %
e zagaraze zmalaty o 1,9 tys. zt tj. 10,95 %



e za lokale uzytkowe zmalaty o 81,1tys. zttj. 13,43 %
e 0gotem zadtuzenia na lokalach zmalaty o 267,0 tys. zttj. 11,39 %

Na prawidlowe funkcjonowanie Osiedla bardzo duzy wpltyw ma regulowanie ptatnosci za
zajmowane lokale mieszkalne, ktére nie sg przez wszystkich cztonkéw Spétdzielni uiszczane
w terminie statutowym.

Osiedle na biezaco podejmuje szereg dziatan w celu wyegzekwowania naleznosci powstatych
z tytutu zalegtosci w optatach. W 2016 roku wystano 857 wezwan do zaptaty, 50 spraw skierowano na
droge postepowania sgdowego a nastepnie 13 do egzekucji komorniczej, zawarto 9 uméw o sptate
zadtuzenia.
W celu wyegzekwowania naleznosci z tytutu najmu lokali uzytkowych Osiedle po uplywie terminu
pfatnosci informuje kontrahenta o braku wpfaty, przy jednomiesiecznych zalegtoSciach wysyla
wezwania do zaptaty, a po uptywie dwdch miesiecy stawia wniosek o wypowiedzenie umowy najmu.

W 2016 roku Osiedle oprocz zalegto$ci podstawowych wyegzekwowato odsetki w kwocie
87 173,50 zt.

Zobowigzania Osiedla wobec dostawcéw i przedsiebiorstw $wiadczgcych ustugi na rzecz
Osiedla regulowane byly na biezgco zgodnie z zawartymi umowami.

2. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI OSIEDLA STAROMIEJSKIEGO
ZA ROK 2016

Osiedle Staromiejskie administruje nieruchomosciami zlokalizowanymi w dzielnicy Stare Miasto i
jest jednym z trzech osiedli Spétdzielni Mieszkaniowej , Cichy Kacik”. Pierwsze budynki wzniesiono w
1958 roku, a 92% zasobdw oddano do eksploatacji w latach 1958-1968. Tylko 6 obiektdw powstato
w okresie pdzniejszym: budynek przy ul.Grabiszynskiej 9 w roku 1973, budynki przy ul.Jeczmiennej
12-16 i przy ul.Prostej 38-44 w 1975 r., budynek przy ul.Biskupiej 2-10 w 2000 r., budynek przy
ul.Biskupiej 7 w 2001 r. i budynek przy ul.Otawskiej 18 w 2005 r.

2
Powierzchnia eksploatacyjna catosci zasobéw wynosi 178.225 m , w tym:

- lokali mieszkalnych 164.255 m2
- lokali uzytkowych 11.542 m2
- garazy 2.428 m2
Ilo$¢ nieruchomosci 85, w tym:
1) budynkéw mieszkalnych 72
w tym:
- ilos¢ klatek 223
- liczba mieszkan 3.960
2) pawilonéw handlowych wolnostojgcych 3
3) zespotéw garazowych wolnostojgcych 10
- bokséw garazowych 154

STRUKTURA OSIEDLA
W omawianym okresie zasoby Osiedla obstugiwat nastepujacy zespét pracownikdéw:
$redni stan

na 31.12.2016r.
Pracownicy umystowi 22,5 etatu 25,34 etaty

wg struktury




INFORMACIJE OGOLNE

Teren Osiedla Staromiejskiego uzbrojony jest we wszystkie podstawowe instalacje:
- sie¢ wodociggowsa,
- sie¢ kanalizacyjng ogdlnosptawng,
- sie¢ cieptowniczg,
- sieé¢ gazowy,
- sie¢ energetyczna,
- sie¢ teletechniczng — Orange Polska S.A. i Dialog S.A.,
- sie¢ telewizji kablowej MULTIMEDIA Polska S.A. i, TVK” Telewizja Kablowa.

Catos$¢ zasobdw jest wyposazona w centralne ogrzewanie. We wszystkich weztach cieplnych
sg zainstalowane cieptomierze do pomiaru zuzycia energii cieplnej. Ciepta woda jest dostarczana do
57 budynkdw, a w junkersy wyposazone jest 15 budynkow.

W Osiedlu Staromiejskim zainstalowanych jest 7.660 szt. indywidualnych wodomierzy, w tym
7.624 szt. z odczytem radiowym, co stanowi 99,53% ogdétu wodomierzy. Wodomierzy cieptej wody
jest 3.310 szt., w tym 3.296 szt. z odczytem radiowym, a wodomierzy zimnej wody 4.350 szt., w tym
4.328 szt. z odczytem radiowym. Opomiarowanych jest 3.955 mieszkan na ogdlng liczbe 3.960,
stanowi to 99,87% ogdétu mieszkan Osiedla.

W celu indywidualnego rozliczania zuzycia energii cieplnej na grzejnikach w lokalach
mieszkalnych (oprécz tazienek) zamontowane sg podzielniki kosztow ogrzewania. Odczyt i rozliczenie
finansowe dokonywane jest raz w roku zgodnie z umowg zawartg przez Spétdzielnie z firma
rozliczeniowg ,,Metrona Polska”.

Budynki Osiedla posiadajg tgcznie 79 weztdw cieplnych i sg eksploatowane przez Fortum Network
Wroctaw Sp. z 0.0.
Drogi w Osiedlu sg w zarzadzie ZDiUM-u i czeSciowo Spétdzielni.

ZESTAWIENIE KOSZTOW | PRZYCHODOW OSIEDLA STAROMIEJSKIEGO ZA ROK 2016

Wynik finansowy za rok 2016 uksztattowat sie nastepujgco:
a) w zakresie GZM - gospodarki zasobami mieszkaniowymi :

® przychody 18 767 584,80 zt
® koszty - 19694 761,61 zt
® wynik brutto na GZM (nadwyzka kosztéw) - 927 176,81 zt
® podatek dochodowy - 61821,19
® wynik netto na GZM (nadwyzka kosztow) - 988 998,00 zt
b) w zakresie dziatalnosci gospodarczej (DG):
® przychody 4 558 953,35 zt
® koszty -1974 367,45 zt
® wynik brutto 2 584 585,90 zt
® podatek dochodowy -514 213,51 zt
® wynik netto na DG (dochdd) 2070372,39 z
c) ogdétem netto GZM + DG 1081 374,39 zt



Zadtuzenie z tytutu optat w 2016 r. w stosunku do 2015 r.:

- za lokale mieszkalne zmalaty o 60,4 tys. zt 4,83 %
- za garaze wzrosty o 0,1 tys. zt 1,31%
- za lokale uzytkowe zmalaty o 54,3 tys. zt 14,62 %
- ogbétem zadtuzenia na lokalach zmalaty o 114,6 tys. zt 7,02 %

W celu wyegzekwowania naleznosci powstatych z tytutu zalegtosci w optatach Osiedle
podjeto szereg dziatan windykacyjnych. W przypadku lokali mieszkalnych w 2016 r. wystano 842
wezwania do zaptaty, zawarto 20 uméw ugdd o sptate zadtuzenia, 86 spraw skierowano do Sadu, a
nastepnie 37 do egzekucji komorniczej. Jesli chodzi o lokale uzytkowe to wystano 11 wezwan do
zaptaty. Do 31 najemcéw lokali uzytkowych i reklam skierowano wypowiedzenia uméw najmu.

W roku 2016 Osiedle wyegzekwowato, oprécz zalegtosci podstawowych, odsetki w kwocie
144.860 zt.

Zobowigzania Osiedla wobec dostawcéw i przedsiebiorstw swiadczacych ustugi na rzecz
Osiedla regulowane byty na biezgco zgodnie z zawartymi umowami.

3. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI OSIEDLA MUCHOBOR ZA ROK 2016

Osiedle Muchobor jest jednym z trzech osiedli S.M.”Cichy Kacik”, pierwsze budynki oddano do
eksploatacji w 1993r. Osiedle administruje budynkami zlokalizowanymi w dzielnicy Fabryczna.

Powierzchnia eksploatacyjna catosci zasoboéw wynosi 37.063,67 m?,

w tym:

- lokali mieszkalnych - 35.506,48 m?;

- lokali uzytkowych - 959,19 m? /w tym biuro /

- garazy - 598,00 m? - 36 szt
Liczba administrowanych nieruchomosci - 10szt.,
- ilos¢ klatek schodowych - b55szt,
- ilo$¢ mieszkan - 656 szt.,

Osiedle Muchobér to obszar o powierzchni 80.261 m2 Cato$¢ zasobdéw wyposazona jest
w centralne ogrzewanie i centralng cieptg wode.

Struktura Osiedla

W omawianym okresie zasoby Osiedla obstugiwat zespot pracownikéw w sktadzie:

Pracownicy umystowi:

- Kierownik Osiedla 1 etat
- Gtéwna Ksiegowa 1 etat
- Starszy Administrator 1 etat
- Ksiegowa 1 etat
Razem 4 etaty

Informacje ogdlne

Teren Osiedla Muchobér uzbrojony jest we wszystkie podstawowe instalacje:

- sie¢ kanalizacyjng ogdlno-sptawna,
- wodociggowa,
- cieptownicza,



- gazowa,

- energetyczng,

- telefoniczng — Orange Polska. i Dialog S.A.,

- radiowo-telewizyjng - system anten zbiorczych z podstawowymi programami
i sie¢ telewizji kablowej MULTIMEDIA, ktéra umozliwia rowniez korzystanie
Z internetu.

Mieszkania na Osiedlu wyposazone sg w wodomierze cieptej i zimnej wody, a na grzejnikach
c.0. zamontowane sg elektroniczne podzielniki kosztoéw zuzycia energii cieplnej. Odczytow i rozliczenia
finansowego c.o. /indywidualnie kazdego mieszkania/ w skali rocznej dokonuje, na zlecenie S.M.”Cichy
Kacik”, firma Metrona Polska, rozliczenia zuzycia wody dokonuje Administracja Osiedla.

W Osiedlu Muchobér na dzien 31.12.2016r. zainstalowanych byto 1374 wodomierzy
indywidualnych na cieptej i zimnej wodzie, w tym 1366 wodomierzy z odczytem radiowym, co stanowi
99.41 % ogdtu wodomierzy

Na 656 mieszkan wodomierze zainstalowane sg w 655 mieszkaniach, co stanowi 99,85%.

Budynki na Osiedlu posiadajg tgcznie 10 weziéw cieplnych, w ktérych zainstalowane sg
cieptomierze do pomiaru zuzytego ciepta.

Ponadto na Osiedlu znajdujg sie 3 stacje trafo - przekazane Zakfadowi Energetycznemu
i Stacja redukcyjna gazu - przekazana Zaktadowi Gazowniczemu

Drogi i chodniki oswietlane sg lampami ulicznymi, ktére wigczajg sie i wylgczajg za pomoca
fotokomorek.

ZESTAWIENIE KOSZTOW | PRZYCHODOW OSIEDLA MUCHOBOR ZA ROK 2016
Wynik Osiedla za rok 2016 uksztattowat sie nastepujaco:

a) w zakresie GZM — gospodarki zasobami mieszkaniowymi

e przychody ogdtem 3620 752,66 zt
e koszty ogétem -3861483,05z
e podatek dochodowy - 382,23 z
e wynik netto na GZM - 241 112,62 z

b) w zakresie DG- dziatalno$ci gospodarczej :

e przychody ogétem 303 225,53 zt
e koszty ogdtem - 209 470,35 z
e dochdd brutto 93 755,18 zt
e podatek dochodowy -1735349
e wynik netto na DG 76 401,69 zt

Na gospodarce zasobami mieszkaniowymi wynik uksztattowat sie na poziomie ujemnym i wyniost -
241 112,72 zt. Z dziatalnosci gospodarczej Osiedle uzyskato dochéd netto w wysokosci 76 401,69 zt.

Zadtuzenia z tytutu optat w 2016 r. — w stosunku do 2015 r:

- za lokale mieszkalne wzrosty o 1,68 tys. zttj. 1,00%
- za garaze zmalaty o 0,83 tys. zt tj. 36,50%
- za lokale zmalaty o 9,08 tys. zt tj. 41,71 %
Ogotem zadtuzenia na lokalach zmalaty o 8,22 tys. zttj. 4,23 %

Osiedle podejmowato na biezaco szereg dziatan w celu wyegzekwowania naleznosci powstatych
z tytutu zalegtosci w optatach. Do zalegajgcych czionkéw Spotdzielni wysytane byly wezwania do
zaptaty, wezwania ostateczne, wezwania do zawarcia umowy o sptate zadtuzenia, w przypadku braku
reakcji, sprawy byty kierowane na droge postepowania sgdowego.

W roku 2016 Osiedle wyegzekwowato, oprécz zalegtosci podstawowych, odsetki w kwocie
16 425,00 zt.

Zobowigzania Osiedla wobec dostawcow i przedsiebiorstw swiadczgcych ustugi na rzecz Osiedla
regulowane byly na biezgco zgodnie z zawartymi umowami.
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IV. DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA | KULTURALNA

Spoldzielnia Mieszkaniowa "Cichy Kacik” jako jedyna we Wroctawiu nigdy nie wygasita
dziatalnosci spoteczno- kulturalnej. W naszej Spétdzielni Mieszkaniowej praca spoteczno-kulturalna
prowadzona jest od momentu jej powstania, czyli jeszcze od lat 60-tych ubiegtego wieku. W roku 2016
mineto 36 lat od powstania spétdzielczego klubu ,Promyk”. Placéwka znajduje sie na terenie Osiedla
Bolkowsko- Kruszwickiego przy ulicy Scinawskiej 20.

Dziatalno$¢ merytoryczna placowki skierowana jest wytgcznie do cztionkéw Spétdzielni i ich
rodzin zamieszkatych na terenie wszystkich trzech Osiedli nalezagcych do S.M. ,Cichy Kacik” i jest
catkowicie bezpfatna. Wyjatek stanowig zajecia indywidualne nauki gry na instrumencie oraz lektoratu
jezykowego.

Jak co roku tradycyjnie w sierpniu prowadziliSmy zapisy do sekcji majacych dziataé w klubie w
roku 2016/2017. Zapisata sie rekordowa ilos¢ ok. 600 oséb spehiajgcych kryterium uczestnictwa w
zajeciach. W wiekszosci sekcji gimnastyczno- rekreacyjnych oraz fitness byto wiecej chetnych niz
miejsc, dlatego musieli§my wprowadzi¢ listy oczekujgcych ( w sumie ok. 60 oséb).

Aby praca programowa placowki przynosita uczestnikom zaje¢ realne i pozytywne wyniki

wychowawcze, edukacyjne oraz kulturalne musiato zosta¢ spetnionych kilka istotnych warunkow.
Zasadniczym byt pozytywny stosunek do propagowania kultury i rekreacji Zarzadu Spétdzielni oraz
organéw samorzgdowych jak Rada Nadzorcza i Rady Osiedli S.M. ,Cichy Kacik”.
Inny wazny czynnik to trafny dobdr propozycji programowych placéwki oraz aktywny i liczny udziat
mieszkancow Osiedli w zajeciach klubowych. Oczywiscie stabilna sytuacja finansowa S.M. ,Cichy
Kacik” oraz profesjonalna kadra instruktorska i kierownicza byty okolicznosciami dzieki ktérym klub
.Promyk” od tylu juz lat z powodzeniem funkcjonuje na mapie kulturalnej Wroctawia, wychodzac
naprzeciw oczekiwaniom i sugestiom programowym mieszkancom Spétdzielni.

Na przestrzeni ostatnich 10 lat pracownicy klubu proponowali uczestnikom wszechstronne i
réznorodne formy uczestnictwa w kilkudziesieciu réznych sekcjach i kot zainteresowan.
Propagowalismy muzyke, tance oraz rekreacyjne formy spedzania czasu z réznych, czesto odlegtych
kregow kulturowych. W klubie odbywaty sie zajecia m.in.: tai- chi (Chiny), capoeira (Brazylia), salsa
(Kuba), flamenco (Hiszpania), hip-hop (USA), a ostatnio taniec irlandzki (Irlandia). Odbywaly sie
réwniez spotkania i prezentacje kyudo (Japonia), misy i gongi (Tybet), wernisaze fotografii, malarstwa i
rzezby z panstw Afryki i Azji.

Biorac pod uwage bogactwo naszej oferty prace programowg mozna zgrupowa¢ w 5
ptaszczyznach:

1. Rekreacyjnej

2. Artystycznej

3. Oswiatowej

4. Rozrywkowej

5. Zdrowotnej

Natomiast zadania, ktére klub ma realizowaé przedstawiajg sie nastepujaco:

1.Realizacja potrzeb kulturalnych i spotecznych uczestnikéw zaje¢ poprzez udziat w licznych
sekcjach artystycznych i oswiatowych

2. Rozwdj zainteresowanh pasji dzieci i mtodziezy

3. Rozwoj aktywnosci dorostych i oséb starszych

4. Organizacja imprez okolicznosciowych, wystaw, koncertéw, kurséw

5. Integracja spoteczna mieszkancow S.M. "Cichy Kacik”

W klubie ,Promyk” rozbudowane sa formy pracy zwigzane:
A) z ruchem, tj. tanicem, gimnastyka, fitness.
Od ponad 20 lat dziatajg sekcje baletowe dla najmiodszych, kota tanca towarzyskiego,
nowoczesnego, hip-hop, a ostatnio tanca irlandzkiego. Dorosli mogg éwiczy¢ salse, zumbe,
aerobik, pilates, a seniorzy gimnastyke 60+ i gimnastyke kinezjologiczng. W 2016r
zaproponowalismy ¢wiczenia jogi, ktére spotkaty sie z duzym zainteresowaniem i aprobatg
licznych ¢wiczacych

B) ze sztukg manualng — dla dzieci i mtodziezy zajecia z zakresu malarstwa, rzezby, grafiki
oraz dla dorostych z zakresu rzemiosta artystycznego - decoupage, quilling, filcowanie, scrab
booking, zajecia z haftu artystycznego i szydetkowania. W 2016 roku powstata dla dorostych
sekcja malarstwa. Okazato sie ,ze w naszej Spoétdzielni jest grono mieszkancéw chetnie
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biorgcych udziat w warsztatach plastycznych i doskonalg swoje umiejetnosci w malarstwie
olejnym, akwarelowym i akrylowym.

Przedstawione powyzej cele i zadania klubu w 2016 r. realizowane byly w praktyce poprzez
organizowanie pracy w statych formach:

Stale formy pracy z dzieémi

NGO~ WNE

Sekcja tanca hip — hop, nowoczesnego
Nauka gry na pianinie i skrzypcach

Nauka tanca towarzyskiego — 2 grupy
Dziecieca sekcja baletowa — 2 grupy

Koétko plastyczne ,Kredka” — 2 grupy
Nauka gry na flecie prostym i poprzecznym
Zespodt teatralny

Nauka tanca irlandzkiego

Stale formy pracy z dorostymi:

N~ WNE

Aerobik =2 grupy o réznym stopniu intensywnosci
Gimnastyka kinezjologiczna

Gimnastyka 60+ -3 grupy

Koto mitosnikoéw haftu i koronek

Zajecia rekodziefa artystycznego

Zumba

Salsa

Pilates

Klub Seniora ,Usmiech” oraz dziatajacy przy nim kabaret

10. Formacja tanca salsa
11. Zajecia gimnastyczne joga
12. Warsztaty malarstwa olejnego i akwareli dla dorostych

Chronologiczny wykaz najwazniejszych imprez i zdarzen kulturalnych w 2016 r.

STYCZEN

Zabawa noworoczna seniorow
Wystepy z okazji Dnia Babci i Dziadka wszystkich grup dzieciecych
Pokaz karnawatowy tancéw : salsy, zumby, tanca towarzyskiego i hip- hop

LUTY

Zabawa karnawatowa, bal przebierancow

e Tilusty czwartek, spotkanie tematyczne

e Spotkanie z przedstawicielem Policji dotyczgce bezpieczenstwa

e Koncert zorganizowany dla czionkéw samorzgdu spoétdzielczego, czyli Rady Nadzorczej i Rad
Osiedlowych oraz mieszkancow naszej Spoétdzielni. Na uroczystosci wystgpito az 11 sekcji
dzieciecych i dorostych. Dzieki temu goscie mogli zapozna¢ sie z pracg klubowg oraz jego
ofertg programowa, a takze naocznie przekonac sie, jakie efekty praca ta przynosi.

e Najmiodsi prezentowali swoje umiejetnosci muzyczne( gra na flecie poprzecznym, skrzypcach
i pianinie), taneczne (balet, taniec nowoczesny i towarzyski) i kabaretowo —teatralne. Dorosli
gtéwnie taneczne (salsa, zumba). Po raz pierwszy w klubie na scenie odbyt sie pokaz tanca
irlandzkiego.

MARZEC

e Z okazji Dnia Kobiet mini recital na pianinie wykonat Mateusz Pietal

e Wystawa i Kiermasz Wielkanocny — prezentacja ozddb i stroikdw swigtecznych, palm
wielkanocnych i pisanek

e Spektakl teatru dzieciecego ,, Pchta szachrajka”

KWIECIEN

Wystawa i kiermasz Wielkanocny- ozdoby i stroiki Swigteczne, palmy wielkanocne i pisanki.
Wystawa poprzedzona uroczystym wernisazem prac malarstwa olejnego Moniki Wolszczak z
Chetma. Tematyka prac autorki to pejzaz, martwa natura i malarstwo architektury.

12



MAJ

Spotkania i cykliczne prelekcje z prawnikiem, lekarzem, kosmetyczkg i energoterapeutg w
Klubie Seniora ,Usmiech”

Dzien Matki i Ojca - pokazy wszystkich sekcji dzieciecych : teatrzyk, balet, taniec towarzyski,
hip-hop, gitara, zespét wokalno-instrumentalny, flet prosty, taniec irlandzki

Wystawa i podsumowanie pracy w dwoch dzieciecych sekcjach plastycznych. Wernisaz prac
olejnych ,akwarelowych, rysunku rzezby i instalacji przestrzennych.

Wernisaz malarstwa olejnego z klubowej sekcji plastycznej dla dorostych. Tematyka to
portrety, martwa natura, pejzaze

CZERWIEC

Koncert konczgcy roczng nauke gry na pianinie i skrzypcach. Wystepy indywidualne, duety
oraz zespotu wokalno- instrumentalnego.

Wystawa prac plastycznych dzieci z kotka ,Kredka”- podsumowanie pracy i wreczenie
dyplomow.

Uroczyste zakonhczenie roku szkolnego, popisy wszystkich sekcji, wreczenie dyplomow,
poczestunek i wspdlna zabawa.

Delegacja z klubu seniora ,Usmiech” pojechata na ,Parade Seniorow” do Warszawy
organizowang przez Centrum Seniora. Uroczysto$¢ zakonczyta sie w Parku Ujazdowskim

LIPIEC — SIERPIEN

W czasie wakacji prowadzone byty otwarte zajecia dla dzieci zamieszkatych w S.M. ,Cichy
Kacik”.

e Tenis stolowy, gry stolikowe, projekcje filmow, pitkarzyki, zajecia plastyczne.

e Zajecia rekreacyjne , spacery z kijkami

e Kurs zdrowego zywienia

e Organizacja pracy w klubie przed sezonem szkolnym 2015/2016, przygotowanie ogtoszen i
zapisy do wszystkich kot zainteresowan.

e Podczas zapisow od 29.08.2016r. che¢ uczestniczenia w zajeciach zgtosito ok. 550
mieszkancow wszystkich trzech osiedli S.M. ,,Cichy Kacik”.

WRZESIEN

e Udziat seniorek w tradycyjnym wrze$niowym ,Marszu kapeluszy’- impreza plenerowa dla
senioréw w Rynku
Uroczyste rozpoczecie sezonu 2016/2017
Wroctawskie Dni Seniora, przeglad kabaretow i teatrzykow dziatajgcych we wroctawskich
klubach seniora, zabawa taneczna. Spotkania i konsultacje z lekarzami ze specjalno$cig z
geriatrii, ortopedii i kardiologii.

PAZDZIERNIK

e Uroczysto$¢ zwigzana z podsumowaniem XVII akcji ,Upiekszamy Nasze Osiedle”- uczestnicy
otrzymali dyplomy i upominki, a program uatrakcyjnit wystep kabaretu z klubu seniora

e Warsztaty plastyczne dla dzieci — praca w masie solnej

o Woystep duetu trebaczy- Adrian Stefanowski i Cyprian Pieta

LISTOPAD

e Wernisaz malarstwa olejnego Magdaleny Kepki absolwentki Akademii Plastycznej we
Wroctawiu. Uroczystos¢ wzbogacit wystep instrumentalny. Autorka zaprezentowata prace
zwigzane z polskimi i wtoskimi pejzazami.

e  Wieczér Andrzejkowy z tradycyjnym laniem wosku i wrézbami. Zabawa taneczna z konkursami

e Udziat dzieci z klubu ,Promyk” w konkursie zorganizowanym przez Krajowg Rade Spétdzielczg
w Warszawie. Zdobycie nagrody i wyréznienia w postaci zamieszczenia prac w ogélnopolskim
kalendarzu p.t. ,Rysunki dzieci ze Spétdzielczych Doméw Kultury”

GRUDZIEN

Impreza Mikotajowa potgczona z przedstawieniem teatralnym oraz wystepem dzieci z grupy
baletowej i sekcji tanca towarzyskiego
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e Udziat w regionalnym konkursie plastycznym zorganizowanym przez Gazete Potudniows i
Fortum. Zdobycie pierwszej nagrody i kilku wyrdznien

e 3 Wieczory Wigiline z kilku sekcji , klubu seniora sekcji — ostatnie uroczyste spotkania
uczestnikow zajec¢ i pracownikéw Klubu w 2016 r.

e Zabawa sylwestrowa w Klubie Seniora

Kadra pracownicza zatrudniona w klubie ,,Promyk” w 2016 roku.
e W roku 2016 w klubie byto zatrudnionych dwéch pracownikéw etatowych.
e W ciggu roku pracowato dziesieciu instruktoréw artystycznych i rekreacyjnych zatrudnionych
na umowe zlecenie.
e Jedna instruktorka prowadzita swoje zajecia spotecznie
e Pieciu instruktoréw pracowato w ramach prowadzenia wiasnej dziatalnosci gospodarczej.

Wydatki eksploatacyjne, osobowe oraz na merytoryczng dziatalnosé¢ klubowg w okresie styczen—
grudzieh stanowity kwote 301,5 tys.zt i nie przekroczyty kwoty z planu gospodarczego na 2016
uchwalonego przez Rade Nadzorczg (318,4 tys. zt).

Relacje z imprez klubowych zostaty wielokrotnie pozytywnie zrecenzowane na tamach
wroctawskich gazet . Wszystkie wyzej wymienione formy pracy kulturalno - oswiatowej jednoznacznie
wskazujg, ze dziatalno$¢ spoteczno — wychowawcza w S.M. ,Cichy Kacik” jest potrzebna i wpisata sie
na trwale w krajobraz kulturalno- spoteczny Wroctawia.

Dziatalno$¢ klubowa jest szczegétowo udokumentowana zdjeciami, plakatami, recenzjami i
artykutami prasowymi w kronice placowki.
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V. OCENA SYTUACJI FINANSOWEJ SPOLDZIELNI ZA ROK 2016

I. Bilans Spétdzielni.

Stan majgtkowy Spoétdzielni na dzien 31.12.2016 r. ujety w bilansie zamyka sie kwotg
198.496.191,22 zt. Poszczegodlne grupy aktywéw i pasywéw przedstawione sg w tabelach podanych
nizej. Bilans Spoétdzielni za 2016 rok zostat zbadany przez bieglego rewidenta wpisanego na liste
rewidentow Min. Finanséw zgodnie z ustawg "o biegtych rewidentach i ich samorzgdzie"
(Dz.Ust. nr 12 z 1994 r.). Ustalenia biegtego rewidenta zawarte sg w opinii i raporcie biegtego
Z badania sprawozdania finansowego.

Bilans Spoétdzielni " Cichy Kacik™ wg stanu na 31.12.2016 r. (w ztotych)

pozycja wyszczegolnienie stan na :
bilansu poczatek roku koniec roku
A. Aktywa trwate 163 298 150,41 156 977 440,42
I Warto$ci niematerialne i prawne 34 578,72 20 938,13
I. Rzeczowe aktywa trwate 157 537 123,26 151 588 013,92
II.1 [ Srodki trwate 156 964 752,91 151 015 643,57
- grunty i prawo wieczyst.uzytk.gruntow 8 827 537,56 8 512 686,55
- budynki i budowle 147 878 040,29 142 319 870,69
- urzadzenia techniczne 158 592,92 120 509,08
- $rodki transportu - -
- pozostate srodki trwate 100 582,14 62 577,25

1.2 | Srodki trwate w budowie 572 370,35 572 370,35

M. Naleznosci dtugoterminowe 4 314 046,65 4132 702,58

V. Inwestycje diugoterminowe - -

V. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokr. 1412 401,78 1235 785,79
B. Aktywa obrotowe 40 434 941,83 41 242 815,21

I Zapasy 152 510,29 145 992,81
- materiaty 152 510,29 145 992,81
1. Naleznosci krétkoterminowe 3843 846,14 3195 233,21
- naleznosci z tyt.dostaw i ustug 671 564,30 535 734,39
- naleznosci od os6b uprawnionych 2319212,94 2 080 863,31
- naleznosci z tyt.podatkéw, dotacji i ZUS 316 428,89 93 608,17
- dochodzone na drodze sgdowej - -
- pozostate naleznosci 536 640,01 485 027,34

. Inwestycje krétkoterminowe 34 800 934,32 36 128 125,61

.1 | Krétkoterminowe aktywa finansowe 34 800 934,32 36 128 125,61
- papiery warto$ciowe - -
- Srodki pieniezne w kasie i na rach.bank. 34 800 934,32 36 128 125,61
- inne $rodki pieniezne - -
- inne aktywa pieniezne -

V. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1637 651,08 1773 463,58
IV.1 [ Wyniki dziatalnosci na GZM 1 247 958,84 1 282 665,03
V.2 Inne rozliczenia krotkoterminowe 389 692,24 490 798,55
C. Nalezne wplaty na fundusz podstawowy 293 955,58 275 935,59

Suma bilansowa aktywow: 204 027 047,82 198 496 191,22
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Bilans Spéldzielni " Cichy Kacik" wg stanu na 31.12.2016 r. (w zlotych):

Eﬁ?r/]csjj wyszczegolnienie stan na: :
poczatek roku koniec roku
Pasywa
A. Kapitaly (fundusze) wlasne 179 364 636,76 173 634 686,28
l. Kapitat (fundusz) podstawowy 173 581 122,29 168 495 583,16
.1 Fundusz udziatowy 1 895 654,86 1 949 504,86
1.2 Fundusz wktadéw zaliczkowych 163 935,81 163 935,81
1.3 Fundusz wktaddéw mieszkaniowych 46 664 373,38 46 588 424,43
1.4 Fundusz wktadéw budowlanych 124 857 158,24 119 793 718,06
I. Nalezne wptaty na fundusz podstawowy - -
M. Udziaty (akcje) wiasne - -
IV. Kapitat (fundusz) zapasowy 1 025 899,37 1135 754,93
V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny - -
VI. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe - -
VIL. Zysk (strata) z lat ubiegtych - -
VIIL. Zysk (strata) netto 4 757 615,10 4 003 348,19
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 24 662 411,06 24 861 504,94
l. Rezerwy na zobowigzania 14 592,52 24 167,48
I. Zobowigzania dtugoterminowe 4 392 944,40 4 162 885,77
M. Zobowigzania krétkoterminowe i fundusze specjalne 19 643 974,97 20 050 620,95
1.1 [ Zobowigzania krétkoterminowe 14 700 029,83 13 651 658,18
.2 | Fundusze specjalne 4 943 945,14 6 398 962,77
V. Rozliczenia migdzyokresowe 610 899,17 623 830,74
V.1 Inne rozliczenia miedzyokresowe 5 793,82 10 048,60
V.2 Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 605 105,35 613 782,14
Suma bilansowa pasywoéow 204 027 047,82 198 496 191,22

Suma bilansowa na 31.12.2016r. w poréwnaniu z rokiem ubiegtym ulegta zmniejszeniu

05,5 min zt.

Na zmniejszenie sumy bilansowej po stronie pasywéw wptyneto przede wszystkim zmniejszenie
kapitatu wtasnego na skutek umorzenia zasobow (4,5mlin zt) oraz wyodrebnienia lokali (0,9 min zt).
Zmniejszeniu ulegty rowniez zobowigzania krotkoterminowe (1,1 min zt), natomiast zwiekszyt sie stan
funduszu remontowego (1,5 min z).

Na zmniejszenie aktywow najwiekszy wplyw miaty zmiany w aktywach trwatych, gtownie z powodu
naliczonego umorzenia Srodkéw trwatych oraz wyodrebnienia lokali (fgczne zmniejszenie o kwote
6,3 min zI). Zwiekszeniu natomiast ulegty krétkoterminowe aktywa finansowe (1,3 min z).

Il. Wyniki Spoétdzielni.

Ze wzgledu na przepisy ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych Spoéidzielnia
w prowadzonej przez siebie ewidencji ksiegowej dokonuje rozgraniczenia kosztéw, przychodéw
i wynikéw na dziatalnosci:

e zwolniong z opodatkowania gospodarke zasobami mieszkaniowymi (GZM), tj.
bezwynikowg okreslong w ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych w art. 6 i art. 4
e opodatkowang dziatalno$¢ gospodarczg (DG) w pozostatym zakresie.

Roéznica miedzy kosztami i przychodami z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM)

wykazywana jest jako nadwyzka przychodéw nad kosztami (lub odwrotnie) i jako taka przechodzi na
rok nastepny.
Wynik na dziatalnosci gospodarczej (DG), jesli przychody sg wyzsze od kosztdw stanowi zysk
bilansowy i podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym na zasadach ogdélnych. Podziat zysku
dokonywany jest zgodnie z uchwatg Walnego Zgromadzenia po zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego.

dziatalnosé
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Koszty posrednie zwigzane zaréwno z dziatalnoscig GZM jak i DG ( zgodnie z art.15 ustawy o
podatku dochodowym od os6b prawnych) sg dzielone pomiedzy te dwie dziatalnosci w takim stosunku
w jakim pozostajg przychody z tych dziatalnosci w ogdinej kwocie przychodéw. Struktura przychodoéw,
o ktorej wyzej za rok 2016 wynosi odpowiednio: dla DG 16,5%, dla GZM 83,5%. Dla poréwnania
podziat kosztow posrednich, w przypadku zastosowania klucza podziatowego jakim jest powierzchnia
uzytkowa lokali tych dziatalno$ci wyniostby dla DG 5,1% dla GZM 94,9%.

Stosowany przez spotdzielnie podziat kosztéw posrednich wedtug struktury przychodéw daje
podwadjng korzysé:

e zmniejsza sie obcigzenie wyniku finansowego podatkiem dochodowym poprzez zwiekszenie
kosztow posrednich przypadajgcych na dziatalnos¢ gospodarcza

e zmniejsza sie obcigzenie kosztami posrednimi lokali GZM, co przektada sie na nizsze opfaty
za lokale mieszkalne i garaze

Koszty ogétem Spdtdzielni w 2016 r. wyniosty:

- koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) 56 831,9 tys. zt
- koszty dziatalnosci gospodarczej (DG) 6 409,0 tys.zt
razem: 63 240,9 tys. zt

Przychody ogdtem Spotdzielni w 2016 r. wyniosty:

- przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) 53 880,7 tys. z

- przychody z dziatalnosci gospodarczej (DG) 11 226,5 tys. zt
razem: 65 107,2 tys. zt

Przychody ogoétem (GZM+DG) netto Spotdzielni tj. po odliczeniu podatku dochodowego w kwocie
918,8 tys. zt pokrywaly koszty w 101%.

W zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) wynik (netto) Spétdzielni byt ujemny
(nadwyzka kosztow nad przychodami) i wyniést -3.055,8 tys. zt z tego:

- na Osiedlu Bolkowsko - Kruszwickim niedobdr wynidst -1825,7 tys.zt
- na Osiedlu Staromiejskim niedobdr wynidst -989,0 tys. z
- na Osiedlu Muchobér niedobdr wynidst -241,1 tys. zt

razem: -3 055,8 tys. zt

W zakresie dziatalnosci gospodarczej (DG) Spotdzielni powstat zysk bilansowy (netto) w kwocie
4.003,3 tys. zt. z tego:

1. na Osiedlu Bolkowsko-Kruszwickim 801,0 tys.z
2. na Osiedlu Staromiejskim 2070,4 tys.z
3. na Osiedlu Muchobér 76,4 tys. zt
4. w Zarzadzie 1055,5 tys. z

razem zysk: 4 003,3 tys. zt

Zysk bilansowy netto w roku 2016 na dziatalnosci gospodarczej (DG) powstat:

- 2 najmu lokali uzytkowych 29725 tys. z 74%
- z pozostatej dziatalnosci finansowej 7455 tys. zt 19%
- z najmu miejsc pod reklamy i dzierzawy gruntéw 172,0 tys. z 4%
- z pozostatej dziatalnosci operacyjne;j 1134 tys. z 3%

razem: 4 003,3 tys. zt 100%
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Proponowany podziat zysku bilansowego netto:

na pokrycie niedoboru na gospodarce zasobami mieszkaniowymi za rok

2016 (0,60 zim?/m-c powierzchni mieszkalnej czionkow Spotdzielni) 29870 tys. 2t

na fundusz zasobowy 200,0 tys.z
na fundusz remontowy spotdzielni 816,3 tys. zt
Razem 4 003,3 tys. zt

Szczegoétowe wyniki dziatalnosci Spétdzielni za rok 2016 zawiera tab.1, a proponowany podziat
zysku bilansowego netto zawiera tab.1a.

Zestawienie przychoddéw i kosztéw za okres I-XII 2016 r. zawiera tab.2. Z analizy tej tabeli
widaé, ze koszty eksploatacji podstawowej zasobow mieszkaniowych wynoszgce 14.220,7 tys.zt
stanowig tylko 25% catosci kosztdw utrzymania zasobow. Gtéwng pozycje kosztow gospodarki
zasobami  mieszkaniowymi stanowig koszty zakupu mediéw (tj. energii cieplnej, gazu i wody
dostarczanych do lokali oraz odprowadzania $ciekéw). Wyniosty one 27.222,1tys.zt 1.j.48% ogotu
kosztow GZM. Udziat kosztow zakupu medidw wzrdst w poréwnaniu z rokiem ubiegtym (47,1%) ze
wzgledu na wieksze zuzycia energii cieplnej oraz podwyzki cen tej energii przez dostawcéw.
Spotdzielnia ma bardzo ograniczony wptyw na poziom tych kosztéw, gdyz ceny medidow nie sg cenami
negocjowanymi. Dla przykfadu ceny energii cieplnej, ktére zatwierdza Urzad Regulacji Energetyki
w roku 2016 zmieniaty sie nastepujgco:

- wzrost cen za GJ $rednio 0 2,73% wprowadzito FORTUM Wroctaw,

- wzrost cen za GJ srednio o0 3,06% wprowadzita KOGENERACJA Wroctaw

- wzrost cen za MW srednio o 1,72% wprowadzita KOGENERACJA Wroctaw

- spadek cen za MW $rednio o 0,22% wprowadzito FORTUM Wroctaw.

Dodatkowo uchwatg Rady Miejskiej Wroctawia od 1.03.2016r wzrosta cena za dostawe wody
i odprowadzanie Sciekébw az o 16%, co znacznie przyczynito sie do wzrostu kosztéw zwigzanych
Z dostawg mediow.

Mimo tych podwyzek Spotdzielnia jednokrotnie podwyzszyta Sredni poziom zaliczkowych optat za
centralne ogrzewanie w lokalach mieszkalnych o 0,5%. Ograniczenie skutkow wzrostu cen na optaty
pobierane od uzytkownikdw mieszkan jest wynikiem wczesniej przeprowadzonych docieplen
budynkéw, montazu podzielnikéw kosztéw c.o. i zaworéw termostatycznych.

Gtéwne pozycje kosztéow eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych za rok 2016 w ukfadzie
osiedlowym prezentuje tab.3. Sredni koszt eksploatacji podstawowej lokali mieszkalnych (koszt
zalezny od Spdidzielni) za rok 2016 wynidst 2,44 zl/m?/m-c i byt wyzszy o 0,09zt/m?/m-c (4,1%) niz
w roku 2015, natomiast w poréwnaniu z rokiem 2014 wzrost wynidst 0,06 zt/m?2/m-c (2,5%).

Z poréwnan miedzy Osiedlami danych przedstawionych w tab.3 wynika, ze wysokosc¢
poszczegodlnych rodzajow kosztéw nie rézni sie miedzy Osiedlami znaczaco — z wyjgtkiem kosztow
konserwacji i kosztéw remontéw. Naktady poniesione na konserwacje i remonty na osiedlach zalezg
gtéwnie od stanu technicznego zasobdéw i dostepnych s$rodkéw finansowych. Najstarsze zasoby sg
na Osiedlu Staromiejskim i tam tez zwykle ponoszone sg najwieksze koszty technicznego utrzymania
zasobow (2,12zl/m?/m-c), natomiast ze wzgledu na wysokie koszty remontéw (dzwigi, balkony) na
Osiedlu Bolkowsko-Kruszwickim koszt ten byt podobnie wysoki (1,94z/m?/m-c). Najnowsze zasoby
lokalowe znajdujg sie na Osiedlu Muchobér i na tym Osiedlu poniesione zostaly najnizsze koszty
konserwacji i remontéw (0,97z{/m?/m-c). W tab.3 wida¢ tez, ze na Osiedlu Muchobdér wyzsze od
przecietnych w Spéidzielni o 0,15 z/m?/mc sg koszty sprzatania budynkéw, powierzchni wokét
budynkoéw i konserwacji zieleni, jak i wyzsze o 0,04z/m?/mc sg koszty obstugi informatycznej, prawnej,
rzeczoznawcow co wynika gtéwnie z niewielkiej powierzchni lokali mieszkalnych na ktére przypadajg te
koszty. Koszty eksploataciji i utrzymania mienia ogdélnego spétdzielni w przeliczeniu na 1m?2 powierzchni
mieszkalnej sg jednakowe na wszystkich osiedlach i wyniosty 0,4049 zi/m?/mc, warto$¢ ta utrzymuje
sie na zblizonym poziomie od 2010r. (ok. 0,40 z{/m?/mc).

Jeden z elementow eksploatacji podstawowej, jakim jest réznica miedzy zuzyciem wody
wykazanym przez wodomierz gtéwny a zuzyciem wody wykazanym jako suma wskazahh wodomierzy
indywidualnych w lokalach (dotyczy kosztu zimnej wody i kanalizacji), stanowi szczegodlny przedmiot
analizy przez zarzad spétdzielni w ostatnich latach. Rok 2016 byt kolejnym rokiem, w ktérym kwota tej
pozycji kosztu ulegta obnizeniu (0 14%, w 2015 o 16%, w 2014 o 25%), gdzie w latach 2011-2013
przyrost siegat od 17 do 22%. Spadek tego kosztu (mimo wzrostu cen dostawy wody i odprowadzania
sciekébw wprowadzonego przez MPWIK o 16%) jest rezultatem zakohczenia procesu wymiany
wodomierzy dotychczas uzytkowanych na wodomierze z odczytem radiowym.
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Zgodnie z dyspozycjg zawartg w art. 4 ustawy z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach
mieszkaniowych, Zarzgd Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje
i rozliczenie przychodéw i kosztéw, a takze ewidencje stanu oraz wptywéw i wydatkow funduszu
remontowego. Wyniki na gospodarce zasobami mieszkalnymi za rok 2016r. w podziale na
nieruchomosci zawiera tab.4a (lokale mieszkalne), tab.4b (garaze) oraz tab.4c (dane dotyczace
funduszu remontowego zasobdw spotdzielni). Syntetyczna analiza informacji tabeli 4a (w odniesieniu
do lokali mieszkalnych) wskazuje, ze w 143 nieruchomosciach na ogoélng ich liczbe 155, wyniki na
eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci na koniec 2016 r. wykazywaty nadwyzke przychodéw nad
kosztami. Decydujgcy wptyw na takie wyniki miato zaliczenie, zgodnie z planem gospodarczym na
2016r., kwoty 2.987tys.zt pozytkow i przychoddéw z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni na pokrycie
czesci kosztéw eksploatacji lokali mieszkalnych czionkéw Spétdzielni. Ponadto na ogding liczbe 171
nieruchomosci objetych funduszem remontowym, 130 wykazato dodatni wynik na koniec roku
sprawozdawczego. tgczne saldo funduszu remontowego wszystkich nieruchomosci Spétdzielni na
koniec 2016 roku jest dodatnie, wynosi 4.034,2tys.zt, co w poréwnaniu z rokiem 2015 (3.765,1.zt) daje
kwote wiekszg o 269tys.zt. W roku 2016 wydatki z funduszu remontowego nieruchomosci wyniosty
7.774,5tys.zt | stanowity kwote zblizong do wydatkéw z lat poprzednich liczac od czasu nowelizacji
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z 2007roku, zgodnie z ktérg wptywy i wydatki funduszu
remontowego rozliczane sg na kazdg nieruchomos¢ odrebnie. W celu przeprowadzenia kosztownych
remontow skumulowano wplywy z ubiegtych lat, a w przypadku wystgpienia pilnych kosztownych
remontéw (tj. remonty dzwigéw, balkondw, dachéw) w porozumieniu z mieszkaricami poszczegodlnych
nieruchomosci zwiekszono odpisy do wysokosci zapewniajgcej zgromadzenie odpowiednich srodkow.
Na kolejny rok tj. 2017 zaplanowano wydatki na remonty w kwocie 9.920 tys.zt, przy rocznym odpisie
na fundusz remontowy w wysokosci 7.380 tys.zt. Dalsze szczegdty dotyczace poszczegdinych
nieruchomosci podane sg w tabeli 4c.

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogolnego spoétdzielni za rok 2016 wyniosty 2.853,2tys.zt
i bylty wyzsze od poniesionych w 2015 roku o 1,7% (2.804,0tys.zt), natomiast nieznacznie nizsze od
roku 2014 (2.887,7tys.zt); z tego na gospodarke zasobami mieszkaniowymi przypadio 2.382,4tys.zl, a
na dziatalnos¢ gospodarczg 470,8tys.zt. Koszty pozostatej dziatalnosci Zarzadu wyniosty 723,9tys.zt
i w catosci obcigzylty dziatalno$¢ gospodarczg Zarzadu. Przychody Zarzgdu wyniosty 1.849,3tys.zl,
i w zdecydowanej wiekszosci pochodzity z dziatalnosci gospodarczej (z wyjatkiem kwoty 20,3tys.zi,
ktéra dotyczyta wydawanych odptatnie zaswiadczen).
Koszty dziatalnosci operacyjnej zwigzane z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi zostaty rozdzielone
na Osiedla proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej zasobéw mieszkaniowych (lokali mieszkalnych
i garazy) w Osiedlach. Koszty dziatalno$ci operacyjnej Zarzgdu zwigzane z dziatalno$cig gospodarczg
zostaly rozdzielone miedzy Osiedla i Zarzad proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
uzytkowych w najmie na Osiedlach i w Zarzadzie.
Szczegobtowe zestawienie kosztéw Zarzgdu za rok 2016 zawiera tab.5, rozliczenie kosztéw i przychody
Zarzadu za rok 2016 zawiera tab.6.

Saldo zadtuzeh w latach 2012-2016 w podziale na lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze

zostato przedstawione w tabeli ponize;:
Lo ; razem lokale
A - zadtuzenie lokali I . .
zadtuzenie lokali mieszkalnych . zadluzenie garazy mieszkalne,
uzytkowych . .
uzytkowe, garaze
rok od 1 m-
powyzej % do % do % do % do
do 1-go | cado 6- . . L . L . L , L
miesiaca ciu 6-ciu ogotem | naliczen | Ogdtem | naliczen | Ogdtem | naliczen | Ogétem | naliczen
A -~ miesiecy rocznych rocznych rocznych rocznych
miesigcy
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12
2012 682,5 7344 30644 | 44813 9,88% 1555,1 14,79% 40,9 4,52% 6077,3 10,71%
2013 621,9 569,4 27582 | 3949,5 8,17% 1.340,1 12,37% 32,9 3,16% 5322,5 8,84%
2014 685,1 612,7 22579 | 35558 7,43% 1382,6 13,02% 26,8 2,62% 4 965,2 8,35%
2015 648,6 563,3 19299 | 3141,8 6,36% 1000,0 9,27% 29,0 2,84% 4170,9 6,81%
2016 684,1 650,1 1564,7 | 289838 5,63% 855,7 7,83% 26,5 2,51% 3781,0 5,96%
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Naliczenia za rok: 2012r. 2013r. 2014r. 2015r. 2016r.

lokali mieszkalnych 45 340,6 | 48 338,1 | 47 840,2 | 49 403,7 | 51 474,7
lokali uzytkowych 10 515,8 | 10 834,310 619,9 | 10 784,3 | 10 931,7
garazy 903,9| 10415| 1024,0| 1020,8| 1028,9
ogotem 56 760,3 | 60 214,0 | 59 484,0 | 61 208,8 | 63 435,3

zadtuzenie lokali w latach 2012-2016

16,00% 14,79%
0 -~ 13,02%
14,00% ‘~~~_ 1237% _ - —el A
12,00% = ~
10,009 2.88% =~ 9
0% 8,17% S~
8,00% — 7,43% 636% = = 7,83%
6,00% 4,52% ) 5,63%
4,00% 316/: 262% 2,84%
200% ®0000ccceclooccccccccccccce 00ccscccccccnsoe 2,57%
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Od roku 2012 dzieki wzmozonym dziataniom windykacyjnym Spoétdzielnia znacznie obnizyta
wskaznik zadituzenia mierzony kwotg zadtuzenia w stosunku do naliczen rocznych. Przyktadowo
wskaznik ten dla lokali mieszkalnych za rok 2012 wyniost 9,88%, w kolejnych latach 8,17%, 7,43%,
6,36% a w 2016 juz tylko 5,63%.

Zadtuzenie z tytutu optat za lokale za rok 2016 w stosunku do roku 2015 zmalato o kwote
390,0 tys. zt, tj. 0 9,4%, w tym:

- za lokale mieszkalne zmalato 0 243,0 tys. zt (7,7%),
- za lokale uzytkowe zmalato o 144,4 tys. zt (14,4%),
- za garaze zmalato 0 2,6 tys. zt (8,9%).

W roku 2016 oprocz zalegtosci podstawowych wyegzekwowano odsetki od nieterminowo

ptaconych naleznosci na tgczng kwote 250tys.zt.

Zalegtosci zwigzane z nieregulowaniem optat za lokale sg przedmiotem
systematycznych ocen Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spétdzielni. Tak wysoki spadek ogotu
zadtuzeh w ostatnich latach to przede wszystkim efekt przestrzegania procedur windykacyjnych na
kazdym szczeblu egzekwowania nalezno$ci. Procedury te uwzgledniajg wielko$¢ zadtuzenia jak i
charakter lokalu (np. uzytkowy, mieszkalny wiasnosciowy, lokatorski czy bez tytutu prawnego).
Cykliczny monitoring efektéow dziatan windykacyjnych powoduje konieczno$¢ dostosowywania metod
egzekwowania zadtuzenia do aktualnych potrzeb.

W roku 2016 Spétdzielnia po raz pierwszy czesciowo dochodzita swoich roszczen z tytutu optat
eksploatacyjnych za posrednictwem e-Sadu. Korzysci, jakie niesie za sobg elektroniczne postepowanie
upominawcze (EPU) to przede wszystkim uproszczenie i obnizenie kosztdw postepowania, a takze
skrécenie czasu wydania nakazu zaptaty. W okresie sprawozdawczym oddano 70 spraw o zaptate
w trybie EPU. Sprawy kierowane byly przez pracownikéw dziatéw windykacji Spoétdzielni, co pozwolito
unikng¢ dodatkowych kosztéw zastepstwa procesowego na kwote blisko 95 tys. zt.

W stosunku do dtuznikéw uporczywie uchylajgcych sie od opfat egzekwowanie
naleznosci nastepuje poprzez kierowanie spraw do sadu i komornika. W roku ubiegltym
podejmowano szereg dziatan windykacyjnych, wystano tgcznie 1858 wezwan do zaptaty, 141 spraw
oddano do sgadu. Ponadto Zarzad na swoich posiedzeniach rozpatrywat wnioski o roztozenie
zadtuzenia na raty i w uzasadnionych przypadkach zawierat umowy ugody o sptate zadtuzenia. W roku
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2016 zawarto 35 takich uméw. Dodatkowo Spoéidzielnia udzielata informaciji o mozliwosci uzyskania
dodatku mieszkaniowego, w roku 2016 z pomocy MOPS-u skorzystato 210 oséb, w tym: na Osiedlu
Bolkowsko-Kruszwickim 160, na Osiedlu Staromiejskim 49, a na Osiedlu Muchobér zaledwie 1.

W odniesieniu do lokali z lokatorskim prawem stawiane byly wnioski do Rady Nadzorczej
0 wykluczenie czionka ze Spétdzielni w celu umozliwienia rozpoczecia procedury eksmisyjnej. W roku
2016 wykonano 1 eksmisje, a w ostatnich latach (od 1996 r.) skutecznie dokonano 150 eksmisji do
lokali w zasobach miejskich lub lokali tymczasowych. Odzyskane mieszkania zaproponowano
cztonkom oczekujgcym lub sprzedano w drodze przetargu na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.
Zalegtosci  czynszowe, wraz zodsetkami, zostaty pokryte z  wktadoéw mieszkaniowych
eksmitowanych lokatoréw. Nalezy podkresli¢, ze zalegtosci osob uporczywie uchylajgcych sie od
ptacenia czynszu nie wplywajg na wysokosC optat czynszowych, gdyz zadtuzenia te w kazdym
przypadku egzekwowane sg w odrebnym trybie, poprzez sad i komornika (na pokrycie diugu stuzy
wkitad na mieszkanie). W niektérych przypadkach dziatania w kierunku eksmisji powodujg sptate dtugu
przez dtuznika na kilka dni przed wyznaczong datg eksmisiji.

Catos¢ gospodarki finansowej Spétdzielni jest co roku badana przez biegtego rewidenta,
a wyniki badan wraz z bilansem Spétdzielni sg przedstawiane do zatwierdzenia przez najwyzszy organ
Spétdzielni - Walne Zgromadzenie Czionkdw.
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TAB. 1 WYNIKI DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI ZA ROK 2016

w tys. zl.
Tresé Bo(I)IZI)(\a/\?ino- Osigd!e . Osiedle’ Zarzad Il?aze_zm .
Kruszwickie Staromiejskie Muchoboér Spéldzielnia
Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi (GZM):
Przychody 31472,0 18 767,6 3620,8 20,3 53 880,7
Koszty 33255,3 19 694,8 38615 20,3 56 831,9
Wynik -1783,3 -927,2 -240,7 0,0 -2951,2
Podatek dochodowy 42,4 61,8 0,4 0,0 104,6
Wynik netto -1 825,7 -989,0 -241,1 0,0 -3 055,8
Dzialalnos¢ Gospodarcza (DG):
Przychody 45354 4559,0 303,2 18289 11 226,5
Koszty 3481,2 1974,4 209,5 743,9 6 409,0
Zysk brutto 1054,2 2584,6 93,7 1085,0 4817,5
Podatek dochodowy 253,2 514,2 17,3 29,5 814,2
Zysk netto 801,0 2070,4 76,4 1 055,5 4 003,3
TAB. 1a PROPONOWANY PODZIAL ZYSKU BILANSOWEGO ZA ROK 2016
w tys. zl.
na pokrycie czesci kosztéw eksploatacji LM za 2016 r. 1737,6 1020,1 229,3 0,0 2987,0
na fundusz remontowy Spétdzielni 0,0 0,0 0,0 816,3 816,3
na fundusz zasobowy 0,0 0,0 0,0 200,0 200,0
Razem zysk netto do podziatu 1737,6 1020,1 229,3 1016,3 4 003,3
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TAB. 2 ZESTAWIENIE PRZYCHODOW | KOSZTOW ZA OKRES I - XII. 2016R.

w tys. z}
eksploatacja podstawowa media pozostate razem
tres¢ wvnik
koszty przychody wynik koszty przychody wynik koszty |przychody| wynik koszty |przychody br)lljtto
Osiedle . 7 986,4 61394 -1847,0| 16111,2| 161112 00| 9157,8| 92214 63,6| 332554| 314720 -17833
Bolkowsko-Kruszwickie
OS|edIe_ o 5146,8 4170,7 -976,1 9 068,3 9 068,3 0,0 5479,7 5528,6 49,0 19694,8| 18767,6 -927,2
Staromiejskie
GZM Osiedle . 1087,5 841,2 -246,3 2042,7 2042,7 0,0 731,3 736,9 55 3861,5 3620,8 -240,7
Muchobér
Zarzad 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 20,3 20,3 0,0 20,3 20,3 0,0
Podatek dochodowy 104,6
razem GZM 14 220,7 11151,3| -3069,4| 272221 27 222,1 0,0(15389,1| 15507,2 118,1| 56831,9| 53880,7| -3055,8
Osiedle
I 1983,5 3037,5 1054,0 678,3 678,3 0,0 819,4 819,6 0,2 3481,2 4535,4 1054,2
Bolkowsko-Kruszwickie
Osiedle_ . 1257,9 3626,5 2 368,6 302,6 302,6 0,0 413,9 629,8 216,0 1974,4 4 559,0 2 584,6
Staromiejskie
Osiedle
DG . 153,5 190,8 37,3 28,2 28,2 0,0 27,8 84,2 56,5 209,5 303,2 93,8
Muchobér
Zarzad 583,7 793,9 210,2 30,4 30,4 0,0 129,8 1004,7 874,8 743,9 1829,0 1085,0
podatek dochodowy 814,2
razem DG 3978,7 7 648,8 3670,1 1039,4 1039,4 0,0 1390,9 2538,3 11475 6409,0| 11226,5 4003,3
OGOLEM SPOLDZIELNIA 18 199,4 18 800,1 600,7 | 28261,6 28 261,6 0,016 779,9 18 045,5 1265,6| 63240,9 65 107,2 947,5
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TAB.3 KOSZTY EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA LOKALI MIESZKALNYCH W UKLADZIE OSIEDLOWYM ZA OKRES | - XII. 2016 r.

koszty Osiedla w tys. zt koszty Osiedla w z/m?m-c struktura kosztow Osiedla w % rok 2015
Lp. Tres¢ Bolkowsko - | Staromiej- Muchobér Razem Bolkowsko- | Staromiej- Muchobér Razem | Bolkowsko- | Staromiej- Muchoboér koszty w
Kruszwickie skie Osiedla Kruszwickie skie Osiedla | Kruszwickie skie zHm?m-c
1 | ptace i narzuty 1079,2 779,3 264,6 21231 0,3283 0,3954 0,6210| 10,3735 3,31 4,03 6,89 0,3692
2 | materialy i energia 73,7 70,8 8,6 153,2 0,0224 0,0359 0,0203 | 10,0269 0,23 0,37 0,22 0,0264
3 | eksploatacja i utrzymanie mienia ogélnego spétdzielni 1330,8 798,1 172,5 2301,3 0,4049 0,4049 0,4049 0,4049 4,08 413 4,49 0,3949
4 | podatek od nieruch. - mienie niepodlegajace wyodrebnieniu 457 28,5 8,6 82,8 0,0139 0,0145 0,0202 0,0146 0,14 0,15 0,22 0,0131
5 | materiaty biurowe 19,1 19,8 37 42,6 0,0058 0,0100 0,0086 | 0,0075 0,06 0,10 0,10 0,0083
6 | konserwacje budynkéw 19423 1159,3 1131 32148 0,5910 0,5882 0,2654 |  0,5656 5,95 6,00 2,95 0,5197
7 | ubezpieczenie budynkow i innych $rodkéw trwatych 129,8 77,6 15,6 223,0 0,0395 0,0394 0,0367 0,0392 0,40 0,40 0,41 0,0329
8 | ustugi bankowe (prowizje) 33,2 12,7 24 48,2 0,0101 0,0064 0,0056 | 0,0085 0,10 0,07 0,06 0,0090
9 | optaty pocztowe i telefon., opt. sadowe i skarb., k. przetargow 12,6 28,7 1,9 43,2 0,0038 0,0146 0,0046 0,0076 0,04 0,15 0,05 0,0083
10 | koszty obstugi Rady Osiedla 98,3 64,6 0,0 162,9 0,0299 0,0328 0,0000 | 0,0287 0,30 0,33 0,00 0,0269
11 | sprzatanie wewnatrz budynkéw, dezynfekcije 1352,6 811,6 222,9 23871 0,4115 0,4117 0,5231 0,4200 414 4,20 5,81 0,4092
12 | sprzatanie pow. wokot budynkéw, konserwacja zieleni 1119,0 777,2 175,7 20719 0,3404 0,3943 0,4124 0,3645 3,43 4,02 4,58 0,3261
13 | koszty pracownicze (szkolenia, odzieZ, ekw. za pranie, bad. lekarskie, 48,0 48,2 103 1065 00146 |  00245| 00242 | 00187 015 0.25 027 00175
BHP, odpis na ZFSS)
14 | obstuga informatyczna, prawna, rzeczoznawcy 118,2 69,1 35,6 2229 0,0360 0,0351 0,0835 0,0392 0,36 0,36 0,93 0,0415
15 | ochrona mienia 79,0 100,5 0,0 179,5 0,0240 0,0510 0,0000 | 0,0316 0,24 0,52 0,00 0,0310
16 | amortyzacja $rodkow trwatych 731 52,3 9,3 134,6 0,0222 0,0265 0,0218 | 10,0237 0,22 0,27 0,24 0,0327
17 |inne 25,6 241 5,1 54,8 0,0078 0,0122 0,0119| 0,0096 0,08 0,12 0,13 0,0125
1g | Zimna woda i kanalizacja - roznica migdzy wodomierzem gl. @ suma 2478 749 213 3439 00754 | 0,380 0,0499 | 0,0605 0,76 0,39 055| 00702
wskazan wodom. indywid.
razem eksploatacja podstawowa poz. 1-18 78279 4997,2 1071,2 13 896,3 2,3816 2,5353 2,5140 2,4448 23,97 25,87 27,91 2,3496
19 | remonty 44359 301838 300,9 77556 1,3496 1,5316 0,7062 1,3645 13,58 15,63 7,84 1,2127
20 | wywoz nieczystosci 2153,0 12371 268,3 36584 0,6550 0,6276 0,6297 | 10,6436 6,59 6,40 6,99 0,6509
21 | dzwigi 353,3 72,3 0,0 425,6 0,1879 0,1601 0,0000| 0,0749 1,08 0,37 0,00 0,0734
22 | wieczyste uzytkowanie gruntow 561,4 3742 0,0 935,6 0,1708 0,1899 0,0000 | 0,1646 1,72 1,94 0,00 0,1646
23 | podatek od nieruch. - mienie podlegajace wyodrebnieniu 212,7 1478 36,3 396,7 0,0647 0,0750 0,0851 0,0698 0,65 0,77 0,94 0,0681
24 | energia elektryczna 4819 165,2 47,1 694,2 0,1466 0,0838 0,1106 | 0,1221 1,48 0,86 1,23 0,1312
25 | koszty rozliczenia CO 202,6 103,4 30,9 336,9 0,0616 0,0525 0,0725| 0,0593 0,62 0,54 0,80 0,0591
26 | wody opadowe i roztopowe 61,2 48,4 19,3 128,9 0,0186 0,0245 0,0454 |  0,0227 0,19 0,25 0,50 0,0074
27 | optaty za za$wiadczenia 11,6 15,5 1,2 28,2 0,0035 0,0078 0,0027 | 0,0050 0,04 0,08 0,03 0,0044
28 | domofony i anteny 246,3 126,2 20,5 393,0 0,0749 0,0640 0,0482 | 0,0691 0,75 0,65 0,53 0,0671
razem eksploatacja pozostata poz. 19-28 8719,9 5308,8 724,4 14 753,2 2,7334 2,8168 1,7003 | 2,5956 26,70 27,48 18,87 2,4390
29 | COiCW 113084 62229 14429 18 974,2 3,4405 3,1571 3,3865 | 13,3382 34,63 32,21 37,59 3,1237
30 | ZWikanalizacja 46711 2780,1 599,8 8050,9 1,4212 1,4104 1,4077 1,4164 14,30 14,39 15,63 1,2501
31 | gaz 126,1 84 0,0 134,5 0,0384 0,0043 0,0000 | 10,0237 0,39 0,04 0,00 0,0252
razem media poz. 29-31 16 105,6 9011,4 2042,7 27 159,7 4,9001 4,5718 4,7942 | 4,7783 49,32 46,65 53,22 4,3990
ogotem koszty poz. 1-31 32 653,5 19 317,4 3838,3 55 809,2 10,0151 9,9240 9,0085 | 19,8187 100,00 100,00 100,00 9,1876
Osiedle pow.lok.miesz. w m? pow.lok.miesz z dzwigami w m?
Os. Bolk.-Kruszwickie 273 901 156 687
Os. Staromiejskie 164 255 37616
Os. Muchobor 35 506 0
Razem Osiedla 473 662 194 303
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Tab. 4a Wyniki na gospodarce zasobami mieszkaniowymi za rok 2016 - w podziale na nieruchomosci

LOKALE MIESZKALNE w zth
EKSPLOATACJA | UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI
NIERUCHOMOSCI elz\gg:(ljka?aiji K optaty pozyt'ki_ wy_nik na POZytKi wynik po

rapocciok | S5 | naicion za | ESIEES | onte o | BVhod) | wcgadrens.
. roku ieutrgymani{a (_eksploatac_Je niefuchoj- ( +kol.5+ gospodarczej podziatu zysku

or adres (Tr:(ea‘?&);?;?/ i utrzymanie mosci kol.6) Spotdzielni (kol.7+kol.8)

1 2 3 4 5 6 7 8 9
Osiedle Staromiejskie:

1 | Biskupia 1-5 11 165,56 180 984,03 174 181,94 3123,39 7486,86 922392 16 710,78
2 | Biskupia 2-10 16 713,39 466 392,08 43491925 | 454249| -10216,95 28 420,99 18 204,04
3 | Biskupia 7 15 078,64 105 746,02 97 375,84 781,49 7489,95 5430,89 12 920,84
4 | Grabiszynska 11-23 30 340,27 653 017,15 616 380,02 1988,61 -4 308,25 35941,82 31633,57
5 | Grabiszynska 18 1953,03 233 553,80 225 360,58 0,00 -6 240,19 12 049,92 5809,73
6 |Grab.2, Lelew.1, pl.Leg.9-14 26 087,34 552 629,75 508 604,98 | 14 351,45 -3 585,98 36 853,64 33 267,66
7 | Grabiszynska 27-33 21208,03 276 976,43 251131,63 | 15552,01 10 915,24 13 398,70 24 313,94
8 | Grabiszynska 36 10 582,37 230 000,82 216 812,29 0,00 -2 606,16 14 106,96 11 500,80
9 | Grabiszyniska 43-49 1344242 248 257,34 22503593 | 2399,79 -7 379,20 14 753,30 737410
10 | Grabiszynska 52 999,54 232 353,33 221 102,03 5397 | -10197,79 11 892,02 1694,23
11 | Grabiszynska 54 8 818,05 225095,72 211 048,96 0,00 -5 228,71 13 643,42 8414,71
12 | Grabiszynhska 9 146 074,30 955 784,92 771 380,65 | 132 236,42 93 906,45 26 660,16 120 566,61
13 | Jeczmienna 12-16 8 476,53 177 982,82 165 643,62 733,00 -3 129,67 12 089,16 8 959,49
14 | Jeczmienna 13-19 1949314 234 178,38 222 228,41 0,00 7 543,17 13 000,46 20 543,63
15 | K. Wielkiego 69-75 4716,79 257 394,48 244 568,79 0,00 -8 108,90 12 045,24 3 936,34
16 | K. Wielkiego 79-89 31130,82 364 947,97 347 068,04 1051,60 14 302,49 20 076,84 34 379,33
17 | Kolejowa 30 13191,84 235 153,93 218 049,61 0,00 -3912,48 13 615,06 9702,58
18 | Kolejowa 22 6 955,76 238 960,10 225 839,76 0,00 -6 164,58 13910,69 7 746,11
19 | Kolejowa 24-28a 13431,30 259 488,87 241734,54 34,91 -4 288,12 13 823,57 9535,45
20 | Kolejowa 27-33 10 118,15 236 284,39 220 769,29 0,00 -5 396,95 15 448,75 10 051,80
21 | Kolejowa 32-34a 980,08 258 235,13 242 165,13 104,67 | -14985,25 13 391,64 -1 593,61
22 | Kolejowa 35-41 10 023,42 251 104,36 236 318,30 0,00 -4 762,64 13 927,32 9 164,68
23 | Kolejowa 42-48 4 990,06 259 695,97 247 640,74 0,00 -7 065,17 12 455,86 5 390,69
24 | Kolejowa 50-56 31 239,69 301 048,42 27148483 | 784924 9 525,34 13 702,61 23 227,95
25 | Kolejowa 57-61 1856,17 191 345,75 181 894,46 0,00 -7 595,12 10 869,55 327443
26 | Koftataja 27/28, 29/30 37197,21 585 386,21 562 667,32 5113,73 19 592,05 27 050,76 46 642,81
27 | Kottat.34-35, Podwale 58-60 30 982,86 388 754,94 361792,33 | 10 280,96 14 301,21 20 411,71 34712,92
28 | Kosciuszki 22-24 599,95 132 783,12 127 200,78 0,00 -4 982,39 7 146,43 2 164,04
29 | Kosciuszki 25-27 -8 103,28 143 746,47 135284,07| 2884,70| -13680,98 7381,22 -6 299,76
30 | Kosciuszki 28/Czysta 9 14 955,65 147 903,38 139 354,97 0,00 6 407,24 8 890,27 15 297,51
31 | Kotlarska 2-18 1978714 408 212,51 387 610,82 3674,39 2 859,84 20 102,90 22 962,74
32 | Krainskiego 3 -3 600,76 147 670,30 141 192,82 0,00| -10078,24 8079,12 -1999,12
33 | Krairskiego 5 2 066,86 153 181,37 147 066,56 0,00 -4 047,95 8 968,82 4 920,87
34 | Krawiecka 10-14 3 349,43 319 510,64 299 879,21 0,00| -16282,00 15479,28 -802,72
35 | Laciarska 5 4718,69 86 281,17 75192,99 3 141,50 -3 227,99 3917,16 689,17
36 | taciarska 59-59b 25687,71 183 528,64 162 146,98 | 14 673,46 18 979,51 9 951,91 28 931,42
37 |taciarska 7-11 17 570,37 207 992,34 192436,08 | 3129,74 514385 11322,94 16 466,79
38 | takowa 2-6, Podwale 34-35 16 693,82 411 500,82 387 268,91 1191,84 -6 346,25 23 755,46 17 409,21
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EKSPLOATACJA | UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI

NIERUCHOMOSCI er;y ”,;Zn”;: lat pozytki | wynik na pozytki i i«
na pf]oczqtejll kkoszty " nalizgt;dn)é za| Z CZ?éCi. koniec roku pr;ychody . uw\;vglgdnri)gniu
Toh | Smotach | Clploaaie | NSNS | UeiSiol |2zt | ol i
or adres (Téizz?;?;?/ i utrzymanie mosci kol.6) Spotdzielni (kol.7+kol.8)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
39 | Modrzewskiego 12 3615,46 149 707,22 143 701,73 912,36 -1477,67 814248 6 664,81
40 | Modrzewskiego 14 67,09 159 986,49 154 306,82 0,00 -5 746,76 7 655,54 1908,78
41 | Otawska 22-28 9740,93 209 983,72 202 658,00 243,00 2 658,21 10 639,15 13 297,36
42 | Pawlowa 1-5 8399,12 264 483,45 250 952,29 0,00 -5132,04 16 970,33 11 838,29
43 | Pawlowa 7-13 9015,97 317 182,85 297 019,25 0,00 -11147,63 19 274,76 812713
44 | P. Skargi 13-17 33 175,56 248 561,59 217 708,36 0,00 2322,33 11 237,26 13 559,59
45 | pl. Muzealny 3-7, pl.Legion.6 56 659,94 536 211,08 507 615,86 945,36 29010,08 35328,10 64 338,18
46 | Podwale 51-56 29 598,54 449 478,00 419 708,69 978,72 807,95 26 746,99 27 554,94
47 | Prosta 2-6 11917,77 226 883,27 212 692,89 0,00 -2 272,61 14 789,95 12 517,34
48 | Prosta 31 17 868,03 236 861,50 224 867,93 141,72 6016,18 13 549,32 19 565,50
49 | Prosta 38-44 7456,79 235210,76 220782,14 766,91 -6 204,92 13 195,80 6 990,88
50 | Prosta 8-14 18 896,39 314 551,29 297 684,16 184,95 221421 19 243,01 21457,22
51 | Szewska 18 341261 147 359,84 144 884,87 0,00 937,64 6 981,98 7919,62
52 | Szewska 22/23 2 667,36 45 003,93 41 406,35 1071,53 141,31 1517,04 1658,35
53 | Szpitalna 2 6918,48 261 668,04 252 349,85 401,28 -1998,43 12110,40 10 111,97
54 | Szpitalna 4 1763,80 255 081,26 248 133,55 0,00 -5183,91 12 039,62 6 855,71
55 | Szpitalna 6 9716,18 251 060,14 239 109,31 24,58 -2210,07 12 864,67 10 654,60
56 | Swidnicka 30/32 12 005,28 140 765,12 131 364,80 5 457,06 8 062,02 6 736,18 14 798,20
57 | Teatralna 22-26 -168,39 215767,08 204 221,35 3 003,24 -8 710,88 13 012,63 4 301,75
58 | Teczowa 24-28 13 643,35 263 712,12 248 539,89 291,60 -1237,28 15 179,40 13 942,12
59 | Widok 1 9119,13 163 472,88 155 772,97 123312 2652,34 6 628,39 9280,73
60 | Widok 12-16, Teatral.2/4-8 34 907,40 563 855,66 536 834,07 1341,36 922717 31857,20 41 084,37
61 | Widok 3 6 553,10 162 792,41 151 650,36 972,00 -3 616,95 6 810,55 3193,60
62 | Widok 5 14 231,32 171 669,06 160 030,84 5051,52 7 644,62 6 365,74 14 010,36
63 | W. Stwosza 12a-14 8 596,89 133 037,88 122 507,07 | 12937,25 11 003,33 6 339,31 17 342,64
64 | Zaporoska 2-8 33 499,53 321 828,35 294 015,90 | 1021282 15 899,90 12 592,80 28492,70
65 | Zdrowa 15-21 7621,08 223 889,39 212 668,54 233,07 -3 366,70 10 542,53 7175,83
66 | Zdrowa 23-29 388245 222 570,26 210 296,59 1336,15 -7 055,07 10771,20 3716,13
67 | Zdrowa 2-16 15733,03 384 340,53 366 925,95 1197,60 -483,95 23 531,41 23 047,46
68 | Zdrowa 7-13 5120,73 223 577,13 209 880,58 2430,00 -6 145,82 9 968,40 3822,58
69 | Zytnia 10-16 8 543,00 264 034,79 251 025,15 291,60 -4 175,04 12 765,60 8 590,56
70 | Zytnia 1-7 7929,13 264 956,25 249 367,53 978,46 -6 681,13 13 885,20 7204,07
71 | Zytnia 9-15 8274,84 254 966,90 241 875,89 88,99 -4727,18 13 064,40 8337,22
158 | Otawska 18 10 759,24 89 854,74 86 855,83 707,37 8467,70 4 570,49 13 038,19
Razem Osiedle Staromiejskie 1051 979,29 | 19 317 428,85 | 18 047 248,82 | 282 326,98 64 126,24 | 1020 098,30 1084 224,54
Osiedle Bolkowsko-Kruszwickie:
72 | Czarnieckiego 2-14 -3 077,64 404 206,91 382 235,32 89,88 | -24 959,35 24 384,42 -574,93
73 | Czarnieckiego 16-28 26 643,52 417 757,70 389 003,56 331,56 -1779,06 25999,08 24 220,02
74 | Czamieckiego 30-38 12 280,03 304 440,37 28472318 0,00 -7 437,16 17 058,06 9620,90
75 | Czarnieckiego 40-50 8758,48 383 134,80 353 930,50 349920 | -16 946,62 21090,42 4143,80
76 | Czamieckiego 52-58 10 697,22 254 586,36 235697,24 1681,56 -6 510,34 15 862,68 9352,34
77 | Czamnieckiego 60-70 6 087,43 454 448,18 428 310,40 0,00 | -20050,35 23 424,96 3 374,61
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EKSPLOATACJA | UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI

wynik na

MERUCHOMOSOL | siploatec | oz | P | i | onecroa | sty |, omkpe
e | spont | BIGS | e | (S |G| R,

or adres (Trzzgj?)?;?;?/ i utrzymanie mosci kol.6) Spoldzielni (kol.7+kol.8)

1 2 3 2 5 6 7 8 9

78 | Czarnieckiego 74-80 -7 240,26 260 806,35 251599,18 0,00 -16447,43 13 074,12 -3 373,31
79 | Czamieckiego 33-41 14 212,47 351 033,81 330 975,70 0,00 -5 845,64 20 461,38 14 615,74
80 | Czarnieckiego 5 8226,77 816 529,06 771 241,49 341168 | -33649,12 43 948,91 10 299,79
81 | Czamieckiego 9 3307317 807 023,93 751243,70 | 10964,12 | -11742,9% 41186,78 29443,84
82 | Dtuga 18-20 17 881,53 132 421,85 115 773,40 8 748,00 9981,08 7416,58 17 397,66
83 | Diuga 22-24 385145 130 500,41 121 468,49 583,20 -4 597,27 714818 2550,91
84 | Diuga 26-28 11711,73 133 268,94 125 941,39 1458,00 5842,18 6 009,32 11 851,50
85 | Dtuga 30-32 953217 130 817,38 123 457,69 0,00 2172,48 6 786,50 8 958,98
86 | Dtuga 34-36 4 791,65 140 105,04 128 766,47 1458,00 -5088,92 6479,42 1390,50
87 | Dtuga 38-40 6 992,87 127 942,68 117 782,04 0,00 -3167,77 751310 4 345,33
88 | Diuga 42-44 7 553,25 125 395,59 116 386,22 0,00 -1 456,12 6 397,63 4.941,51
89 | Diuga 46-48 6 184,57 122 587,87 113 726,90 0,00 -2 676,40 673715 4 060,75
90 | Dtuga 50-52 13 563,33 135 842,19 120 815,01 8 359,20 6 895,35 7061,33 13 956,68
91 | Diuga 54-56 6371,99 134 217,74 126 857,07 291,60 -697,08 7529,18 6 832,10
92 | Gtogowska 1-7 9697,97 390 004,42 362 835,54 634,20 | -16836,71 22 185,00 5348,29
93 | Glogowska 2-4 46 875,06 920 045,99 854 123,46 | 17 412,57 -1634,90 42 188,46 40 553,56
94 | Gtogowska 9-11 11 038,67 856 962,52 809 483,87 384597 | -32594,01 43 568,28 10 974,27
95 | Inowroctawska 1-3 15 350,75 465 789,85 434 891,01 3169,39| -12378,70 26 258,12 13 879,42
96 | Inowroctawska 5-7 13 957,92 486 922,47 450 721,76 433574 -17907,05 26 507,54 8600,49
97 | Inowroctawska 23-25 -1 823,86 429 833,68 404 253,05 969,65 | -26434,84 27 163,27 728,43
98 | Inowroctawska 27-29 -559,09 463 824,13 438 353,48 1357,31| -24672,43 24 326,04 -346,39
99 | Inowroctawska 48-50 3830,91 228 210,59 217 299,92 0,00 -7 079,76 11 073,60 3993,84
100 | Inowroctawska 52-54 -1105,04 204 890,96 192 028,76 0,00 -13967,24 11 062,50 -2904,74
101 | Kruszwicka 6-8 26 312,30 926 165,23 873 956,92 230,94 | -25665,07 43 866,60 18 201,53
102 | Kruszwicka 10-12 36 949,89 865 810,57 817 070,99 7 290,00 -4 499,69 44 111,88 39612,19
103 | Kruszwicka 5-7-17 15 038,87 405 826,59 375 645,26 2416,68 | -12725,78 25 250,40 12 524,62
104 | Kruszwicka 19-31 18 357,55 383 993,14 351 361,63 34944 -13924,52 25 697,52 11 773,00
105 | Kruszwicka 33-41 11743,52 291732,33 272 685,35 338,26 -6 965,20 17 692,14 10 726,94
106 | Kruszwicka 43-53 1145721 369 969,31 342 109,36 972,00 | -15430,74 2123514 5804,40
107 | Legnicka 26 6 143,92 502 611,50 479 475,40 327,84 | -16664,34 2512277 8458,43
108 | Legnicka 28 14 970,32 481 591,88 455 116,97 174242 -9762,17 24 493,18 14 731,01
109 | Legnicka 30 3795,78 473 002,90 448 254,08 24192 | -20711,12 24 002,38 3291,26
110 | Litomska 3-5-7-9 14 900,76 231 705,72 215 515,21 0,00 -1289,75 14 405,04 13 115,29
111 | Litomska 17-19 4 477,45 158 326,40 148 738,34 0,00 -5110,61 9244,80 413419
112 | Lubinska 2-4 19501,99 855 861,12 798734,83 | 1487160 -22752,70 41 061,00 18 308,30
113 | Lubiriska 6-16 -5456,04 399 939,87 384 620,08 177,24 | -20 598,59 20 809,14 210,55
114 | Lubinska 18-26 9411,28 310678,18 292 401,93 0,00 -8 864,97 16 820,46 7 955,49
115 | Lubinska 28-30 22 377,92 827 389,20 781 925,85 2916,00| -20169,43 40 868,22 20 698,79
116 | Mt. Technikow 2-4 26 805,02 886 557,49 830518,25| 1594080 | -1329342 41913,12 28619,70
117 | Mt. Technikow 6-14 7 837,00 311073,%4 292 798,61 1519,08 -8 919,25 17 619,48 8700,23
118 | Mt. Technikow 47-49 7 606,01 215 107,36 205 378,40 1500,60 -622,35 11478,31 10 855,96
119 | M. Technikow 51-53 635,38 212 232,12 201 227,38 0,00 -10369,36 11 143,61 774,25
120 | Poznanska 1-3 48 540,58 861 234,19 794 029,78 | 27 392,22 8728,39 42 755,70 51484,09
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EKSPLOATACJA | UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI

NIERUCHOMOSCI er;y Tg;?; lat pozytki | wynik na pozytki i i«
na p?oczqtejll kkolszty " nalizgt;dn)é za| Z CZ?éCi. koniec roku pr;ychody . uw\;vglgdnri)gniu
T | et | Ggcaag | wopeel | ysiols |2 Selahos | LR
or adres (Trgcjj%?;?;?/ i utrzymanie mosci kol.6) Spoldzielni (kol.7+kol.8)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
121 | Poznanska 5-13 6910,58 325 911,51 305 666,59 0,00| -13334,34 17 934,48 4 600,14
122 | Poznariska 19-25 21 368,24 670 505,89 617937,25| 453720 -26663,20 36 301,78 9638,58
123 | Rybacka 6-8 658,80 516 158,65 498 035,78 1346,96 | -17 434,71 2473217 7 297,46
124 | Stubicka 37-39-49 9035,40 463 663,79 435 978,27 596,04 | -18 054,08 26 655,42 8601,34
125 | Szczepinska 2-4 16 204,22 479 972,33 45474285 | 2264,26 -6761,00 25516,45 18 755,45
126 | Szczepinska 6-8 26 522,30 513 238,09 467 559,67 3500,63| -15655,49 26 532,14 10 876,65
127 | Szczepinska 10-24 8071,01 430 737,77 405 924,85 120,60 | -16621,31 26 056,80 9435,49
128 | Szprotawska 1-7 6 226,10 25118474 235 282,58 0,00 -9676,06 13 035,60 3 359,54
129 | Szprotawska 9-17 4 580,90 308 729,14 291 903,05 0,00 -1224519 17 774,76 5529,57
130 | Scinawska 2-8 14 024,20 673 588,65 629 034,37 | 8056,08| -22474,00 36 194,80 13 720,80
131 | Scinawska 12-18 32 592,06 665 657,20 618 209,84 6 305,55 -8 549,75 36 525,54 27 975,79
132 | Scinawska 22-28 50 096,23 694 598,94 639104,59 | 6097,34 699,22 36 275,46 36 974,68
133 | Scinawska 30-34 8307,02 209 439,53 193751,88 | 243876 -4 941,87 14 065,20 9123,33
134 | Zachodnia 7-19 14 803,20 420 922,08 385 365,51 670592 | -1404745 25 096,68 11 049,23
135 | Zachodnia 10 12917,94 841 166,54 804 747,46 5479,45| -18021,69 41548,82 23 527,13
136 | Zachodnia 21-31 26 095,78 433 053,11 390 716,06 0,00 | -16241,27 24 869,20 8627,93
137 | Zachodnia 26-34 429210 360 238,67 337772,83 1728,00 | -1644574 19 540,92 3095,18
138 | Zachodnia 33-39 14 805,80 278 730,31 253 857,83 421,32 -9 645,36 16 727,22 7 081,86
139 | Zachodnia 36-44 895,40 367 285,65 350 200,73 27540 | -15914,12 19 870,14 3 956,02
140 | Zachodnia 41-55 13 175,81 462 338,87 423 021,69 1458,00 | -24 683,37 27011,74 2328,37
141 | Zachodnia 50-52 23 897,90 911 194,33 855067,28 | 10011,60 | -22217,55 40 405,32 18 187,77
142 | Ztotoryjska 3-5 10 018,24 457 564,51 445259,25 | 10828,73 8 541,71 16 791,05 25 332,76
143 | Zach.14-18, Czarn.11-11d, Lit. 20-24 97 317,88 | 127437761 | 1178154,65| 2421455 25 309,47 7207717 97 386,64
144 | Zachodnia 20 15 305,76 458 894,94 432 218,42 1509,19 -9 861,57 26 619,84 16 758,27
Razem Osiedle Bolkowsko-Kruszwickie 1033 571,00 | 32 653 513,66 | 30 565 003,70 | 248 723,45 | -806 215,51 | 1737 651,60 931 436,09
Osiedle Muchobor:
145 | Minska, Rodziew. Htaski, Tyrm. 1-5 3 960,05 901 224,93 838 725,60 0,00 | -58539,28 55 421,36 -3117,92
146 | Tyrmanda 2-10 8812,71 393 262,79 367 627,12 576,76 | -16 246,20 24 584,76 8 338,56
147 | Tyrmanda 12-20 -564,75 393 107,64 365 198,85 0,00 | -28473,54 26 322,36 -2151,18
148 | Tyrmanda 22-30 5 050,30 391 488,51 365 845,35 291,60 | -20 301,26 24133,80 3832,54
149 | Tyrmanda 32-34 696,04 163 181,21 153 902,27 0,00 -8 582,90 9 540,72 957,82
150 | Tyrmanda 36-40 73,89 231 348,56 218 332,31 0,00 -12942,36 12 705,41 -236,95
151 | Tyrmanda 42-44 -1124,14 170 664,42 162 826,86 0,00 -8961,70 8 065,75 -895,95
152 | K-Szczuckiej 1, Tyrmanda 21-37 258,44 625 795,21 592 352,83 114545 | -32038,49 36 166,80 4128,31
153 | Tyrmanda 9-11a 8176,24 215 299,87 202 943,09 189,35 -3991,19 13 586,40 9 595,21
154 | Tyrmanda 13-19a 17 106,55 352 909,48 330 419,32 201,84 -5181,77 18 752,34 13 570,57
Razem Osiedle Muchobor 42 445,33 | 3838282,62| 3598173,60 | 240500 | -195258,69 229 279,70 34 021,01
Razem Spotdzielnia 2127 995,62 | 55 809 225,13 | 52 210 426,12 | 533 455,43 | -937 347,96 | 2 987 029,60 2 049 681,64
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Tab. 4b Wyniki na gospodarce zasobami mieszkaniowymi za rok 2016 - w podziale na nieruchomosci

GARAZE w zit.
EKSPLOATACJA | UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI
NIERUCHOMOSCI eksv;\allytglalllt(ar(‘:ﬁ na koszty . nali?:gfr% sa pozytki z czgs’ci kc\g\;lyigickrr;?(u
ookl | Pianeatel | dsplatace | O | (ol 3icld
Ar adres +nadplata) i utrzymanie +kol.5+ kol.6)
1 2 3 4 5 6 7
Osiedle Staromiejskie:
31 | Kotlarska 2-18 379,70 2601,54 247522 0,00 253,38
32 | Krainskiego 3 461,56 3 926,09 3 266,70 0,00 -197,83
33 | Krainskiego 5 453,75 3 956,48 3 449,59 0,00 -53,14
39 | Modrzewskiego 12 409,04 5051,85 4 606,56 0,00 -36,25
40 | Modrzewskiego 14 451,83 534322 4 462,72 0,00 -428,67
45 | pl. Muzealny 3-7, pl.Legion.6 216,77 1288,06 1331,65 0,00 260,36
46 | Podwale 51-56 -159,00 6 157,46 5 859,06 0,00 -457,40
59 | Widok 1 185,25 2546,14 2330,87 0,00 -30,02
61 | Widok 3 180,65 2 580,37 2414,04 0,00 14,32
62 | Widok 5 215,92 2656,48 255133 0,00 110,77
158 | Otawska 18 229,44 8 110,77 8478,18 0,00 137,97
201 | Lelewela 3 1034,51 27 769,42 29 241,66 0,00 2 506,75
202 | Jeczmienna 12 -152,13 6 840,86 6 649,47 972,00 628,48
203 | K. Wielkiego 87-89 314,48 12 456,77 12 705,67 0,00 563,38
204 | Kolejowa 57-61 314,12 13 145,40 13 029,85 0,00 198,57
205 | Koltataja 34 -685,70 24 261,51 25671,14 0,00 723,93
206 | Prosta 21-25 -2 808,16 20 069,58 20 416,30 1.336,50 -1124,94
207 | Teatralna 2-8 514,48 8 229,06 8 609,36 0,00 894,78
208 | Zaporoska 2-8 941,74 17 852,12 18 792,04 0,00 -1,82
209 | Zdrowa 2-16 415,23 11794,95 12 655,59 74,26 1350,13
210 | Zytnia 19-23 -3 646,78 41 240,48 40 203,04 0,00 -4 684,22
Razem Osiedle Staromiejskie -3 075,66 227 878,61 229 200,04 2 382,76 628,53
Osiedle Bolkowsko-Kruszwickie:
72 | Czarnieckiego 2-14 554,72 2021,67 2 260,53 0,00 793,58
73 | Czarnieckiego 16-28 1200,52 1750,56 1938,81 0,00 1388,77
74 | Czarnieckiego 30-38 1462,65 4309,23 474721 0,00 1900,63
77 | Czarnieckiego 60-70 265,62 821,66 920,23 0,00 364,19
78 | Czarnieckiego 74-80 486,94 2212,96 2399,50 0,00 673,48
92 | Glogowska 1-7 594,35 2682,09 2878,77 0,00 791,03
103 | Kruszwicka 5-7-17 487,79 2031,12 2217,62 0,00 674,29
104 | Kruszwicka 19-31 1088,48 1752,76 2584,39 0,00 1920,11
105 | Kruszwicka 33-41 597,02 1812,42 2055,35 0,00 839,95
106 | Kruszwicka 43-53 626,74 2161,78 2191,08 0,00 656,04
111 | Litomska 17-19 176,68 3999,13 4798,09 0,00 975,64
113 | Lubinska 6-16 827,00 1625,77 2220,87 0,00 1422,10
114 | Lubinska 18-26 6 097,95 1235,51 2 552,59 0,00 7 415,03
139 | Zachodnia 36-44 307,25 737,60 820,24 0,00 389,89
143 | Zach.14-18, Czam.11-11d, Lit. 20-24 4 223,49 13 392,83 12661,38 0,00 3492,04
144 | Zachodnia 20 7373,50 20 841,20 20 846,20 0,00 7378,50
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EKSPLOATACJA | UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI

NIERUCHOMOSCI wynik na ;
eksploatacji na koszty nali?:rz)?r?é 7a pozytki z czesci kc\g\;lyiglckrrc])iu
poczatek roku | eksploatacji eksploatacje wspolnej (kol.3-kol.4

(-niedoptata/ | i utrzymania i utrzvmanie nieruchomosci +Kkol 5+ koi 6)
nr adres +nadptata) y ’ '
1 2 3 4 5 6 7

301 | Inowroctawska 15 2799,54 31023,39 30 454,22 2731,81 4962,18

302 | Scinawska 1-19 16 656,25 140 633,56 138 021,02 6 810,80 20 854,51

303 | Zachodnia 12 13 452,47 187 313,07 187 385,95 0,00 13 525,35

304 | Zachodnia 18A 9914,07 128 202,26 127 814,35 1565,89 11 092,05

305 | Glogowska 6 187741 11122,57 11421,28 279,61 245573

306 | Kruszwicka 8A 11,50 20 441,30 21 280,54 91,47 942,21

307 | Inowroctawska 63/65 -286,47 0,00 0,00 0,00 -286,47
Razem Osiedle Bolkowsko-Kruszwickie 70 795,47 582 124,44 584 470,22 11 479,58 84 620,83
Osiedle Muchobor:

152 | K-Szczuckiej 1, Tyrmanda 21-37 2620,43 15 240,21 13 119,46 81,57 581,25

153 | Tyrmanda 9-11a 196,39 2456,83 2027,87 6,13 -226,44

154 | Tyrmanda 13-19a 295,59 5 329,54 4 374,07 8,88 -651,00
Razem Osiedle Muchobor 311241 23 026,58 19 521,40 96,58 -296,19
Razem Spétdzielnia 70 832,22 833 029,63 833 191,66 13 958,92 84 953,17
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Tab. 4c Wyniki na funduszu remontowym zasobéw mieszkaniowych za rok 2016

w podziale na nieruchomosci

LOKALE MIESZKALNE | GARAZE

w zi.

NIERUCHOMOSCI

FUNDUSZ REMONTOWY NIERUCHOMOSCI

stan funduszu

odpis na fundusz

stan funduszu

remontowego na wydatki remontowy remontowego na
poczatek roku z funduszu . koniec roku
(-niedot_)ér/ remontowego : mnfﬁnp(;ﬁgczzzody (kol.3-kol.4+
nr adres +nadwyzka) kol.5)
1 2 3 4 5 6
Osiedle Staromiejskie:

1 Biskupia 1-5 8415,33 27 914,32 28 647,59 9148,60
2 | Biskupia 2-10 29 310,87 40 036,50 65 095,82 54 370,19
3 | Biskupia 7 50 225,44 73 472,80 15972,77 -7 274,59
4 | CGrabiszynska 11-23 -11 766,29 69 961,04 159 105,76 77 378,43
5 | Grabiszynska 18 -3 238,33 21216,07 30 425,16 5970,76
6 | Grab.2, Lelew.1, pl.Leg.9-14 52125,87 64 056,31 96 092,67 84 162,23
7 | Grabiszynska 27-33 -3 809,24 24 694,24 46 147,82 17 644,34
8 | Grabiszynska 36 879,34 20 301,64 31 269,85 11 847,55
9 | Grabiszynska 43-49 1288,41 31021,39 35 828,34 6 095,36
10 | Grabiszynska 52 15 875,98 34 736,08 30 086,40 11 226,30
11 | Grabiszynska 54 20 068,25 27 259,96 29 820,12 22 628,41
12 | Grabiszynska 9 145 193,74 58 513,44 263 288,79 349 969,09
13 | Jeczmienna 12-16 -24 655,92 6 998,95 24 746,61 -6 908,26
14 | Jeczmienna 13-19 20 949,53 40 141,06 32078,62 12 887,09
15 | K. Wielkiego 69-75 6617,20 46 748,52 31152,48 -8 978,84
16 | K. Wielkiego 79-89 8 357,32 10 920,83 53 534,00 50 970,49
17 | Kolejowa 30 9 805,51 36 414,54 31839,24 5 230,21
18 | Kolejowa 22 2 257,85 33 599,65 30 484,68 -857,12
19 | Kolejowa 24-28a 31539,61 57 381,48 31416,60 557473
20 | Kolejowa 27-33 3 542,39 20 228,90 33 082,56 16 396,05
21 | Kolejowa 32-34a -11817,99 55 177,31 42 815,06 -24 180,24
22 | Kolejowa 35-41 12 286,62 47 780,64 33 064,08 -2429,94
23 | Kolejowa 42-48 35 385,97 41 475,57 31439,16 25 349,56
24 | Kolejowa 50-56 21024,95 113 639,88 73 553,87 -19 061,06
25 | Kolejowa 57-61 -585,76 6 548,18 25 189,92 18 055,98
26 | Kottataja 27/28, 29/30 15 367,82 105 079,69 115 466,19 25754,32
27 | Koltat.34-35, Podwale 58-60 63 867,00 109 630,44 61952,87 16 189,43
28 | Kosciuszki 22-24 2387,05 20 055,10 23 350,20 5682,15
29 | KoSciuszki 25-27 41623,12 68 064,12 20 191,20 -6 249,80
30 | Kosciuszki 28/Czysta 9 -4 573,14 19 889,71 23 805,36 657,49
31 | Kotlarska 2-18 47 053,58 72 575,20 54 958,79 29 437,17
32 | Kraifskiego 3 34 826,46 7942,99 18 152,63 45 036,10
33 | Krainskiego 5 48 230,45 9061,13 19 267,92 58 437,24
34 | Krawiecka 10-14 2224219 5 456,14 35461,08 52 247,13
35 | Laciarska 5 32 566,22 13 005,18 14 226,38 33 787,42
36 | taciarska 59-59b 62 718,60 49763,79 36 397,83 49 352,64
37 | Laciarska 7-11 17 407,77 9899,81 30 388,34 37 896,30
38 | takowa 2-6, Podwale 34-35 48 999,69 26 687,49 57 868,43 80 180,63
39 | Modrzewskiego 12 46 179,81 9876,29 20 012,81 56 316,33
40 | Modrzewskiego 14 50 176,45 733247 19 474,56 62 318,54
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NIERUCHOMOSCI

FUNDUSZ REMONTOWY NIERUCHOMOSCI

stan funduszu

odpis na fundusz

stan funduszu

i T B B R
(-nledot_)or/ remontowego funduszu (kol.3-kol.4+
nr adres +nadwyzka) kol.5)
1 2 3 4 5 6
41 | Oftawska 22-28 1237,31 25 698,21 27 676,41 3215,51
42 | Pawlowa 1-5 -2234,01 58 937,47 41098,92 -20 072,56
43 | Pawlowa 7-13 18 472,10 74 369,78 4373544 -12 162,24
44 | P. Skargi 13-17 85 233,99 27 462,80 54 026,65 111 797,84
45 | pl. Muzealny 3-7, pl.Legion.6 -11691,77 19 383,79 86 205,56 55 130,00
46 | Podwale 51-56 -15 055,16 49 622,20 63 239,14 -1438,22
47 | Prosta 2-6 -7 413,97 5286,42 32 661,24 19 960,85
48 | Prosta 31 13 608,99 43 236,53 35939,23 6 311,69
49 | Prosta 38-44 -23 548,32 4 803,50 32 490,71 4 138,89
50 | Prosta 8-14 -5 743,72 61 092,06 43 903,81 -22 931,97
51 | Szewska 18 15 970,33 28 077,85 17 746,68 5639,16
52 | Szewska 22/23 416,68 243137 6 079,19 4 064,50
53 | Szpitalna 2 2107,36 20 822,55 31033,28 12 318,09
54 | Szpitalna 4 -2210,66 47 381,07 31442,46 -18 149,27
55 | Szpitalna 6 27 940,72 27 199,55 30 490,20 3123137
56 | Swidnicka 30/32 39 031,86 8917,88 22 300,00 52 413,98
57 | Teatralna 22-26 6745,71 25 025,26 51 362,34 33082,79
58 | Teczowa 24-28 22 827,92 4354334 38 660,04 17 944,62
59 | Widok 1 53 849,30 339594 46 594,17 97 047,53
60 | Widok 12-16, Teatral.2/4-8 -13 671,03 67 111,35 79 657,32 -1125,06
61 | Widok 3 39 657,77 3743,00 49 901,28 85 816,05
62 | Widok 5 45 414,80 9729,30 50 380,29 86 065,79
63 | W. Stwosza 12a-14 12 549,25 8 544,33 18 852,15 22 857,07
64 | Zaporoska 2-8 3466,02 53 935,93 46 207,69 -4 262,22
65 | Zdrowa 15-21 -2 685,65 11724,32 28 676,94 14 266,97
66 | Zdrowa 23-29 33549,93 64 977,72 27 225,77 -4 202,02
67 | Zdrowa 2-16 8 060,39 71014,66 55170,37 -7783,90
68 | Zdrowa 7-13 8 333,05 32 497,96 28 069,63 3904,72
69 | Zytnia 10-16 -3070,73 33302,80 33069,12 -3304,41
70 | Zytnia 1-7 -6 006,04 7 516,91 31756,53 18 233,58
71 | Zymia 9-15 44 119,84 85017,90 30 555,00 -10 343,06
158 | Otawska 18 -4731,12 11 363,54 11769,52 -4 325,14
201 | Lelewela 3 27 917,86 31 777,72 9 996,60 6 136,74
202 | Jeczmienna 12 2297 44 3114,80 1557,12 739,76
203 | K. Wielkiego 87-89 726842 120,00 2424,00 957242
204 | Kolejowa 57-61 8 116,65 0,00 3828,48 1194513
205 | Koltataja 34 15 929,52 1234,70 6 564,48 21 259,30
206 | Prosta21-25 17 305,59 21 011,70 7 356,24 3650,13
207 | Teatralna 2-8 7 076,76 180,00 3839,40 10 736,16
208 | Zaporoska 2-8 2908,67 2432,66 4 884,00 5 360,01
209 | Zdrowa 2-16 9994,57 11 900,32 4 044,00 2138,25
210 | Zytnia 19-23 13 698,75 21233,39 7469,28 65,36
Razem Osiedle Staromiejskie 1 445 395,09 267473143 3137 093,24 1907 756,90
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Osiedle Bolkowsko-Kruszwickie:

72 | Czarnieckiego 2-14 55 559,19 108 731,91 45 577,88 -7 594,84
73 | Czarnieckiego 16-28 -18 379,44 27 649,33 49 875,96 3847,19
74 | Czarnieckiego 30-38 42 893,63 98 458,81 50 297,28 -5 267,90
75 | Czarnieckiego 40-50 17 846,12 46 227,48 41 606,52 13 225,16
76 | Czarnieckiego 52-58 103 483,39 92 277,43 30 521,58 4172754
77 | Czarnieckiego 60-70 64 105,55 110 090,53 46 316,64 331,66
78 | Czarnieckiego 74-80 15 236,12 25 375,64 41700,60 31561,08
79 | Czarnieckiego 33-41 51172,78 76 438,54 38307,48 13 041,72
80 | Czarnieckiego 5 -6 199,13 152 238,96 162 189,84 3751,75
81 | Czarnieckiego 9 -12 357,65 146 541,33 172776,02 13 877,04
82 | Diuga 18-20 4 323,40 5024,16 22 080,36 21379,60
83 | Dluga 22-24 8 052,42 21290,99 13911,24 672,67
84 | Dluga 26-28 1.008,37 6 369,29 14 788,92 9428,00
85 | Diuga 30-32 -4 743,89 21180,79 13 332,48 -12592,20
86 | Dluga 34-36 13 999,55 16 074,92 14 788,92 12713,55
87 | Diuga 38-40 -19 056,89 4 008,20 13 333,20 -9731,89
88 | Diuga 42-44 -8 318,87 5311,63 13 332,24 -298,26
89 | Dluga 46-48 -1590,42 26 124,68 13 332,24 -14 382,86
90 | Dtuga 50-52 32 305,77 8 102,41 21691,32 45 894,68
91 | Dluga 54-56 -4 842,85 8939,84 13 623,84 -158,85
92 | Glogowska 1-7 50 403,48 94 877,55 58 504,06 14 029,99
93 | Glogowska 2-4 -5 818,05 129 796,62 148 576,39 12961,72
94 | Glogowska 9-11 123 707,73 228 234,72 117 113,83 12 586,84
95 | Inowroctawska 1-3 -478,14 34 770,14 57 686,03 22 437,75
96 | Inowroctawska 5-7 -21 988,05 32517,69 60 911,31 6 405,57
97 | Inowroctawska 23-25 58 276,76 10 866,64 50 953,73 98 363,85
98 | Inowroctawska 27-29 23 655,52 10739,18 52 949,67 65 866,01
99 | Inowroctawska 48-50 5517,02 17 450,35 22 332,84 10 399,51
100 | Inowroctawska 52-54 2 869,55 32207,72 22 329,96 -7 008,21
101 | Kruszwicka 6-8 -23 826,48 126 388,99 143 683,68 -6 531,79
102 | Kruszwicka 10-12 37 237,61 59 130,25 95 733,84 73841,20
103 | Kruszwicka 5-7-17 -10 288,08 54 485,69 46 996,57 A7777,20
104 | Kruszwicka 19-31 6 755,78 65 741,84 45 406,53 -13 579,53
105 | Kruszwicka 33-41 21930,85 53 453,03 32779,30 1257,12
106 | Kruszwicka 43-53 27 522,21 47 204,13 45 964,34 26 282,42
107 | Legnicka 26 68 031,16 18 747,45 66 836,63 116 120,34
108 | Legnicka 28 99 870,05 163 692,99 68 263,21 4 440,27
109 | Legnicka 30 89 598,47 157 899,56 75 826,80 7525,71
110 | Litomska 3-5-7-9 41 496,37 45 608,14 28 053,60 23941,83
111 | Litomska 17-19 27 228,55 26 512,02 17 118,48 17 835,01
112 | Lubinska 2-4 1.396,93 40 025,06 97 257,84 58 629,71
113 | Lubinska 6-16 31833,61 9604,72 41382,12 63 611,01
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114 | Lubinska 18-26 57 035,32 14 904,29 34 477,32 76 608,35
115 | Lubinska 28-30 -20 482,90 45000,92 131 458,68 65 974,86
116 | Mk Technikow 2-4 177 441,16 344 694,85 152 273,41 -14 980,28
117 | Mt Technikéw 6-14 -4 328,38 57 415,87 52 167,87 -9 576,38
118 | Mk Technikow 47-49 1327,55 12 315,67 23 572,81 12 584,69
119 | Mk Technikéw 51-53 -12 233,55 17 509,47 22 352,28 -7 390,74
120 | Poznanrska 1-3 10 962,93 37 446,82 132 309,06 105 825,17
121 | Poznanska 5-13 30 560,43 76 774,07 50 789,76 4 576,12
122 | Poznanska 19-25 -1 479,20 25500,43 74 138,77 47 159,14
123 | Rybacka 6-8 40 184,34 54 845,44 76 473,23 61812,13
124 | Stubicka 37-39-49 53 428,30 15 288,59 47 559,39 85699,10
125 | Szczepinska 2-4 110 299,98 157 706,15 54 033,57 6 627,40
126 | Szczepiniska 6-8 80 859,62 48 072,53 60 781,96 93 569,05
127 | Szczepinska 10-24 55172,38 5343,08 48 819,85 98 649,15
128 | Szprotawska 1-7 33958,83 19060,19 25 563,12 40 461,76
129 | Szprotawska 9-17 6 323,11 3731,81 31 380,36 33971,66
130 | Scinawska 2-8 -41 575,94 16 100,33 72 457,51 14 781,24
131 | Scinawska 12-18 4 804,33 21473,00 74 845,76 58 177,09
132 | Scinawska 22-28 -39 658,25 35 543,84 81837,87 6 635,78
133 | Scinawska 30-34 29 550,95 18 130,65 25423,28 36 843,58
134 | Zachodnia 7-19 46 724,78 52 152,70 58 039,55 52 611,63
135 | Zachodnia 10 -60 252,75 72200,43 165 054,60 32601,42
136 | Zachodnia 21-31 19 820,75 75 005,44 54 334,29 -850,40
137 | Zachodnia 26-34 53 175,05 71311,07 39 535,08 21 399,06
138 | Zachodnia 33-39 52 893,38 96 591,52 38537,03 -5 161,11
139 | Zachodnia 36-44 21336,88 9604,93 38 790,59 50 522,54
140 | Zachodnia 41-55 7 106,26 74 584,66 59 043,39 -8 435,01
141 | Zachodnia 50-52 91 080,01 176 865,98 174 809,16 89 023,19
142 | Ziotoryjska 3-5 3966,63 132329,77 82 989,67 -45 373,47
143 | Zach.14-18, Czamn.11-11d, Lit. 20-24 -35 048,33 119 786,57 205 792,21 50 957,31
144 | Zachodnia 20 174 288,34 159 027,09 57 248,27 72 509,52
301 | Inowroctawska 15 199,94 0,00 4 664,29 4 864,23
302 | Scinawska 1-19 5589,42 26 834,69 42 696,87 21451,60
303 | Zachodnia 12 45 268,82 27 609,70 20 013,24 37 672,36
304 | Zachodnia 18A 1303,12 0,00 19613,65 20 916,77
305 | Glogowska 6 883,41 53,20 2178,95 3009,16
306 | Kruszwicka 8A -1107,17 0,00 3716,54 2609,37
Razem Osiedle Bolkowsko-Kruszwickie 1988 809,55 4 587 227,10 4 569 818,56 1971 401,01
Osiedle Muchobor:
145 | Minska, Rodziew. Htaski, Tyrmanda 1-5 50419,93 120 751,83 77 348,16 7016,26
146 | Tyrmanda 2-10 21337,49 31308,88 34 218,97 24 247,58
147 | Tyrmanda 12-20 22 839,16 51 547,02 36 499,47 7791,61
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148 | Tyrmanda 22-30 154 117,51 201 861,76 34 621,34 -13122,91
149 | Tyrmanda 32-34 -3 644,43 5827,39 13 569,36 4 097,54
150 | Tyrmanda 36-40 14 979,72 7970,17 19 048,89 26 058,44
151 | Tyrmanda 42-44 16 217,07 2289,20 14 190,37 28118,24
152 | K-Szczuckiej 1, Tyrmanda 21-37 6 318,20 23 364,71 56 530,66 39484,15
153 | Tyrmanda 9-11a 13 775,77 23 306,74 19 460,30 9929,33
154 | Tyrmanda 13-19a 34.490,97 44 268,08 31222,22 2144511
Razem Osiedle Muchobor 330 851,39 512 495,78 336 709,74 155 065,35
Razem Spétdzielnia 3765 056,03 7774 454,31 8043 621,54 4034 223,26
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TAB. 5 KOSZTY EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA MIENIA OGOLNEGO SPOLDZIELNI
ZA OKRES | - XII. 2016 R.

w z}.
Lp. Tresé wykonanie Str\t‘vk:/:ra
I. | Koszty dziatalnosci operacyjne;j:
1. |pfaceinarzuty 2 249 895,59 62,90
w tym Rady Nadzorczej 309 740,84 8,66
2. | materiaty i energia, materiaty biurowe 65 958,68 1,84
3. | podatek od nieruchomosci 6 882,02 0,19
4. | konserwacje budynkow 2 334,09 0,07
5. | ubezpieczenie budynkdéw i innych srodkéw trwatych 6 482,10 0,18
6. |ustugi bankowe (prowizje) 3 379,05 0,09
7. | optaty pocztowe i telefon., optaty sagdowe i skarbowe, koszty przetargdw, ogtoszenia 12 923,17 0,36
8. | koszty obstugi Zarzadu i Rady Nadzorczej 1 835,64 0,05
9. | sprzatanie wewnatrz budynkoéw, dezynfekcje 34 169,10 0,96
10. Eg:ﬁﬁaa;:]ey%?w. wokot budynkoéw, konserwacja zieleni, gospodarowanie odpadami 12 181,59 0.34
11. Egs;lt:yspsr?cowmcze (szkolenia, odziez, ekw. za pranie, badania lekarskie, BHP, odpis 104 810,05 203
12. | obstuga informatyczna, prawna, rzeczoznawcy 88 039,73 2,46
13. | ochrona mienia 57 099,22 1,60
14. | amortyzacja srodkow trwatych 42 944,96 1,20
15. |inne, w tym: 164 247,67 4,59
konserwacje, naprawy ST 329521 0,09
wieczyste uzytkowanie gruntow 10 784,95 0,30
PFRON 83 547,00 2,34
ogtoszenia/dot .przetargéw, sprawozdan finansowych, innych zawiadomien/ 44 914,61 1,26
badanie bilansu, lustracja 11 648,28 0,33
sktadki cztonkowskie 6 360,00 0,18
pozostate 3 697,62 0,10
razem koszty dziatalnosci operacyjnej: 2 853 182,66 79,76
Il. | Pozostale koszty:
1. | koszty eksploatacji (najem lokali uzytkowych) 615 253,19 17,20
2. | pozostate koszty finansowe 4617,18 0,13
3. | pozostate koszty operacyjne 97 921,80 2,74
4. | koszt wtasny sprzedazy i likwidacji majgtku trwatego 6 083,50 0,17
razem pozostate koszty: 723 875,67 20,24
ogotem koszty: (I+1) 3577 058,33 100,00
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TAB. 6 ROZLICZENIE KOSZTOW / PRZYCHODY ZARZADU ZA OKRES I - XII. 2016 R.

w zt.
Lp. Tresé GZM DG Razem
GZM+DG
L Ro?liczenie k'oszféw_eksploatacji i utrzymania mienia
ogolnego spoétdzielni za 12 m-cy 2016r. w tym:
1. |Osiedle Bolkowsko-Kruszwickie 1 368 440,45 279 323,82 1647 764,27
2. | Osiedle Staromiejskie 818 216,90 156 183,21 974 400,11
3. | Osiedle Muchobér 175 419,05 15 195,73 190 614,78
4. |Zarzad 20 331,12 20 072,38 40 403,50
5. | Razem rozliczenie kosztow operacyjnych Zarzadu: 2 382 407,52 470 775,14 2 853 182,66
6. | Razem pozostate koszty: 0,00 723 875,67 723 875,67
7. | Razem koszty Osiedli + Zarzad: 2 382 407,52 1 194 650,81 3577 058,33
1. Przychody Zarzadu:
1. |przychody z dziatalnosci pozostatej (701-709) 20 331,12 861 743,12 882 074,24
2. | pozostate przychody finansowe 0,00 390 721,72 390 721,72
3. | pozostate przychody operacyjne 0,00 336 480,83 336 480,83
4. | przychody ze sprzedazy i likwidacji majgtku trwatego 0,00 240 017,14 240 017,14
5. | Razem przychody: 20 331,12 1828 962,81 1 849 293,93
Ogotem wynik (I1.5 - .4 - 1.6) 1085 014,76 1085 014,76

Wroctaw, dnia 29.03.2017r.

Czlonek Zarzadu Zastepca Prezesa Zarzadu
Glowny ksiegowy O]

) mgr inz.. Waldemar Kordys
mgr Ewa Fabijan
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