SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA
"CICHY EACIK"
1l, Stefana Czamieckiego 1, tel ffax 355-04-35 . _
53-650 WROCLAW Sprawozdanie Zarzadu

identylikator 00049263°gpétdzieini Mieszkaniowej ,,Cichy Kacik”

za okres od 1.01.2015r. do 31.12.2015r.

. SPRAWY ORGANIZACYJNE

W roku 2015r. Spotdzielnia dziatata w niezmienionej strukturze organizacyjnej.
Dziatalnoscig biezacy kierowal organ wykonawczy, ktérym jest Zarzad Spotdzieini w skladzie:

Prezes Zarzadu - Ryszard Dymara
Z-ca Prezesa Zarzadu -  Waldemar Kordys
Czlonek Zarzadu - Ewa Fabijan

Prezes Zarzadu Ryszard Dymara zatrudniony jest na stanowisku Dyrektora Spétdzieini.

Z-ca Prezesa Zarzadu zafrudniony jest w Spéidzielni na stanowisku Kierownika Osiedla Boikowsko-
Kruszwickiego ,

Czionek Zarzadu Ewa Fabijan zatrudniona jest w Spoldzielni na stanowisku Z-cy Dyrektora
ds. ekonomicznych — Gtownego Ksiegowego Sp-ni. '

W roku 2015 Zarzad Spoéldzielni odbyt 32 protokolowane posiedzenia zbierajge sie regularnie co
dwa tygodnie.

- W posiedzeniach - Zarzgdu uczestniczy!i: Kierownicy Osiedli i - komdrek organizacyjnych,
Przewodniczacy Zwigzku Zawodowego i inni zaproszeni goscie. :
Na posiedzeniach Zarzad podejmowat kolegialne decyzje w sprawach wchodzacych w zakres jego
statutowych kompetencji, a dotyczacych podstawowych dziedzin Spdtdzielni.

Najwazniejsze problemy, ktorymi Zarzad zajmowat sie w 2015 roku to:

W sprawach czlonkowsko — mieszkaniowych

- przygotowanie niezbednej dokumentacji oraz wdrozenie czynnoéci zmierzajgcych do przy;ecna 0s0b
fizycznych oraz oséb prawnych w poczet czionkdw Spétdzielni,

- zawieranie umdw o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu _mieszkalnego,

- wykonywanie czynnosci zwiazanych z nabyciem spéidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub
prawa odrebnej wlasnosci lokalu w drodze dziedziczenia, jak rowniez w wymku zawartych umow
cywilnoprawnych na rynku wtdrnym,

- okresowa weryfikacja  wplat udziatow czionkowskich oraz w uzasadmonych przypadkach
urichamianie procedur statufowych w kierunku wykreslenia z rejestru czionkéw Spdldzielni,

- prowadzenie przetargow oraz zawieranie uméw o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu,

- wykonywanie czynnosci przewidzianych ustawa o spéidzielniach mieszkaniowych jakie wymagane sg
do przeniesienia spéldzielczego prawa do lokalu w prawo odrebnej whasnosci,

- przeksztatcanie tytuldw prawnych do lokali polegajgce na zawieraniu uméw przeniesienia wiasnosci
spéidzielczego prawa do lokalu w prawo odrebnej wiasnosci,

- obsluga czlonkdéw oczekujgcych na mieszkania, jako osob nie majgeych zaspokopnych potrzeb
mieszkaniowych, .

- weryfikacja oplat rocznych jakie winny byé wnoszone przez czlonkéw oczekujacych, a w razie
koniecznosci stosowanie procedur przewidzianych statutem odnognie wykreslenia z rejestru czionkdw
Sp-ni,

- obstuga cztonkéw posiadajacych tytuly prawne do lokali mieszkalnych oraz garazy w zasobach
mieszkaniowych Spéldzielni oraz oséh, kidre nabyly tytuty prawne do lokali bez wstgpienia w poczet
cztonkéw Sp-ni, '

- podejmowanie dzialah w zakresie poszukiwania spadkobiercow, obejmujace w szczegdlnosci
pozyskiwanie oraz gromadzenie wszelkich dostepnych danych, w tym rdwniez oscbowych, kidre moga
okazaé sic pomocne do uruchomienia prawnych procedur, zmierzajgcych w kierunku sadowego
ustalenia spadkobiercéw, w stosunku do lokali mieszkalnych, co do ktérych nastepcy prawni nie
podejmuig takiej aktywnosci,

~ administrowanie zbiorami danych, ktére obejmuje, m.in. wprowadzanie, przetwarzanie oraz
aktualizacje informacji w rejestrach oraz systemach komputerowych, w zakresie danych wiascicieli
lokali, znajdujgcych sie w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni.



W sprawach dotyczacych wyodrebnienia lokali, wieczystego uzytkowania gruntow
i uwlaszczenia gruntow :

- kontynuowanie prac zwigzanych z wyodrebnieniem lokali,

- sporzagdzanie rejestru ksigg wieczystych dla wyodrebnionych lokali mieszkalnych, uzytkowych-
i garazy;

- przygotowywanie wnioskow do PKO-BP w celu uzyskania zaswiadczen dla oséb, kiére dokonaly
catkowite] sptaty dlugoterminowege kredytu mieszkaniowego i wystapily o przeniesienia na nich
cdrebnej wiasnasci lokali,

- przygotowywanie wnioskow do Urzedu Miejskiego o wydanie zaswiadczen o samodzielnodci lokali.

Ponadte: '
- wystepowanie z wnioskami do Gminy Wrockaw o przyznanie lokall socjalnych oraz lokali do remontu
przeznaczonych dla lokatordw eksmitowanych z zadiuzonych mieszkari po sadowych wyrokach
eksmisyjnych oraz zalatwianie formalnoéci zwigzanych z zawarciem uméw z Gming dotyczacych
warunkow remontu przyznanych mieszkan

- uczestniczenie w postepowaniach administracyjnych wszczetych przez Urzgd Migjski Wroclawia,
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego i organow odwolawczych wyzszej instancii z tytutu
uprawnienia Spdldzielni, jako strony postepowania,

- przeprowadzanie przetargbw i zawieranie uméw na najem lokali uzytkowych w budynku przy
ul. Czamnieckiego 1 oraz rozliczanie mediéw, ustalanie comiesieczne i roczne kosztdéw najmu,
prowadzenie biezgcej windykacji naleznosci z tytulu umdw najmu,

- zlecanie i nadzorowanie remontéw i biezgcej konserwac]i budynku przy ul. Czarnieckiego 1.

- W sprawach gospodarki fokalami uzytkowymi
- zatwierdzenie przetargow | zawieranie umdw na najem lokali uzytkowych
- zmiany stawek czynszowych.

W sprawach gospodarki zasobami mieszkaniowymi

- biezgca ocena stanu zasohow mieszkaniowych w oparciu o informacje kierownikéw osiedli

- zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$é Spéidzielni, jak réwniez zarzadzanie
mieszkaniami stanowigcymi odrebng wiasnosé cztonkéw.

- analiza i ocena pracy Osiedii na pedstawie sprawozdan kierownictwa Osledli z dziatalnosci
i wykonania planéw remontdw i konserwacji.

- przygotowanie projektu planu gospodarczego na 2016 rok

- prowadzenie dziatalnosci spoteczne], oswiatowsj i kulturalng].

W sprawach pracowniczych

- analiza absencji chorobowej .
- podziat funduszu Swiadczen socjalnych.

W sprawach organizacyjno- samorzadowych
-organizacja Walnego Zgromadzenia
-przygotowanie projektu struktury organizacyjne] Spétdzielni na 2016 rok.



.  ZAGADNIENIA CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWE

1. Czlonkowie
1.1. Stan czionkdw Spétdzielni na dzieh 31.12.2015 .

Czlonkowie Spatdzielni ogdtem: - 10.361
W tym;
a} zamieszkali w zasobach Spofdzielni
oraz posiadajgcy garaze i lokale uzytkowe - 10.235
b} oczekujgey na mieszkania - 128.

1.2. W okresie sprawozdawczym z rejestru cztonkdw Spdidzielni skreslono ogdtem 391 cztonkdw.

W tym:
a) cztonkow, ktérzy posiadali tytuty prawne do |okali mieszkalnych - 356
b) czonkdw oczekujgcych na mieszkania - 35.

Dodatkowo 2 czionkowie oczekujacy nabyii tytut prawny do lokalu mieszkalnego wobec czego
nastapita zmiana statusu czionkostwa, gdyz stali sie czlonkami posiadajgcymi tytut prawny do
lokalu

Przyczyny ustania czionkostwa byly nastepujace:
a) wystapienie cztonka - 178
b) wykreslenie czionka - 48
c)} zgon czionka - 185.

1.3. W 2015 roku Zarzad Spétdzielni przyjgt 177 oséb w poczet czionkdw.

- Na poszczegdlnych Osiedlach liczba przyjec nowych czionkdw przedstawiata sie nastepuigco:
a) Osiedle Bolkowsko-Kruszwickie - 113
b) Osiedle Staromiejskie - 61
c) Osiedle Muchobdr - 3

W uzupelnieniu powyzszych danych na mocy § 10 Statutu Spotdzielni przyjecia w poczet
czlonkdow odbywaly sie po spetnieniu przez osoby fizyczne ubiegajace sie o uzyskanie tego stafusu
m.in. nastepujgcych wymagan:

a) malzonek byt czionkiem Spotdzielini - 2
b} osoby bliskie, ktorym na podstawie § 96 Statutu przystugiwalo roszczenie o przyjecie do
Spoldzielni oraz  zawarcie umowy © ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu — 8

c) osoby, kidre nabyly wiasnosdciowe prawo do lokalu w drodze dziedziczenia - 56

d) osoby, kiére nabyly wlasnosciowe prawo do lokalu w drodze czynnosci prawnej czyli, na

podstawie aktu notarialnego - 108
e} przysadzenia sgdowe - 3.

2. Nabycie tytulu prawnego do lokalu
2.1. Wihasnosciowe prawe do lokalu

Wiasnosciowe prawo do lokalu nabyly 544 osoby.
W tym nalezy wskazaé:
a) osoby, ktore nabyly wlasnosciowe prawo do lokalu w drodze czynnosci  prawnej czyli, na
podstawie aktu notarialnego - 108
b) osoby, ktore nabyly wtasnosciowe prawo do lokalu w drodze dziedziczenia - 56
c} osoby, ktore nabyly wiasnosciowe prawo do tokalu oraz nie ziozyly deklaracji przystapienia do
Spotdzielni - 279
d) osoby, kiére nabyly wlasnosciowe prawo do lokalu na podstawie aktu notariainego badz w
drodze dziedziczenia spadku, gdy w momencie nabycia tytulu prawnego istniato juz
cztonkostwo w Spotdzielni - 96
€) osoby, ktore nabyly wtasnosciowe prawo do lokalu w sytuacji, gdy matzonek byt juz czlonkiem
Spoldzielni - 2
f} przysadzenia sadowe -—3.



2.2, Spoldzielcze iokatorskie prawo do lokalu

Zawartych zostalo z czlonkami Spoldzieini 9 umoéw o ustanowienie spoidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w oparciu o § 96  Statutu Spotdzielni, tj. z
osobami bliskimi, kiérym przyslugiwato roszczenie o przyjecie do Spéldzielni oraz zawarcie
umowy lokatorskiej w zwigzku ze zgonem poprzedniego uzytkownika oraz czionka
Spofdzielni, a tym samym wygasnieciem tego prawa do lokalu

3. Przeksztalcenia tytulow prawnych do lokali w prawo odrebnej wiasnoéci

W okresie sprawozdawczym Spéldzielnia zawarta 60 umodw przeniesienia wilasnosci lokali
mieszkalnych.

W tym odpowiednio:

a) Osiedle Staromiejskie - 32
b} Osiedle Bolkowsko-Kruszwickie - 27
¢} Osiedle Muchobér - 1

tacznie wedtug stanu na dzien 31.12.2015r. zostale zawartych 3.662 umowy notarialne
przeniesienia lokali mieszkalnych w prawo odrebnej wiasnosci, co stanowi 33,6% ogéinej liczby lokali
mieszkalnych w zasobach mieszkaniowych Spoldzielni.

Uwzgledniajac powyzsze dane na koniec tego okresu istnialy w Spotdzieini 7.134 lokale
mieszkaine o statusie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, z czego 2.145 lokali miato
zatozone indywidualne ksiegi wieczyste oraz 105 mieszkan lokatorskich,



ll. SPRAWOZDANIA Z DZIALALNOSCI OSIEDLI

1. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI OSIEDLA BOLKOWSKO-
KRUSZWICKIEGO ZA ROK 2015

Osiedle Bolkowsko-Kruszwickie jest jednym z trzech osiedli Spéidzieini Mieszkaniowe] ,Cichy
Kacik®. Pierwsze budynki oddano do eksploatacji w 1967 roku a ostatni w 1997 roku. Najwiecej
budynkéw oddano w latach 1968 do 1973, £.62 budynki.
Osiedie poiozone jest na terenie dzielnicy Stare Miasto w zachodniej czgsci miasta w obrebie ulic
Legnickiej, Zachodniej, Poznanskiej, Scinawskiej, Miodych Technikéw, Dlugiej, Inowroctawskiej,
Szczepinskiej i zajmuje powierzchnig 29,81 ha.
Lokalizacja osiedla blisko centrum miasta i posadowienie budynkow w oazie zieleni duzej iloéci drzew,
krzewow | trawnikéw niewatpliwie dodaje uroku osiedlu | spokoju w zamieszkiwaniu.

Powierzchnia eksploatacyjna calosci zasobow wynosi 298 091,11 m?, w tym:

- lokalt mieszkalnych 273 901,31 m?
- lokali uzytkowych 15 510,20 m?
- lokale uzytkowe na prawie spétdzielczym 204,40 m?
- garaze 7 549,20 m?
- powierzchnia administracji Osiedla 826,00 m?2
- iloéé nieruchomosci 73
- ilos¢ pawilondw handlowych 8
- ilodé boksow garazowych 479
- ilogé klatek 260
- ilos¢ mieszkan 6 285
- budynek Zarzadu i Administracji 2

STRUKTURA OSIEDLA

Osiedle prowadzi jedynie dziatainos¢ eksploatacyjng ukierunkowang gtownie na zapewnienie
wlasciwych i bezpiecznych warunkéw zamieszkiwania.
W omawianym okresie zasoby Osiedla obsfugiwat zespdt pracownikéw w skiadzie:
wg struktury na 2015 éredni stan na dzien 31.12.2015r.

Pracownicy umystowi 28,0 etatow 255 etatdw
Pracownicy fizyczni :
-kierowca 1.0 efat 1.0 etat
QOgotem: 29,0 etatow 26,5 etatéow
INFORMACJE OGOLNE

* Teren Osiedla Bolkowsko — Kruszwickiego uzbrojony jest we wszystkie podstawowe instalacje :
- sie¢ wodociggowa

- sie¢ kanalizacyjng ogoinospiawng

- sie€ cieptowniczg

- sie¢ gazowg

- sie€ energetyczng

- sieé telefoniczng — Orange Polska S.A. i Dialogu

- radiowo-telewizyjna — siec¢ Telewizji Kablowej Multimedia Polska sp. z 0.0

- radiowo telewizying sie¢ TVK

- wszyscy operatorzy sieci telewizyjnych $wiadczg réwniez ustugi w zakresie internetu i telefonii
cyfrowej .

Zasoby osiedla charakteryzuja sie dos¢ zaawansowanym wiekiem, wynoszacym $rednio ponad 40 lat.

Charakteryzujac budynki mieszkaniowe osiedla nalezy stwierdzi¢ przede wszystkim, ze:

* 100% budynkéw wyposazonych jest w instalacie centrainego ogrzewania.
We wszystkich weziach cieplnych zainstalowane sa cieplomierze do pomiaru zuzycia energit
ciepine] dostarczanej do budynku i cieplomierze na instalacji centrainego ogrzewania.
Budynki w Osiedlu posiadajg tacznie 102 wezly cieplne i sg eksploatowane przez FORTUM
Wroctaw S.A. W celu indywidualnego rozliczania zuzycia energii ciepinej w lokalach mieszkalnych
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na grzejnikach w mieszkaniach zamontowane sg elektroniczne podzielniki kosztow. Odczyt
i rozliczenie finansowe dokonywane jest raz w roku przez firme ,Metrona Polska” zgodnie Z zawartg
umowg. Na Osiediu zakonczono proces wymiany podzielnikow kosztow ogrzewania na podzielniki
z odczytem radiowym.

* 100% budynkéw posiada instalacjg wody zimnej i cieplej.
Rozliczenia zuzycia wody zimnej i ciepte] dokonuje administracja Osiedia we wiasnym zakresie.
Wszystkie budynki wyposazone sg W wodomierze gléwne, a 99,80 % mieszkan posiada
wodomierze indywidualne. W Osiedlu zakonczono prace zwigzane z wymiana wodomierzy na
wodomierze z odczytem radiowym umoziiwiajgcym dokonanie odczytu oraz monitoring zuzycia
wody w poszczegoinych lokalach. Ponadto nowo montowane wodomierze posiadaja wyzsza klase
doktadnoéci (R 160-H/63 -V}, co w znacznym stopniu ograniczyio ilos¢ wody niezbilansowanej.
W obiektach, gdzie zainstalowanych jest 100% nowych wodomierzy réznica nie przekracza kilku
procent.
Na ogélng ilos¢ 16 797 szt. wodomierzy 16 627 szt. to wodomierze z odczytem radiowym. Stanowi
to 98,98 % ogéinej ilosci wodomierzy.
Na 6 273 lokali posiadajacych wodomierze, wodomierze z odczytem radiowym posiadaja 6 230
lokale .

* Wezystkie budynki posiadajg instalacje gazows, oprocz jednego budynku przy ul. Zachodniej 20

{budynek ten wyposazony jest w kuchenki elektryczne).

* 100% s$cian zewnetrznych budynkdw mieszkalnych zostata ocieplona i poprawiono  izolacyjnosé
termiczng stropodachow na wszystkich budynkach, zgodnie z obowigzujacymi w trakcie
wykonywania robot normarmi technicznymi.

ZESTAWIENIE KOSZTOW 1 PRZYCHODOW OSIEDLA
BOLKOWSKO-KRUSZWICKIEGO ZA ROK 2015

Wynik Osiedla za rok 2015 uksztatiowst sie nastepujaco:
a) w zakresie GZM - gospodarki zasobami mieszkaniowymi :

s przychody 30 149 734,87 z
s koszty -31220 416,10
« podatek dochodowy - 50 408.67 zt
» wynik netto na GZM (nadwyzka kosztow) -1 121 083,90 zt

by w zakresie DG - dziatalnosci gospodarczej

s przychody 5 056 835,39 z!
s koszty -3939479,88 z
« wynik brutto 1117 355,51 2
» podatek dochodowy -227 859,17 zt
¢ wynik netto na DG {dochod) 880 496,34 zt
c) ogdtem netto GZM + DG -231 587,56 zt
Zadiuzenia z tytulu optat w 2015 roku w stosunku do roku 2014 :
e za lokale mieszkalne zmaialy o 385, 0tys. zti. 1,32 %
s za garaZe wzrosty o 3,0tys. 2t 042 %
e za lokale uzytkowe zmalaly © 121,3 tys. zt tj. 2,40 %
s ogoiem zadiuZzenia na lokalach zmalaly o 503,3tys. ztY. 144 %

Na prawidiowe funkcjonowanie Osiedla bardzo duzy wplyw ma regulowanie ptatnosci za
zajmowane lokale mieszkalne, ktore nie sg przez wszystkich czionkow Spotdzielni uiszczane
w terminie statutowym.

Osiedle na biezaco podejmuje szereg dziatah w celu wyegzekwowania naleznoéci powstalych
z tytutu zalegtosci w optatach. W 2015 roku wystano 1 130 wezwan do zaptaty, 90 spraw skierowano
na droge postepowania sgdowego a nastepnie 54 do egzekucji komormiczej, zawarto 13 umow
o spiate zadiuzenia.
W celu wyegzekwowania naleznosci z tytutu najmu lokali uzytkowych Osiedle po uptywie terminu
ptatnosci informuje kontrahenta 0 braku wplaty, przy jednomiesigcznych zaleglosciach wysyta

wezwania do zaplaty, a po uplywie dwoch miesigcy stawia wniosek o wypowiedzenie umowy najmu.
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W 2015 roku Osiedle oprocz zaleglosci podstawowych wyegzekwowato odsetki w kwocie
322.475,80 zi.

Zobowigzania Osiedla wobec dostawcow i przedsiebiorstw $wiadczacych ustugi na rzecz
Osiedla regulowane byly na biezgco zgodnie z zawartymi umowami.

2. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI OSIEDLA STAROMIEJSKIEGO
ZA ROK 2015

Osiedle Staromiejskie administruje nieruchomosciami zlokalizowanymi w dzielnicy Stare
Miasto.

2
Powierzchnia eksploatacyjna catosci zasobow wynosi 178.225 m , w tym:

- lokali mieszkatnych 164,255 m2
- lokali uzytkowych 11542 m’
- garazy 2428 m2
lloé¢ nieruchomosci 85, w tym:
1) budynkéw mieszkalnych 72
w tym:
- ilosé klatek 223
- liczba mieszkan 3.960
2) pawilonéw handlowych wolnostojgcych 3
3) zespotow garazowych wolnostoijgcych 10
- bokséw garazowych 154

Osiedle Staromiejskie w swoich zasobach posiada budynki mieszkalne oddane do eksploatacii
juz w roku 1958. Najwiecej budynkow oddano w latach 1958-1968, 1. 66 budynkow.

Tylko 6 budynkéw przypada na okres pozniejszy: 1 w roku 1973, a 2 budynki w 1976,
1 budynek w 2000 r., 1 budynek w 2001 r. oraz 1 budynek w 2005 r.

STRUKTURA OSIEDLA

W omawianym okresie zasoby Osiedla obstugiwat nastepujgcy zespot pracownikow:

Sredni stan
wg struktury na 31.12.2015 1.

Pracownicy umystowi 22,5 etatu 22,76 etaty

INFORMACJE OGOLNE

Teren Osiedla Staromiejskiego uzbrojony jest we wszystkie podstawowe instalacje:
- sie¢ wodociagows,

- siec kanalizacyjng ogélnosptawng,

- sieé cieptowniczg,

- sie¢ gazowa,

- sie¢ energetyczna,

- sieé teletechniczng —~ Orange Polska S.A. i Dialog S.A,,

- siec telewizji kablowej] MULTIMEDIA Polska S.A. i, TVK’ Telewizja Kablowa.

Catosé zasobow jest wyposazona w centraine ogrzewanie. We wszystkich weziach ciepinych
sa zainstalowane cieptomierze do pomiaru zuzycia energii cieplnej. Ciepta woda jest dostarczana do
57 budynkow, a w junkersy wyposazone jest 15 budynkow.

W Osiediu Staromiejskim zainstalowanych jest 7.693 szt. indywidualnych wodomierzy, w tym
7.546 szt. z odczytem radiowym, co stanowi 98,09% ogdlu wodomierzy. Wodomierzy cieptej wody jest
3.325 szt., w tym 3.264 szt. z odezytem radiowym, a wodomierzy zimnej wody 4.368 szt., w tym
4.282 szt. z odczytem radiowym. Opomiarowanych jest 3.950 mieszkah na ogolng liczbe 3.960,
stanowi to 99,75% ogbtu mieszkan Osiedla.



W celu indywidualnego rozliczania zuzycia energii ciepinej na grzejnikach w lokalach
mieszkalnych (oprocz tazienek) zamontowane sa podzielniki kosztow ogrzewania. Odczyt i rozliczenie
finansowe dokonywane jest raz w roku zgodnie z umowg zawarta przez Spdidzielnie z firmg
rozliczeniowg ,Metrona Polska”.

Budynki Osiedla posiadajq tacznie 79 weziow ciepinych i sg eksploatowane przez Fortum Power and
Heat Polska Sp. z 0.0.
Drogi w Osiedlu sg w zarzadzie ZDiUM-u i czesciowo Spotdzieini.

ZESTAWIENIE KOSZTOW | PRZYCHODOW OSIEDLA STAROMIEJSKIEGO ZA ROK 2015

Whynik finansowy za rok 2015 uksztattowat sie nastepujgco:
a) w zakresie GZM - gospodarki zasobami mieszkaniowymi :

® przychody 17 757 116,09 zt
@ koszty - 18211628,50z
¢ podatek dochodowy - 87729,18 #
® wynik netto na GZM (nadwyzka kosztow) -522241,59z

b) w zakresie dzialalnoéci gospodarczej {DG):

© przychody 4 688 098,64 zt
® kosziy -2014 216,03 z
¢  wynik brutto 2673 882,61zt
* podatek dochodowy -517 392,30 zt
® wynik netto na DG (dochdd) 2156 490,31
c) ogodtem netto GZM + DG 1634 248,72 zt
Zadluzenie z tytulu optat w 2015 r. w stosunku do 2014 r.:
- za lokale mieszkalne zmalaly o 462842 zt 0,03 %
- Za garaze zmalaly o 1414,96 z 0,50 %
- za lokale uzytkowe zmalaty o 267 697,79 zt 497 %
- ogotem zadtuzenia na lokalach zmalaty o 27374117 2 1,22 %

W celu wyegzekwowania naleznosci powstatych z tytulu zalegtosci w optatach Osiedle podjeto
szereg dziatan windykacyjnych. W przypadku lokali mieszkalnych w 2015 r. wystano 1.346 wezwan do
zaptaty, zawarto 41 umdw ugod o splate zadtuzenia, 42 sprawy skierowano do Sadu, a nastepnie 37
do egzekucji komorniczej. Jesli chodzi o lokale uzytkowe to wystano 9 wezwar do zaptaty. Do 47
najemcéw lokali uzytkowych i reklam skierowano wypowiedzenia umow najmu.

W roku 2015 Osiedle wyegzekwowato, oprocz zalegloéci podstawowych, odsetki w kwocie
240 369,58 zt.

Zobowigzania Osiedla wobec dostawcow i przedsiebiorstw $wiadczgeych ustugi na rzecz
Osiedla regulowane byly na biezgco zgodnie z zawartymi umowami.

3. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI OSIEDLA MUCHOBOR ZA ROK 2015

Osiedle Muchobor jest jednym z trzech osiedli S.M.”Cichy Kacik”, pierwsze budynki oddano do
eksploatacji w 1993r. Osiedle administruje budynkami zlokalizowanymi w dzielnicy Fabryczna.

Powierzchnia eksploatacyjna catosci zasobow wynosi 37.063,67 m?, w tym:
- lokali mieszkalnych - 35.506,48 m=;

- lokali uzytkowych - 859,19 m? /wtym biuro/

- garazy - 598,00 m? - 36 szt
Liczba administrowanych nieruchomosci - 10szt,
- ilos¢ klatek schodowych - 55 sz,
- ilos¢ mieszkan - 656 szt



Osiedie Muchob6r to obszar o powierzchni 80.261 m? Catos¢ zasobow wyposazona jest
w centralne ogrzewanie i centralng cieplta wode.

Struktura Osiedia
W omawianym okresie zasoby Osiedla obsiugiwat zespdt pracownikdow w skiadzie:

$redni stan

wg struktury na 31.12.2015r.

Pracownicy umystowi 4.0 efatu 4,75 etatu

H. Informacie ogdine

Teren Osiedla Muchobor uzbrojony jest we wszystkie podstawowe instalacje:

- sie€ kanalizacyjng ogdlno-splawna,

- wodociggowa,

- cieptownicza,

- gazows,

- energetyczna,

- telefoniczng - Telekomunikacji Polskiej S.A. i Dialogu,

- radiowo-felewizyjng - system anten zbiorczych z podstawowymi programami i sieé telewizji kablowej
MULTIMEDIA, ktéra umozliwia rowniez korzystanie z internetu.

Mieszkania na Osiediu wyposazone sg w wodomierze cieplej | zimnej wody, a na grzejnikach
¢.0. zamontowane sg elektroniczne podzielniki kosztoéw zuzycia energii ciepingj. Odczytdw i rozliczenia
finansowego c.o. findywidualnie kazdego mieszkania/ w skali rocznej dokonuje, na zlecenie S.M."Cichy
Kacik”, firma Metrona Poiska, rozliczenia zuzycia wody dokonuje Administracja Osiedla.

W Osiedlu Muchobdér na dzien 31.12.2015r. zainstalowanych jest 1374 wodomierze
indywidualne na cieptej i zimnej wodzie, w tym 1360 wodomierzy z odczytem radiowym, co stanowi
98.98 % ogdtu wodomierzy

Na 656 mieszkan wodomierze zainstalowane sg w 655 mieszkaniach, co stanowi 99,9%.

Budynki na Osiedlu posiadajg tgcznie 10 wezidow cieplnych, w ktdrych zainstalowane sa
cieptomierze do pomiaru zuzytego ciepla.

Ponadtc na Osiedlu znajduja sie 3 stacje trafo - przekazane Zaktadowi Energetycznemu
i Stacja redukcyjna gazu - przekazana Zakiadowi Gazowniczemu

Drogi i chodniki oswietlane sa lampami ulicznymi, kidre wiaczajag sie | wylaczajg za pomocg
fotokomorek.

ZESTAWIENIE KOSZTOW | PRZYCHODOW OSIEDLA MUCHOBOR ZA ROK 2015
Wynik Osiedla za rok 2015 uksztattowat sie nastepujgco:
a) w zakresie GZM - gospodarki zasobami mieszkaniowymi

» przychody ogdtem 3439 206,28 zt
e koszty ogdtem -3710 450,38 zt
* podatek dochodowy - 544 86 zt
e wynik netto na GZM -271788,96 z

b) w zakresie DG- dziatalnosci gospodarcze; :

e przychody ogétem 344 058,65 2}
* koszty ogdtem - 208 824 677
e dochéd brutto 135 234,98 7
# podafek dochodowy -24 08215
» wynik netto na DG 111 152,83 z



Na gospodarce zasobami mieszkaniowymi wynik uksztaltowat sie na poziomie ujemnym i wyniost
271 788,96 zt. Z dzialalnosci gospodarczej Osiedle uzyskalo dochéd netto w wysokoséci 111 152,83 zt.

Zadiuzenia z tytutu optat w 2015 r. — w stosunku do 2014

- za lokale migszKalne zmalaty o 244tys. zt 4. 0,84 %
- Za garaze wzrosty o 0,7tys. zt 1.3,38%
- za lokale wzrosty o 6,5tys.zt 1.1,78%
QOgodlem zadtuzenia na lokalach zmalaly o 172tys. zt 1 059%

Osiedle podejmowalo na biezgco szereg dziatan w celu wyegzekwowania naleznosci
powstalych z tytutu zalegiosci w oplatach. Do zalegajacych czionkéw Spofdzielni wysytane byly
wezwania do zaptaty, wezwania ostateczne, wezwania do zawarcia umowy o splate zadiuzenia,
w przypadku braku reakcji, sprawy byly kierowane na droge postepowania sgdowego.

W roku 2015 Osiedle wyegzekwowato, oprocz zalegiodei podstawowych, odsetki w kwocie
30 098,97 2.

Zobowigzania Osiedla wobec dostawcéw i przedsiebiorstw Swiadczgcych ustugi na rzecz Osiedla
regulowane byly na biezgco zgodnie z zawartymi umowami. Osiedle nie zaptacito zadnych karnych
odsetek z tytutu zalegania z pfatnosciami.
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IV. DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA | KULTURALNA

W Spoldzielni Mieszkaniowej ,Cichy Kacik® we Wroctawiu praca spoteczno-kulturaina
prowadzona jest od momentu jej powstania, czyli jeszcze od lat 60-tych ubiegtego wieku. W roku 2015
minelo 35 lat od powstania spoldzielczego klubu ,Promyk’. Placowka znajduje sie na terenie Osiedla
Boikowsko- Kruszwickiego przy ulicy Scinawskiej 20.

Dziatalno$¢ merytoryczna placowki skierowana jest wytacznie do czionkow Spotdzielni i ich
rodzin zamieszkatych na terenie wszystkich trzech Osiedli nalezacych do S.M. ,Cichy Kacik” i jest
catkowicie bezplatna. Wyjatek stanowig zajecia indywidualne nauki gry na instrumencie oraz lektoratu
jezykowego.

Tradycyjnie w sierpniu prowadziismy zapisy do sekcji majacych dziata¢ w klubie w roku
2015/2016. Zapisala si¢ rekordowa iloé¢ ok. 600 os6b spelniajgcych kryterium uczestnictwa w
zajeciach. W wiekszosci sekcji gimnastyczno- rekreacyjnych oraz fitness byto znacznie wigcej
chetnych niz miejsc, diatego musieli$my wprowadzi¢ listy oczekujgcych { w sumie ak. 80 csob).

Aby praca programowa placowki przynosita uczestnikom zaje¢ realne i pozytywne wyniki

wychowawcze, edukacyjne oraz kulturalne musiato zostac spetionych kilka istotnych warunkow.
Zasadniczym byt pozytywny stosunek do propagowania kultury i rekreacii Zarzadu Spoétdzielni oraz
organdw samorzadowych jak Rada Nadzorcza i Rady Osiedli S.M. ,Cichy Kacik”.
Inny wazny czynnik to trafny dobor propozycji programowych placowki oraz aktywny i liczny udziat
mieszkancéw Osiedli w zajeciach kiubowych. Oczywiscie stabilna sytuacja finansowa S.M. ,Gichy
Kacik” oraz profesjonalna kadra instruktorska i kierownicza byly okolicznosciami dzieki ktérym klub
.Promyk” od tylu juz lat z powodzeniem funkcjenuje na mapie kulturalnej Wroctawia, wychodzac
naprzeciw oczekiwaniom i sugestiom programowym mieszkaricom Spofdzielni.

Na przestrzeni ostatnich 10 lat pracownicy klubu proponowali uczestnikom wszechstronne i
réznorodne formy uczestnictwa w  kilkudziesigciu roznych sekcjach i kot zainteresowan.
Propagowali$my muzyke, tafice oraz rekreacyjne formy spedzania czasu z réznych, czesto odlegtych
kregow kulturowych. W klubie odbywaly si¢ zajecia m.in.: tai- chi (Chiny), capoeira (Brazylia), salsa
(Kuba), flamenco (Hiszpania), hip-hop (USA), a ostatnio taniec ilandzki (Irlandia). Odbywaly sie
réwniez spotkania i prezentacje kyudo (Japonia), misy i gongi (Tybet), wernisaze fotografii, malarstwa i
rzezby z panstw Afryki i Azji.

Biorgc pod uwage bogactwo naszej oferty prace programowg mozna zgrupowaé w 5
ptaszczyznach:

1. Rekreacyjnegj
2. Artystyczngj
3. Oswiatowej
4. Rozrywkowej
5. Zdrowotngj

Natomiast zadania, ktore klub ma realizowa¢ przedstawiajg si¢ nastepujaco:
1.Realizacja potrzeb kulturalinych i spotecznych uczestnikéw zaje¢ poprzez udziat w licznych
sekcjach artystycznych i oSwiatowych
2. Rozwadj zainteresowan pasji dzieci i mlodziezy
3. Rozwdj aktywnosci dorostych i 0sob starszych
4. Organizacja imprez okolicznosciowych, wystaw, koncertow, kursow
5. Integracja spoteczna mieszkancow S.M. "Cichy Kgcik”

W klubie ,Promyk” rozbudowane sg formy pracy zwigzane:
A) z ruchem, t. taficem, gimnastyka, fitness
Od ponad 20 lat dzialajg sekcje baletowe dla najmiodszych, kofa tarca towarzyskiego,
nowoczesnego, hip-hop, a ostatnio tafica irlandzkiego. Dorosli moga cwiczyé salse, zumbe,
aerobik, pilates, a seniorzy gimnastykeg 60+ i gimnastyke kinezjologiczna.

B) ze sztukg manualng — dla dzieci i miodziezy zajecia z zakresu malarstwa, rzezby, grafiki oraz
dla dorostych z zakresu rzemiosta artystycznego —de coupage, quilling, filcowanie, scrab
booking, zajecia z haftu artystycznego i szydetkowania.

Przedstawione powyze] cele i zadania klubu w 2015 r. realizowane byly w praktyce poprzez
organizowanie pracy w statych formach:
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Stale formy pracy z dzieémi:

NGNS

Sekcja tanca hip — hop, nowoczesnego
Nauka gry na pianinie i skrzypcach

Nauka tanca towarzyskiego — 2 grupy
Dziecigca sekcja baletowa — 2 grupy

Kotko plastyczne Kredka” — 2 grupy
Nauka gry na flecie prostym i poprzecznym
Zespdt teatralny

Nauka tanca irlandzkiego

Stale formy pracy z dorostymi:

VNG WN -

10.
1.
12.

Aerobik =2 grupy o réznym stopniu intensywnosci
Gimnastyka kinezjologiczna

Gimnastyka 60+ -3 grupy

Koto mitognikdw haftu i koronek

Zajecia rekodzieta artystycznego

Zumba

Salsa

Pilates

Klub Seniora ,Usmiech”

Formacija tanca salsa

Mtodziezowa formacja tanca nowoczesnego
Kabaret senioréw ,Usmiech”

Chronologiczny wykaz najwazniejszych imprez i zdarzeri kulturainych w 2015 r.

STYCZEN

»
L]
L

LUTY

MARZE
L

Spotkanie noworoczne seniorow
Wystepy z okazji Dnia Babci i Dziadka wszystkich grup dziecigcych
Wernisaz prac dziecigeych —~ malarstwo, instalacje plastyczne

Zabawa karnawatowa, bal przebierancow
Tiusty czwartek, spotkanie tematyczne
Prelekcja z udziatem prawnika

Koncert dzieci z sekeji instrumentalnej

C
Z okazji Dnia Kobiet -, Tuwim w maju, gdy kwitng bzy" Tomasz Kwietno- Bebnowski- wystep

teatru Wérod ksigzek”

KWIECI

Wyjazdowe posiedzenie Rady Nadzorczej w Klubie- wystepy wszystkich sekcji dzieciecych
i dorostych
Spekiakl teatru dzieciecego , Przygody Koziotka Matotka”

EN

Kiermasz Wielkanocny- ozdoby i stroiki $wigteczne, bizuteria

Wernisaz Jerzego Borowca pt.” Pejzaz i architektura doinego $laska” (akwarela, pastel, akryl)
Uroczystosé z okazji rocznicy powstania Klubu Seniora ,Usmiech’” . Wystepy artystyczne,
wizyta Prezydenta Wroctawia Rafaia Dudkiewicza oraz szefa Wroctawskiego Centrum Seniora
Roberta Pawtiszko

Prelekcje, cykliczne spotkania z lekarzem, kosmetyczkg i energoterapeuta w Kiubie Seniora
Usmiech”

Dzien Matki i Ojca -pokazy wszystkich sekcji dziecigcych : balet, faniec towarzyski, hip-hop,
gitara, zespot wokalno-instrumentainy, flet prosty, capoeira.

Udziat sekeji gitarowe] w corocznym biciu Guinnessa w graniu utworu Jimmiego Hendrixa
,Hey Jog”

Wernisaz malarstwa olejnego Katarzyny Knapik z Gliwic pt. ,Deszczowe impresje”, tematyka
portrety, martwa natura, pejzaze

Wieczér poezji i muzyki w wykonaniu Beaty Sielickiej-Kowalskigj
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CZERWIEC

« Koncert konczacy roczng nauke gry na pianinie i skrzypcach. Wystepy indywidualne, duety
oraz zespoiu wokalno- instrumentainego.

¢ \Wystawa prac plastycznych dzieci z kotka ,Kredka™ podsumowanie pracy i wreczenie
dyplomow.

o Uroczyste zakonczenie roku szkoinego, popisy wszystkich sekcji, wrgczenie dyplomoéw,
poczestunek | wspolna zabawa.

+ Wycieczka do Gostynia, zwiedzanie muzeum uprawy lawendy

LIPIEC — SIERPIEN
W czasie wakacji prowadzone byly otwarte zajecia dla dzieci zamieszkatych w S.M. ,Cichy Kacik”.
« Tenis stolowy, gry stolikowe, projekcje filmow, pitkarzyki, zajgcia plastyczne.
s Zajecia rekreacyjne nording walking, spacery z kijkami
« Dwumiesieczny kurs digtetyczny
» Organizacia pracy w klubie przed sezonem szkolnym 2015/2016, przygotowanie ogloszen i
zapisy do wszystkich kot zainteresowan.
« Podczas zapisow od 2508.2015r. che¢ uczestniczenia w zajeciach zgiosiio ok. 800
mieszkancow wszystkich trzech osiedli S.M. ,Cichy Kacik”.

WRZESIEN
+ Marsz kapeluszy- impreza plenerowa dla senioréw
e Uroczyste rozpoczecie sezonu 2015/2016
» Wroctawskie Dni Seniora, przeglad kabaretdw i teatrzykow, zabawa taneczna

PAZDZIERNIK
s Uroczystosé zwigzana z podsumowaniem XVI akeji ,Upiekszamy Nasze Osiedle”- uczestnicy
otrzymali dyplomy i upominki, a program uatrakcyjnit wystep solowy Joanny Stefanowskiej
o Warsztaty plastyczne dla dzieci — praca w masie solnej
Wystep duetu trebaczy- Adrian Stefanowski | Cyprian Pigta

LISTOPAD
e Wernisaz pt. X przykazan koloru” Tomasz Gtazewski — technika, malarstwo olejne, tematyka
pejzaz i architektura. Marzena Galazewska- technika monotypia i grafika, tematyka abstrakcja.
¢ Wieczér Andrzejkowy z tradycyjnym laniem wosku i wrézbami.
+ Spotkanie z ckazji Dnia Niepodlegtosci

GRUDZIEN
s Impreza Mikotajowa —potaczona z przedstawieniem teatralnym oraz wystgpem dzieci z grupy
baletowe;j.

Kiermasz Bozonarodzeniowy- ozdoby choinkowe i swiateczne.

e 3 Wieczory Wigilijne — ostatnie uroczyste spotkania uczestnikow zaje¢ i pracownikow Klubu w
2015

e Zabawa sylwestrowa w Klubie

Kadra pracownicza zatrudniona w klubie ,,Promyk” w 2015 roku.
e W roku 2015 w kiubie byto zatrudnionych dwoch pracownikdw etatowych.
e W ciagu roku pracowato dziesieciu instruktoréw artystycznych i rekreacyjnych zatrudnionych
na umowe- zlecenie.
Jedna instruktorka prowadzita swoje zajecia spotecznie (Emilia Nowak.)
Szesciu instruktoréw pracowato w ramach prowadzenia wiasnej dziatalnosci gospodarcze).

Wydatki eksploatacyjne, osobowe oraz na merytoryczng dziatalnos¢ klubowg w okresie
styczen— grudzien stanowily kwote 310,2 tys.zt i nie przekroczyly kwoty z planu gospodarczego na
2015 uchwalonego przez Rade Nadzorczg (329,3 tys. ).

Relacje z imprez klubowych zostaly wielokrotnie pozytywnie zrecenzowane na famach
wroclawskich gazet . Wszystkie wyzej wymienione formy pracy kulturalno -oswiatowej jednoznacznie
wskazujg, ze dziatalnos¢ spoteczno ~ wychowawcza w S.M. ,Cichy Kacik” jest potrzebna i wpisala sig
na trwale w krajobraz kulturalno- speteczny Wroclawia.

Dziatalnosé klubowa jest szczegétowo udokumentowana zdjeciami, plakatami, recenzjami i
artykutami prasowymi w kronice ptacowki.
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V. OCENA SYTUACJI FINANSOWEJ SPOLDZIELNI ZA ROK 2015

I. Bilans Spétdzielni.

Stan majatkowy Spoidzielni na dzien 31.12.2015 r. ujety w bilansie zamyka sie kwotg
203.127.986,89 z. Poszczegdine grupy aktywdw i pasywow przedstawione sg w tabelach podanych
nizej. Bilans Spodfdzielni za 2015 rok zostat zbadany przez biegiego rewidenta wpisanego na liste

rewidentéw Min. Finanséw zgodnie z

ustawg "o bieglych rewidentach i ich samorzgdzie®

(Dz.Ust. nr12 z 1994 r.). Ustalenia bieglego rewidenta zawarte sg w opinii i raporcie biegtego
z badania sprawozdania finansowego.

Bilans Spétdzielni " Cichy Kacik" wg stanu na 31.12.2015 r. (w zlotych):

S stanna .
pozycja wyszczegolnienie
bilansu poczgtek roku koniec roku

A Aktywa trwale 170 346 201,27 163 298 150,41
I Wartogci niematerialne i prawne 10 127,71 34 578,72
il. Rzeczowe aktywa trwate 163 930 494,82 157 537 123,26
.1 | Srodki trwale 163 358 086,31 156 964 752,91
- grunty i prawp wieczyst. uzytkowania gruntéw 9184 613,48 8 827 537,56
- budynki i budowle 153 863 803,33 147 878 040,29
- urzgdzenia techniczne 174 910,06 158 592,92
- §rodki transportu - -
- pozostate drodki trwate 134 759,44 100 582,14
1.2 { Srodki trwate w budowie 572 408,51 572 370,35
Ml Nalezno$ci dlugoterminowe 4818 980,82 4 314 046,65
V. | Inwestycje diugoterminowe . -
V. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1 586 597,92 1412 401,78
B. Aktywa obrotowe 47 087 659,63 39 829 836,48
. Zapasy 158 869,72 152 510,29
- materialy 158 869,72 152 510,29
I. Naleznosci krotkoterminowe 9113 417,58 3843 846,14
- naleznosci z tyt. dostaw i ustug 8 407 788,37 299077724
- naleznosci z tyt. podatkéw, dotacji i ZUS 103 273,11 316 428,88
- dochodzone na drodze sadowej - -
- pozostate naleznosci 602 356,10 536 640,01
fl. Inwestycje krotkoterminowe 35 536 747,78 34 800 934,32
L1 | Krétkoterminowe aktywa finansowe 35536 747,78 34 800 934,32
- papiery wartoéciowe - -
- drodki pieniezne w kasie i na rach. bankowych 35 536 747,78 34 800 934,32
- inne $rodki pieniezne - -

- inne akiywa pieniezne
IV. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2278 624,55 1032 545,73
V.1 | Wynik dzialalnoci na GZM 1 836 360,28 642 853,49
V.2 | Inne rozliczenia krétkoterminowe 442 264,26 389 692,24
Suma bilansowa akiywow: 217 433 860,80 203 127 986,89
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Bilans Spéidzielni ” Cichy Kacik™ wg stanu na 31.12.2015 r. (w ziotych):

ﬂﬁ:‘:\?ﬁ wyszczegolnienie stan na : -
poczatek roku koniec roku
Pasywa

A. Kapitaly (fundusze) wiasne 184 580 159,21 179 070 681,18
L Kapitat (fundusz) podstawowy 179 143 978,67 173 581 122,29
1.1 Fundusz udziatowy 1 851 356,06 1 895 654,86
I.2 | Fundusz wkiadéw zaliczkowych 163 935,81 163 935,81
1.3 Fundusz witadéw mieszkaniowych 46 880 310,72 46 664 373,38
1.4 | Fundusz wkiadéw budowlanych 130 248 376,08 124 857 158,24
Il Nalezne lecz nie wniesione wkiady - 312 066,68 | - 293 955,58
. Udzialy (akcie) wiasne - -
V. Kapitat (fundusz) zapasowy 924 123,97 1025 899,37
V. Kapitat {(fundusz) z aktualizagji wyceny - -
VI Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe - -
VIl. [ Zysk (strata) z lat ubieglych - -
VIIEL | Zysk (strata) netto 4824 123,25 4 757 615,10
B. Zobowiazania i rezerwy na zohowiazania 32 853 701,69 24 057 305,71
L. Rezerwy na zobowigzania 24 922,38 14 592,62
i Zobowigzania diugoterminowe 4 906 433,07 4 392 944,40
HI. Zobowiazania krotkoterminowe i fundusze specjalne 27 918 166,28 19 643 974,97
1§ Zobowigzania kratkoterminowe 19 846 526,88 14 700 029,83
.2 | Fundusze specjaine 8 071 639,40 4943 945,14
Iv. Rozliczenia miedzyokresowe 4 179,96 5793,82
Suma bilansowa pasywow 217 433 860,90 203 127 986,89

Suma bilansowa na 31.12.2015r. w poréwnaniu z rokiem ubieglym ulegta zmniejszeniu
o 14,3 min z.
Na zmniejszenie sumy bilansowe] po stronie pasywéw wplynelo przede wszystkim zmniejszenie
kapitatu wiasnego na skutek umorzenia zasobow (4,3min zt) oraz wyodrebnienia lokali (1,3 min zi).
Zmniejszeniu ulegt rowniez stan funduszu remontowego (3,1min zt) i zobowigzania krotkoterminowe
z tytulu podatkow (3,7min zf), ktdre giownie byly zwiazane z zaliczeniem przez Spotke Ekosystem
wplat mieszkancow z tyt. odpaddw komunalnych na poczet zobowigzan spotdzielni za okres 07.2013r.
~ 09.2014r.
Na zmniejszenie aktywow najwigkszy wplyw mialy zmiany w aktywach trwatych, gtownie z powodu
naliczonego umorzenia érodkéw trwatych oraz wyodrebnienia lokali {faczne zmnigjszenie o kwote
8,4 min zl). Ponadto na skutek rozliczenia ze spotka Ekosystem wptat za gospodarke odpadami
komunalnymi, dokonanych przez lokatoréw bezposrednio na konto spotki oraz splat zadiuzen za
zajmowane lokale zmnigjszeniu ulegly naleznosci krétkoterminowe o kwote 5,4 min. zi. Zmnigjszeniu
ulegty rowniez krétkoterminowe aktywa finansowe (0,7 min. zi).

. Wyniki Spétdzielni.

Ze wzgledu na przepisy ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych Spotdzielnia w
prowadzone] przez siebie ewidencji ksiegowej dokonuje rozgraniczenia kosztdw, przychodéw i
wynikéw na dziatalnosci:

e zwoiniong z opodatkowania gospodarke zasobami mieszkaniowymi (GZM), tj. dziataino&c
bezwynikowa okreslong w ustawie o spdidzielniach mieszkaniowych w art. 6 i art. 4
« opodatkowana dziataino$¢ gospodarcza (DG) w pozostalym zakresie.

Réznica miedzy kosztami i przychodami z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM)
wykazywana jest jako nadwyzka przychodow nad kosztami (lub odwrotnie) i jako taka przechodzi na
rok nastepny.

Wynik na dziatalnoéci gospodarczej (DG), jesli przychody sg wyzsze od kosztow stanowi zysk
bilansowy i podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym na zasadach ogéinych. Podziat zysku
dokonywany jest zgodnie z uchwalg Walnego Zgromadzenia po zatwierdzeniu sprawozdania
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finansowego.

Koszty posrednie zwigzane zaréwno z dziatalnoscia GZM jak i DG ( zgodnie z art.15 ustawy o
podatku dochodowymn od oséb prawnych) sg dzielone pomiedzy te dwie dziatalnosci w takim stosunku
w jakim pozostajg przychody z tych dziatalnosci w ogolnej kwocie przychodoéw. Struktura przychodéw,
0 ktorej wyzej za rok 20156 wynosi odpowiednio: dla DG 17,06%, dla GZM 82,94%. Dla poréwnania
podziat kosztéw posrednich, w przypadku zastosowania klucza podzialowego jakim jest powierzchnia
uzytkowa lokali tych dziatalnosci wyniosiby dla DG 5,1% dla GZM 94,9%.

Stosowany przez spétdzielnie podziat kosztéw posrednich wedtug struktury przychodow daje
podwojna korzysc:

* zmniejsza sig obcigzenie wyniku finansowego podatkiem dochodowym poprzez zwiekszenie
kosztow posrednich przypadajgcych na dzialainos¢ gospodarczg

s zmniejsza sie obcigzenie kosztami posrednimi lokali GZM, co przekiada sig na nizsze optaty
za lokale mieszkalne i garaze

Koszty ogSlem Spotdzielni w 2015 r. wyniosty:

- koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) 531642 tys. zt

- koszty dziatalnosci gospodarczej (DG) 69999 tys. #
razem: 60 1641 tys. zt

Przychody ogdtem Spoétdzielni w 2015 r. wyniosty:

- przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) 513678 tys. zt
- przychody z dziafalno$ci gospodarczej (DG) 125752 tys. zt
razem: 639430 tys. z

Przychody ogdlem (GZM+DG) netto Spétdzielni tj. po odliczeniu podatku dochodowego w kwocie
936.,4 tys. zt pokrywaly koszty w 105%.

W zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM} wynik (netto) Spotdzielni byl ujemny
(nadwyzka kosztow nad przychodami) i wyniost -1.915,1 tys. zi z tego:

- na Osiedlu Bolkowsko - Kruszwickim niedobér wynidst -1121,1 tys. 2
"~ na Osiediu Staromiejskim niedobér wyni6st -522,2 tys. zt
- na Osiedlu Muchobér niedobor wyniost -271,8 tys. zt

razem: -1915,1 tys. zt

W zakresie dziatalnosci gospodarczej (DG) Spotdzieini powstat zysk bilansowy (netto) w kwocie
4.757.6 tys. zt. z tego:

1. na Gsiedlu Bolkowsko-Kruszwickim 889,5 tys. z!
2. na Osiedlu Staromiejskim 2156,5 tys. zt
3. na Osiediu Muchobor 1111 tys. z¢
4, w Zarzgdzie 16005 tys.

razem zysk: 47576 tys. zt

Zysk bilansowy netto w roku 2015 na dziatalnosci gospodarczej (DG) powstat:

-z najmu lokali uzytkowych 3047.,3 tys. zt 67%
- z pozostatej dziatalnosci finansowej 1117,2 tys. zt 24%
- Z najmu miejsc pod rekiamy i dzierzawy gruntow 164,86 tys. 2 4%
- Z pozostalej dziatainosci operacyjnej 2417 tys. 5%

razem: 45710 tys. z 100%

16




Proponowany podziai zysku bilansowego netto:

na pokrycie niedoboru na gospodarce zasobami mieszkaniowymi za rok

2015 (0,60 z¥m%m-c powierzchni mieszkalnej czlonkéw Spétdzielni) 30298 tys. 2t

na fundusz zasobowy 300,0 tys. zt

na fundusz remontowy spétdzielni 14278 tys zt

Szczegotowe wyniki dziatalnosci Spéidzielni za rok 2015 zawiera tab.1, a proponowany podziat
zysku bilansowego netto zawiera tab.1a.

Zestawienie przychodéw i kosztéw za okres I-XII 2015 r. zawiera tab.2. Z analizy tej tabeli
wida¢, ze koszty eksploatacji podstawowej zasobéw mieszkaniowych wynoszace 13.638 tys.zt
stanowig tylko 25,6% calosci kosztéw utrzymania zasobéw. Gtowng pozycje kosztéw gospodarki
zasobami  mieszkaniowymi stanowig koszty zakupu mediow (tj. energii cieplnej, gazu i wody
dostarczanych do lokali oraz odprowadzania $ciekéw). Wyniosty one 25.056,5tys.zt - tj.47,1% ogdtu
kosztow GZM. Udziat kosztéw zakupu mediow wzrést w pordwnaniu z rokiem ubieglym (44,2%) ze
wzgledu na wigksze zuzycia energii cieplnej oraz podwyzki cen tej energii przez dostawcéw.
Spotdzielnia ma bardzo ograniczony wplyw na poziom fych kosztow, gdyz ceny mediéw nie sg cenami
negocjowanymi. Dla przyktadu ceny energii cieplnej, ktore zatwierdza Urzad Regulacji Energetyki w
roku 2015 wzrastaty dwukrotnie:

- 0d 1.01.2015 r. wzrost cen o $rednio 3,7% wprowadzito FORTUM Wroctaw,

- 0d 1.10.2015 r. KOGENERACJA Wroctaw wprowadzita podwyzke o Srednio 3,4%.

Mimo tych podwyzek Spéidzielnia jednokrotnie podwyzszyta $redni poziom zaliczkowych optat za
centralne ogrzewanie w lokalach mieszkalnych o 1,6%. Ograniczenie skutkéw wzrostu cen na optaty
pobierane od uzytkownikow mieszkart jest wynikiem wczesniej przeprowadzonych docieplen
budynkéw, montazu podzielnikow kosztow c.o. | zaworow termostatycznych.

Gtowne pozycje kosziow eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych za rok 2015 w ukfadzie
osiedliowym prezentuje tab.3. Sredni koszt eksploatacji podstawowej lokali mieszkalnych (koszt
zalezny od Spotdzieini) za rok 2015 wynidst 2,35 z#/fm3m-c i byt nizszy o 0,03zmm-c¢ (1,1%) niz
w roku 2014,

Jeden z elementow eksploatacji podstawowej, jakim jest réznica miedzy zuzyciem wody
wykazanym przez wodomierz gtéwny a zuzyciem wody wykazanym jako suma wskazan wodomierzy
indywidualnych w lokalach (dotyczy kosztu zimnej wody i kanalizacji), stanowi szczegélny przedmiot
analizy przez zarzad spoldzielni w ostatnich latach. Rok 2015 byt kolejnym rokiem, w ktorym kwota tej
pozycji kosztu ulegla obnizeniu (o0 16%, w 2014 o 25%), gdzie w latach 2011-2014 przyrost siegat od
17 do 22%. Spadek tego kosztu (mimo wzrostu cen dostawy wody i odprowadzania $ciekow
wprowadzonego przez MPWIK) jest rezultatem procesu wymiany wodomierzy dotychczas
uzytkowanych na wodomierze z odczytem radiowym. Ostateczny efekt tego przedsiewziecia bedzie
mozna oceni¢ po zakonczeniu peinego okresu rozliczeniowego z nowymi wodomierzami.

Z poréwnan miedzy Osiedlami danych przedstawionych w tab.3 wynika, ze wysokosd
poszczegbinych rodzajow kosztéw nie rozni sie miedzy Osiedlami znaczgco — z wyjatkiem kosztéw
konserwacji i kosztéw remontow. Naklady poniesione na konserwacje i remonty na osiedlach zaleza
gtdwnie od stanu technicznego zasobow i dostepnych $rodkow finansowych. Najstarsze zasoby sg
na Osiedlu Staromiejskim i tam tez zwykle ponoszone sg najwieksze koszty technicznego utrzymania
zasobéw (1,80zFm?/m-c), natomiast ze wzgledu na wysokie koszty remontéw (dzwigi, batkony) na
Osiedlu Bolkowsko-Kruszwickim koszt ten byt podobnie wysoki (1,77zm2/m-c). Najnowsze zasoby
lokalowe znajdujg sig na Osiedlu Muchobdr i na tym Osiedlu poniesione zostaly najnizsze koszty
konserwacji i remontow (1,07z¥m?/m-c). W tab.3 wida¢ tez, ze na Osiedlu Muchobdr wyzsze od
przecigtnych w Spétdzielni o 0,19 zi/m¥mc sg koszty sprzatania budynkow, powierzchni wokoét
budynkéw i konserwacji zieleni, jak i wyzsze o 0,05z/m2/mc sg koszty obstugi informatycznej, prawnej,
rzeczoznawcow co wynika giownie z niewielkiej powierzchni fokali mieszkalnych na ktore przypadajg te
koszty. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogélnego spéidzieini w przeliczeniu na 1m?2 powierzchni
mieszkalne] sg jednakowe na wszystkich osiedlach i wyniosty 0,3949 zi/m?mc, wartos¢ ta utrzymuje
sie na zblizonym poziomie od 2010r. (ok. 0,40 z¥/m2/mc).

Zgodnie z dyspozycig zawartg w art. 4 ustawy z dnia 15.12.2000r. o spdidzielniach
mieszkaniowych, Zarzad Spoldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje
irozliczenie przychodow i kosztéw, a takze ewidencje stanu oraz wplywow | wydatkéw funduszu
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remontowego. Wyniki na gospodarce zasobami mieszkalnymi za rok 2015r. w podziale na
nieruchomosci zawiera tab.a (lokale mieszkalne), tab.4b (garaze) oraz tab.4c (dane dotyczace
funduszu remontowego zasobéw spoldzieini). Syntetyczna analiza informacji tabeli 4a (w odniesieniu
do lokali mieszkalnych) wskazuje, ze w 142 nieruchomosciach na ogdlnag ich liczbe 155, wyniki na
eksploatacji i utrzymaniu nieruchomos$ci na koniec 2015 r. wykazywaly nadwyzke przychodéw nad
kosztami. Decydujacy wplyw na takie wyniki miato zaliczenie, zgodnie z planem gospodarczym na
2015r., kwoty 3.029,8tys.zt pozytkéw i przychodéw z dziatainosci gospodarczej Spotdzielni na pokrycie
czesci koszidow eksploatacii lokali mieszkalnych cztonkéw Spéidzieini. Ponadto na 0gd6lng liczbe 171
nieruchomosci objetych funduszem remontowym, 129 wykazato dodatni wynik na koniec roku
sprawozdawczego. taczne saldo funduszu remontowego wszystkich nieruchomosci Spéidzielni na
koniec 2015 roku jest dodatnie, wynosi 3.765, 1tys.zt, co w poréwnaniu z rokiem 2014 (5.933,6.21) daje
kwote mniejszg 0 2.168,5tys.z. W roku 2015 wydatki z funduszu remontowego nieruchomosci wyhiosly
9.295,5tys.zt | stanowily jedne z najwigkszych od czasu nowelizacji ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych z 2007roku, zgodnie z ktdrg wplywy i wydatki funduszu remontowego rozliczane sg nha
kazdg nieruchomoé¢ odrgbnie. Dla porownania, z funduszu tego w roku 2014 wydatkowano kwote
7.457,3tys.zt, w 2013 9.773 2tys.zt, a w 2012 5862 tys.zt. W celu przeprowadzenia kosztownych
remontow skumulowano wplywy z ubieglych lat, @ w przypadku wystapienia pilnych kosztownych
remontéw ({j. remonty dzwigéw, batkonéw, dachow) w porozumieniu z mieszkancami poszczegolnych
nieruchomosci zwiekszono odpisy do wysokosci zapewniajgce] zgromadzenie odpowiednich $rodkéw.
Na kolejny rok tj. 2016 zaplanowano wydatki na remonty w kwacie 10.165 tys.zt, przy rocznym odpisie
na fundusz remontowy w wysokosci 7.4418tys.zt. Dalsze szczegdly dotyczace poszczegdinych
nieruchomosci podane sg w tabeli 4c¢.

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogélnego spéidzielni za rok 2015 wyniosly 2.804,0tys .zt
fbyly nizsze od poniesionych w 2014 roku o 83,7tys.zt, tj.2,9% (2.887, 7tys.zt; z tego na gospodarke
zasobami mieszkaniowymi przypadio 2.325,6tys.zl, a na dzialalnos¢ gospodarczg 478, 4tys.zl. Koszty
pozostate] dziatalnosci Zarzadu wyniosty 817 2tys.zt iw catosci obcigzyly dziatalnosc gospodarcza
Zarzgdu. Przychody Zarzadu wyniosty 2.508,0tys.z, i w zdecydowanej wigkszosci pochodzity
z dziafalnosci gospodarczej (z wyjatkiem kwoty 21,7tys.zl, ktdra dotyczyla wydawanych odptatnie
zaswiadczen).

Koszty dziatalnosci operacyjnej zwigzane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi zostaty rozdzielone
na Osiedla proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej zasobow mieszkaniowych (lokali mieszkalnych
i garazy) w Osiedlach. Koszty dziatainosci operacyjnej Zarzadu zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg
zostaly rozdzielone miedzy Osiedla i Zarzad proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
uzytkowych w najmie na Osiedlach i w Zarzadzie.

Szczegotowe zestawienie kosztow Zarzadu za rok 2015 zawiera tab.5, rozliczenie kosztow i przychody
Zarzadu za rok 2015 zawiera tab.8.

Saldo zadtuzen w latach 2011-2015 w podziale na lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze
Zostalo przedstawione w tabeli ponizej;

razem lokale
zadiuzenie garazy mieszkaine,
uzytkowe, garaze

zadluzenie fokali

Zadtuzenie lokali mieszkalnych uzytkowych

rok

od 1 m- powyzej
do 1-go | cado 6- A , . ]
miesiaca |  ciu miee- ;‘uc ogotem Ogdtem Ogétem
miesigcy wey
1 2 3 4 5 7 s

201 705,9 684,7 33036 | 49942
2012 682,5 7344 30644 | 44813
2013 6219 5694 27882 | 39495
2014 685,1 612,7 22579 | 35558
2015 648,6 583,3 18209 | 31418

14585
1585,1
1.340,1
13826
$4000,1

42,5
40,9
329
25,8
29,0
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Naliczenia za rok: 2011r. 2012r. | 2013r. | 2014r. | 2015r.

iokali mieszkalnych 45 738,7 | 45 340,6 | 48 338,1 | 47 §40,2 | 49 403,7
lokali uzytkowych 10 186,8|10515,8 | 10834,3|10619,9)| 107843
garazy 859,0 9039 1041,5| 10240| 10208
ogoiem 56 784.,5 | 56 760,3 | 60 214,0 | 59 484,0 | 61 208,8

zadhuzenie lokali w latach 2011-2015
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- 2adfuzenie lokali mieszkalnych = &= zadiuzenie lokali uzytkowych «e<@ee zadluzenie garazy

Od roku 2011 dzigki wzmozonym dziataniom windykacyinym Spétdzielnia znacznie cbnizyta
wskaznik zadiuzenia mierzony kwotg zadiuzenia w stosunku do naliczen rocznych. Przykladowo
wskaznik ten dla lokali mieszkalnych za rok 2011 wynidst 10,92%, w kolejnych latach 9,88%, 8,17%,
7,43%, aw 2015 juz tylko 6,36%.

Zadiuzenie z tytulu opfat za lokale za rok 2015 w stosunku do roku 2014 zmalato o kwote
7943 tys. 2t (1,3% do naliczen rocznych), w tym:

- za lokale mieszkalne zmalato 0 414,0 tys. zt (0,8%),
- za lokale uzytkowe zmalalo 0 382,5 tys. zt (3,5%),
- za garaze wzrosio © 2,2 tys. zt (0,2%).

Zaleglosci Zwigzane z nieregulowaniem optat za lokale sa przedmiotem
systematycznych ocen Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spoldzielni. Tak wysoki spadek ogohu
zadiuzen (ponad 794 tys.zt, j. 16% w stosunku do roku 2014) to przede wszystkim efekt wdrozenia
.Regulaminu okredlajacego zasady postepowania w zakresie windykacji naleznosci z tytutu optat za
uzywanie lokali i dzierzawe terenu”, kidry uporzadkowat ogdt spraw windykacyjnych. Wprowadzone
zostaly odpowiednie procedury na kazdym szczeblu egzekwowania naleznosci. Procedury te
uwzgledniaja wielkos¢é zadiuzenia jak i charakter lokalu (np. uzytkowy, mieszkalny wiasnosciowy,
lokatorski czy bez tytutu prawnego). Cykliczny maonitoring efekiow dziatan windykacyjnych powoduje
koniecznos¢ dostosowywania procedur zawartych w Regulaminie do aktualnych potrzeb procesu
windykacji.

W roku 2015 oprocz zalegtosci podstawowych wyegzekwowano odsetki od nieterminowo
ptaconych naleznosci na lgczng kwote 596tys.zh

W stosunku do diuznikéw uporczywie uchylajgcych sie od oplat  egzekwowanie
naleznosci nastepuje poprzez kierowanie spraw do sadu i komornika. W roku ubieglym
podejmowano szereg dziatan windykacyjnych, wystano tgcznie 2752 wezwania do zaptaty, 136 spraw
oddano do sadu. Ponadto Zarzad na swoich posiedzeniach rozpatrywat wnioski o roziozenie
zadiuzenia na raty | w uzasadnionych przypadkach zawierat umowy ugody o splate zadhuzenia. W roku
2015 zawarto 62 takie umowy. Dodatkowo Spéidzielnia udzielata informacji 0 mozliwosci uzyskania
dodatku mieszkaniowego, w roku 2015 z pomocy MOPS-u skorzystaty 243 osoby, w tym: na Osiedlu
Bolkowsko-Kruszwickim az 177, na Osiedlu Staromiejskim 64, a na Osiedlu Muchobér zaledwie 2.

W odniesieniu do Iokali z lokatorskim prawem stawiane byly wnioski do Rady Nadzorczej
0 wykluczenie czionka ze Spdidzielni w celu umozliwienia rozpoczecia procedury eksmisyjnej. W roku
2015 wykonano 6 eksmisji, a w ostatnich latach (od 1996 r.) skutecznie dokonano 149 eksmisje do
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lokali w zasobach miejskich lub lokali tymczasowych. QOdzyskane mieszkania zaproponowano
cztonkom oczekujgcym lub sprzedano w drodze przetargu na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu.
Zaleglosci  czynszowe, wraz zodsetkami, zostaty pokryte z  wkladéw mieszkaniowych
eksmitowanych lokatorow. Nalezy podkreslic, ze zalegtosci osob uporczywie uchylajgcych sie od
ptacenia czynszu nie wplywaja na wysoko$¢ oplat czynszowych, gdyz zadtuzenia te w kazdym
przypadku egzekwowane saw odrebnym trybie, poprzez sad ikomornika (na pokrycie diugu stuzy
wkitad na mieszkanie). W niektorych przypadkach dziatania w kierunku eksmisji powodujg splate diugu
przez diuznika na kilka dni przed wyznaczong data eksmisji.

Catos¢ gospodarki finansowej Spotdzielni jest co roku badana przez bieglego rewidenta,
a wyniki badan wraz z bilansem Spodfdzieini sg przedstawiane do zatwierdzenia przez najwyzszy organ
Spétdzielni - Walne Zgromadzenie Czlonkéw.
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Tab. 4a Wyniki na gospodarce zasobami mieszkaniowymi za rok 2015 - w podziale na nieruchomosci

LOKALE MIESZKAINE w zk.
EKSPLOATACJA | UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI
NIERUCHOMOSCI el‘;gi)';?aacji koszty optaty pozyt_ki_ WV.““‘ na pozytki i wynik po

na poczgtek ekspigatacji naliczone za ;:;;i: k&gg%‘?;;‘_‘: 2 g;zjgg}gg; G uwzglednieniu
) roku i _eksp[oatacge; nierucho- kol 5+ gospodarczej podziatu zysku

o dres (fri;c;g?;?;?l utrzymanta | i utrzymanie mosci kol.6) Spéidzielni (kob.7+kol.8)

1 2 3 6 8

1 Biskupia 1-5 578997 | 172360,39 16703610 121500 1690,68 847488 11 165,56
2 Biskupia 2-10 20953,79| 461026,85 424 440,01 424239 -11390,86 28 104,05 16 713,39
3 Biskupia 7 103 092,51 98 654,00 98 099,16 157,56 969523 5383,41 15078 64
4 Grabiszyfska 11-23 023,15 607 399,96 58035790 224728 577183 36 111,90 30 340,27
5 Grabiszynska 18 224084 227 467,50 214 323,04 000 -1090385 12 856,68 1983,03
8 Grab.2, Lefewela 1, pl.Leg.9-14 10092,82( 52056728 4855852,73| 1400312 -1091881 37 005,95 26 087,34
7 | Grabiszynska 27-33 1580,20| 24806268 24082302 1310380 7 453,44 13 754,58 21208,03
8 Grabiszyriska 36 7483101 22162507 210 418,75 19,21 -3 704,01 14 286,38 10 582,37
9 Grabiszyfiska 43-49 12293951 225939,08 208799281 238790 -144795 14 890,37 13 442,42
10 : Grabiszynska 52 831222 21868207 199 036,39 0,00] -1133346 12333,00 999,54
11 | Grabiszynska 54 1273200 219167,62 201 697,27 0,60 473835 13 556,40 8818,05
12 | Grabiszydska & 36 589,95 | 784 573,07 733018,16| 133431,12| 118466,16 27 608,14 146 074,30
13 | Jeczmienna 12-16 5595,77 | 168 407,95 158 423,86 774,69 -3612,63 12 089,16 8 476,53
14 | Jeczmienna 13-19 1303337 | 21873258 211798,79 117,10 6216,68 13 276,46 19 493,14
15 | K.Wielkiego 89-75 3470,36; 24357955 232 699,14 0,00 -7 410,05 12 126,84 4716,79
16 | K.Wielkiego 73-89 2334736 | 336280,12 322919,07 873,20 10 859,51 20 271,31 31130,82
17 | Kolejowa 30 1010368 22214771 210 848,33 0,00 -1195,7¢ 14 387,54 13 191,84
18 | Kolejowa 22 756058 1 23154931 216 534,71 C.00 -7 454,62 14 410,38 6 955,76
19 | Koleiowa 24-28a 11697,57§ 24258315 229 886,00 G,00 -1009,58 14 440,88 13431,30
20 | Kolejowa 27-33 7 086,68 | 224 630,98 211313,70 4,00 -5 330,60 15 448,75 10 118,15
21 | Kolejowa 32-342 165444 | 24280429 228 243,63 22667 -12679,55 13 658,63 980,08
22 | Kolejowa 35-41 769845 24374243 231 547,11 0,06 -4 496,87 14 520,29 10023,42
23 | Kolejowa 4248 682069 | 245430,12 23124235 0,00 -7 367,08 12 357,14 4990,06
24 | Kolejowa 50-56 12397,20| 238126,28 23552087 | 749518 17 286,98 13 952,71 31 239,69
25 | Kolejowa 57-61 861,18 | 18130033 171 113,63 0,00 -9525,52 11 381,69 1 866,17
26 | Kokigtaja 27/28, 29/30 21170,65 | 540 912,62 524 799,23 | 482783 9 885,09 27131212 37 197,21
27 | Koltataja 34-35, Podwale 58-60 1908222 | 35840347 33867958 | 10410,35 997868 21004,18 30 982,88
28 | Kosciuszki 22-24 620,01 12721192 121 237,81 0,00 559412 7184,07 569,95
29 | Kosciuszki 25-27 7920291 1297186,36 119684401 224532| -15706,84 7 603,56 -8 103,28
30 | Kosciuszki 28/Czysta 9 §95342( 13653115 132 378,50 0,00 580177 9153,88 14 955,85
31 | Kotlarska 2-18 1114981 38195959 36789768| 272356 -188,54 19 975,68 1978714
32 | Krainskiego 3 145217} 137879,92 128 008,91 0007 1132318 772242 -3600,76
33 | Kraifskiego 5 1753961 13871384 128 875,54 3,00 -7 084,34 9151,20 2{66,86
34 | Krawiecka 10-14 3951081 29471053 278 251,53 000 | -12508,02 15 667,45 334943
35 |taciarskab 102914 | 7549981 7213070 314150 801,53 391716 471869
36 | taciarska 59-59b 1085344 | 16003991 15316625 | 1173842 15 818,20 § 869,51 25 687,71
37 | tLaciarska 7-11 12196,97 | 193 228,84 18380323 312974 8001,10 11 569,27 17.570,37
38 | takowa Z-5, Podwale 34-35 10426,00| 384 432,87 6527737 115007 -7 579,34 24 273,16 16 663,82
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EKSPLOATACJA | UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI
NIERUCHOMOSCI ckopostaci | koszy | oplay | POOtk | wynkna | oporydi |

na poczatek eksplqatacji naliczone za :{::;i:'l ﬁigg‘_’k’ﬂ? 2 grzzi;g}ggg ol uwquednieniu
_Toku I | sksploatadie | o inG | skol5+ | gospodarcze) | POUZiaN 2ysku

o adres (T rl‘zcciic;?;?;?l utrzymania | | utrzymanie mosci kot.6) Spéldzielni (kol.7+kol.8)

1 2 3 4 5 6 7 8 9

39 | Modrzewskiego 12 -535,62 | 14227860 137 548,09 739,01 4 527,02 814248 361546
40 | Modrzewskiago 14 556,98 | 150 485,43 142 164,99 0,00 -7 763,46 7 696,37 67,08
41 | Clawska 22-28 7508,93| 200391,79 191 428,99 201,93 -1250,94 10 991,87 974093
42 | Pawlowa 1-5 13327%| 24993742 23997374 0,00 -8830,97 17 030,09 8399,12
43 | Pamtowa 7-13 778743 | 28705045 268 554,38 0,00 -1070864 1972461 901597
44 | P.Skargi 13-17 715912 | 217 524,46 20899593 2268001 21310,60 11 864,96 33175,56
45 | pl.Muzealny 3-7, pl.Legiondw & 4186853 50074478 478 625,19 939,08 20688,02 35971,92 56 659,94
46 | Podwale 51-56 1790875 415821,12 3990 636,69 792,76 2517,08 27081,48 29 598,54
47 | Prosta 26 1091174 | 220 048,66 206 057 40 0,00 -3079,52 14 997,29 11 917,77
48 | Prosta 31 10478311 22267758 215 882,87 114,79 3798,39 14 069,64 17 858,03
49 | Prosta 38-44 1503120 23376361 20966032 333299 573901 13 195,80 7 456,79
B0 | Prosta8-14 14175521 291 583,53 276 858,92 107,41 441,68 19 338,07 18 856,39
51 | Szewska 18 583951 14694147 142 830,77 0,00 -3526,75 6 939,38 341261
52 | Szewska 22/23 35071 4059664 3935242 | 2{5247 1150,32 1517,04 2 667,36
53 | Szpitalna 2 4109201 25172504 242 098,79 325,04 5191,92 12 110,40 6918,48
54 | Szpitalna 4 694244 244 130,09 240 542,93 000! -10529,60 1229340 1763,80
55 | Szpitaina 6 2269091 23262899 226613,23 0,00 -3746,67 13 462,85 9716,18
56 | Swidnicka 30/32 7091381 13267265 126 568,90 | 5070,88 5059,51 £945,77 12 005,28
57 | Teatraina 22-26 1766301 20581417 19212834 | 2617,30] -1283383 12 665,44 -168,39
58 | Teczowa 24-28 9743921 25245462 240 262,06 291,60 -2 157,04 15 800,39 13 643,35
59 | Widok 1 7396811 126270,04 11976821 117981 207479 7044,34 911913
80 | Widok 12-16, Teatralna 2/4-8 2031383, 53206220 51344800 1341,38 3040,79 31 866,61 34 807,40
81 | Widok 3 5068821 12184799 115 344,39 972,00 462,78 7 015,88 6 553,10
62 | Widok 5 488643 127 072,71 12501665 | 464577 7476,14 6 755,18 14 231,32
83 | W.Stwosza 12a-14 348184 12066137 145 008,09 4694,19 2522,75 6074,14 8 596,89
64 | Zaporoska 2-8 1944969 | 288 365,60 279515711 1033273 2093253 12 567,00 3349953
85 | Zdrowa 15-21 -3579,36 | 201 596,20 202 115,52 60,80 -2 999,14 10620,22 7621,08
66 | Zdrowa 23-29 -325091 | 211161,04 20692237 119993 -5 290,55 10173,00 388245
67 | Zdrowa2-16 400,831 357 358,57 34580627 | 118330 -8988,17 24721,20 15733,03
68 | Zdrowa7-13 733038 | 21381077 198 256,69 | 252343 569127 10 812,00 512073
89 i Zyinia 10-16 778497 25301210 23994853 291,60 -4 987,00 13 530,00 8 543,00
70 | Zyinia 17 216175 25102147 241852601 103605 5 971,07 13 906,20 792913
71| Zytnia 915 640239, 24201732 230 981,97 0,00 4632,96 12 907,80 8274,84
Otawska 18 524282 9049439 91 374,59 65,73 6188,75 4 570,49 10759,24
72+ Czamieckiego 2-14 -1803,19 | 38473394 359 144,80 7280 -27 32544 24 247,80 307764
73 | Czamieckiego 16-28 17 985,08 1 384 657,40 367 162,75 268,56 758,99 25 884,54 26 643,53
74 | Czamieckiego 30-38 585766 274 846,38 264 159,60 0,00 482912 1710912 12 280,00
75 | Czarnieckiego 40-50 -359,15| 356 385,16 34111535 3159,00 -1248996 2122842 875846
76 | Czarnieckiego 52-58 620774 | 24360227 22989523 | 154674 -5 952,56 16 646,82 10 697,26
77 | Czarnieckiego 60-70 470303 | 43266311 40961345 000! -18346,63 2443410 6 087,47
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EKSPLOATACJA | UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI

wynik na

MERUCHOMOSCL | sttt | teomy | 2 | Zeasse |omrros | mcnoay | omiee
) roku i | eksploatacje r‘;’:,‘.ﬂﬂg{ (kf:,;gl'ﬁl"t ;g:;i*g g:g::} podziatu zysku
o wdres (frizfi%;{a;?:)af utrzymania | i utrzymanie mosci koh.6) Spéldzielni (kel. 7+kol.8)
1 2 3 4 5 8 7 8 9
78 | Czarnieckiego 74-80 -3261,431 23975214 222 119,60 0,00 -2089397 13 653,72 -7 240,25
79 | Czamieckiego 33-41 970321 337366,05 320 745,10 0,00 £817,75 21 130,20 14212,45
80 | Czarnieckiego 5 -278352| 78333374 74655882 283260| -36696,04 44 923,01 822597
81 | Czarnieckiego 9 1640175 76191874 72857023 902774 -7 919,02 40 092,14 3307312
82 | Dluga 18-20 44722951 11776430 114 833,11 8748,00 10 239,76 764179 17 881,55
83 | Diuga 22-24 343760 12433759 117 106,93 583,20 -3 209,86 706133 385147
84 | Duga 26-28 384353 | 12328510 123138001 1458,00 515443 6 557,32 11711,75
85 | Diuga 30-32 382249 12177111 120 742,56 0,00 279394 673825 953219
86 [ Diuga 34-36 113263 12552763 121249251 145800 -1 687,75 6 478,42 479,67
87 | Diuga 38-40 480091 | 119074,63 113 544,39 0,00 -729,33 772222 6 992,89
88 |Dluga42-44 4551,02| 117271,04 113 875,65 0,00 115563 6 397,63 7 553,26
89 | Diuga 4648 4409,00 | 11503555 109 587,49 0,00 -1038,97 722355 6 184,58
90 | Dluga 5052 33242 12308261 117 896,02 8359,20 6 485,93 707741 1356334
91 | Dluga 54-56 274784 12479917 120 602,55 291,60 -1157,18 7529,18 6 372,00
92 | Glogowska 1-7 385721 35793885 340 874,95 53,70 -12693,99 22 392,00 9698,01
93 | Glogowska 24 25006,94 | 849 626,81 810801,20 [ 17 586,32 3 867,65 43 007 40 46 875,06
94 | Glogowska 9-11 883927 | 817717,08 77252400 324667 | -33107,05 44 145,60 1103855
95 | Inowroctawska 1-3 7698021 44288744 421198167 252487 -1146659 26 817,32 15350,73
96 | inowroctawska 5-7 468,84 | 45543637 43824038 356931| -13157,84 27 115,72 13 957,88
97 | Inowroctawska 23-25 465850 | 430959,38 396 763,37 800,93 -28736,59 26 912,71 -1823,88
98 | Inowroctawska 27-29 338777 | 45483158 424338421 1131,99| -2596341 25 404,36 -559,11
99 i Inowroctawska 48-50 818631 210359,58 203 717,99 0,00 -7 460,22 11231,1C 383088
100 { Inowroclawska 52-54 -3304,44 | 187 180,58 177 664,40 0,00 -12820,62 11 715,60 -1105,02
101 | Kruszwicka 6-8 860086 | 87452640 847 761,22 000 -18164,32 44 476,58 2631224
102 | Kruszwicka 10-12 1772489 80134407 77460280 | 162000 -7 395,58 44 346,48 36 949,90
103 | Kruszwicka 517 7051,01{ 38119334 36218579 186098 ! -1009556 2513448 15 038,92
104 | Kruszwicka 19-31 15 436,06 | 355984,87 332986,29 283,05 727647 25 634,04 18 357,57
105 | Kruszwicka 33-41 12401,37 | 282098,08 263 237,34 338,26 -6 121,11 17 864,64 1174353
106 | Kruszwicka 43-63 2706 34095280 330 593,64 20642 -10125,68 2158290 11 457,22
107 | Legnicka 26 -2898,01 [ 472 464,51 454 720,95 26555 ( -20376,02 26 519,93 6 143,91
108 | Legnicka 28 642021 456 007,11 43748315 170605 -10388,70 25 358,98 14 870,28
109 | Legnicka 30 237,64 | 46312727 444 257 05 195,96 -2104590 24 841,68 3795,78
110 | Litomska 3-5-7-9 1178982 22047549 209 181,37 0,00 495,70 14 405,04 14 900,74
111 | Litomska 17-19 4186,73| 152 328,26 143122,19 0,00 5019,34 495,80 4 477 46
112 | Lubifiska 2-4 -1430,97 | 80583141 76953885 ( 1487160 -22851,93 42 353,88 19501,95
113 | Lubifiska 6-16 -10831,07 | 380968,02 365 206,48 000 -26592861 21136,50 -5 456,11
114 | Lubiriska 18-26 614687 295304,72 281256,90 0,00 -7 900,95 17 312,22 9 411,27
$15 | Lubinska 28-30 736769 78894946 75958897 1 291600} -19076,80 4145472 2237792
116 | Mi.Technikow 2-4 2037564 | 84224779 79769116, 775900 1642190 4322688 26 804,98
117 | Mt Technikéw 6-14 -248,26 | 268 793,88 258 674,81 1 398,51 -5988,82 17 805,84 783702
118 | Mt.Technikdw 4749 -362,85| 200566,89 185847,39| 121549 -3 866,86 11 472,86 7 606,00
119 | Mi.Technikow 51-53 -1609,18| 20041530 191 504,46 00| 1081999 11 455,37 635,38
120 | Poznanska 1-3 1681321} 796 334,46 76198523 | 22 476,30 4 940,28 43 600,26 48 540,54
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EKSPLOATACJA | UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI
. wynik na o . o

el | ) | i | 25t | koo | oy | okBo
. roku i ) gksploatacje r‘:‘::ﬁ?;ﬂ?- (k‘j:('g]'?:“l g::;?gg;g;:j' podziatu zysku

o dres (T;Zc;;?:;?l utrzymania | i utrzymanie mosci kol.6) Spoidzielni (kol. 7+k01.8)

1 2 3 4 5 6 7 8 9

121 | Poznanska 5-13 331211 28825897 274091,29 0,00 -1085557 17 766,12 6 910,55
122 | Poznanska 19-25 14202,73| 617198,33 58474228 367513| -14578,19 35 046,46 21 368,27
123 | Rybacka 6-8 -12540,85| 49978339 485 258,51 111275 -25952,98 25 294,24 658,74
124 | Subicka 37-49 68349 436802,%0 419 239,28 482,79 -17764,32 26 799,72 903540
125 | Szczepinska 2-4 35699,07; 45575392 440 947 4 1 875,09 933227 25536,49 16 204,22
126 | Szczepinska 6-8 1074743 460573,03 446680,40( 286264 -274,56 26 796,86 26 522,30
127 | Szezepifiska 10-24 5704331 40978880 385 448,65 97,69} -18538,09 26 609,10 807101
128 | Szprotawska 1-7 140,871 23521685 226 970,51 0,00 6 844,57 13 070,64 6 226,07
129 | Szprotawska 9-17 -1472,28| 28774858 275 504,50 0001 -13826,76 18 207,66 4 580,90
130 | Scinawska 2-8 176286 67460085 642 712,85 7170,07 | -22955,07 36 579,30 14 024,23
131 | Scinawska 12-18 16 675,39 | 617 305,09 591 340,20 514820 4 141,30 36 733,32 32592,02
132 | Scinawska 22-28 048,02 624 286,14 602 673,67 4 956,03 13 761,58 36 334,62 50 096,20
133 | Scinawska 30-34 469583 199717,29 187 287,90 197540 575816 14 (65,20 8 307,04
134 | Zachodnia 7-19 7610,76 | 393 856,64 369 297,60 6840,90| -10107,38 24 910,56 14 803,18
135 | Zachodnia 10 440330 83454592 79677936 447324 -20290,02 42 207,96 1291794
136 | Zachodnia 21-31 17 061,88 | 385920,97 380 054,90 0,00 1195,81 24 893,98 26 095,79
137 | Zachodnia 26-34 -327531| 335345,00 32171427 1389,68| -15506.36 16 798,44 429208
138 | Zachodnia 33-39 6408121 25271365 24378812 341,27 -2176,14 16 581,92 14 805,78
139 | Zachodnia 36-44 636722 35472941 340 862,58 22307 -20010,98 20 906,40 895,42
140 | Zachodnia 41-55 882614 | 429 258,80 404 858,90 1458,00] -1411576 27 291,58 13 175,82
141 | Zachednia 50-52 535359 54864283 8t556738( 1001160 -17710,25 41 608,14 23 897,89
142 | Ziotoryjska 3-5 362925 414506,74 403 298,58 559,39 718,52 17 037,77 10 018,25
143 | Zach.14-18, Czar.11-11d, Lit.20-24 4572917 1116461865 112163320 22863,87 2560758 71710,40 97 317,99
144 | Zachodnia 20 8436001 41950121 397 73541 168467 | -1164513 26 850,86 15 305,73
145 | Minska,Rodziew.Htaski, Tyrm. 1-5 2822662 | 873383,286 79472175 0,00 -50434,89 54 394,94 3 960,05
146 | Tyrmanda 2410 706794 372084,94 347 602,37 64395 -16180,65 24 993,36 881271
147 | Tyrmanda 12-20 461836 369011,16 337 566,05 0,00 -26826,75 26 262,00 564,75
148 | Tyrmanda 22-30 728416 421101,89 304 544,37 269,66 -19003,70 24 054,00 5050,30
149 | Tymmanda 32-34 239457 | 15581042 144 580,17 0,00 -§ 844,68 854072 696,04
150 | Tyrmanda 36-40 417574 219069,40 202 262,14 000} -1263152 12 705,41 73,88
151 | Tyrmanda 42-44 208355 | 16563007 153 742,08 0,00 080446 § 680,32 -1124,14
152 | K-Szczuckigj 1, Tyrmanda 21-37 964647 58687580 540 215,75 1080,18: -3593350 36 191,94 258,44
153 | Tyrmanda 9-11a 4993131 20408387 183 522,25 -5 410,16 13 586,40 8176,24
154 | Tyrmanda 13-19a 1402499 324 469,86 308 086,54 1929420 17 106,55

-2 187,65
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Tab. 4b Wyniki na gospodarce zasobami mieszkaniowymi za rok 2015 - w podziale na nieruchomosci

72

2 023,74

2267.22 ]

0,00

GARAZE w zl.
EKSPLOATACJA | UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI
NIERUCHOMOSCI eksvgggt(ar(]:ﬁ na koszty 1 ali?:gic?r:ye za pozytki z czc_aéci k:)vgigi(}; rr(])?(u
poc_zatek roku _eksploatac_:Jl eksploatacie . wspolnej . (kol.3-kol.4
(-niedoptata/ | i utrzymania | utrzymanie nieruchomosci +kol.5+ kol.6)

nr adres +nadplata)

1 2 3 4 5 6 7
3t | Kotlarska 2-18 -4,86 202369 240825 379,70
32  Kraifiskiego 3 38,12 274129 316473 461,56
33 | Kraifiskiego & 4218 2956,35 335794 453,75
39 | Modrzewskiego 12 -15,98 408147 4 506,49 409,04
40 | Modrzewskiego 14 183,47 4 290,63 4 558,99 451,83
45 | pl.Muzeainy 3-7, pl.Legiondw 6 10,37 1113,15 1319,54 216,76
46 | Podwale 51-56 728,98 521205 57821 -159,00
59 | Widok 1 42,56 1264,14 1491,88 185,24
61 | Widok 3 54 47 123455 1469,67 180,65
62 | Widok5 30,35 162045 1706,02 215,92
158 | Olawska 18 -2787,99 € 586,78 145,33 22944
201 |[Lelewela3 98,33 26 989,95 2812279 103451
202 | Jeczmienna 12 -505,36 §516,24 657247 -15213
203 | K.Wielkiego 87-89 97,61 12 276,91 1249378 314,48
204 | Kolejowa 57-61 -130,18 12 944,54 1338884 3412
205 | Kollataja 34 -1488,65 23394,22 2419717 -685,70
206 | Prosta 21-25 -3925,84 20472,77 21590,45 -2 808,16
207 i Teatraina 2-8 47,13 792662 8488,23 514,48
208 | Zaporoska 2-8 -1 203,35 18 208,52 18 560,13 841,74
209 | Zdrowa 2-18 -341,08 11 689,01 1244532 41523
210 | Zytnia 19-23 -7 473,53 41 059,72 44 886,47 -3 646,78

554,67

Czarnieckiego 2-14 39
73 | Czamieckiego 16-28 871,84 1605,26 1933,02 0,00 1 200,50
74 | Czamieckiego 30-38 907,78 3479,80 4034,69 0,00 1462,67
77 | Czamieckiego 60-70 160,82 812,33 917,15 0,00 265,64
78 | Czamieckiego 74-80 356,21 1877,83 200857 0,00 486,95
gy | Glogowska 1-7 261,81 2 556,16 2868,72 0,00 504,37
103 | Kruszwicka 5-17 264,33 2008,08 223147 0,00 487,72
104 | Kruszwicka 19-31 21344 1 685,61 2 560,62 0,00 1088,45
105 | Kruszwicka 33-41 440,50 1 895,56 2052,08 0,00 597,02
106 | Kruszwicka 43-53 340,99 1906,98 2192,71 0,00 626,72
111 | Litomska 17-19 752,19 388225 481111 0,00 176,67
113 | Lubinska6-16 201,89 1590,74 221582 0,00 826,97
114 | Lubinska 18-26 479507 1238,69 254155 0,00 6 097,93
139 | Zachodnia 36-44 208,72 72107 819,56 0,00 307,21
143 | Zach.14-18, Czamn.11-11d, Lit.20-24 2596,11 10880,33 12 307,67 0,00 422345
144 | Zachodnia 20 6 686,36 20 051,37 20 738,51 0,00 7 373,50
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EKSPLOATACJA | UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI

NIERUCHOMOSC! eksvgr:;’:ar;?i na koszty ) nali(c):g{oar’:i 7a pozytki z czgéci kc‘;vr?;:icl:(rrcl)?(u

Criodopiatal | | traymans Sksploatacie rionughomasci s

ne adres +nadplata) I utrzymanie ol ok

1 2 3 4 5 6 7

33 | Inowroctawska 15 -2 850,08 27 501,57 3041949 273,81 2799,65

302 | Scinawska 1-19 -1004,38 127 976,75 138 855,09 678231 16 656,27

303 | Zachodnia 12 10032,80 184 620,38 188 040,08 0,00 13 452,49

304 | Zachodnia 18A 3748,23 121 459,18 126 059,19 1 565,89 9914,12

305 | Glogowska 6 537,91 10 288,14 11 355,41 212,27 187745

306 | Kruszwicka 8A -2 889,89 18 271,18 2112853

307 | inowrociawska 63/65 -206.47

0,00

A R S S L i 0l

0,00

e
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152 K-Szczuckig) 1, Tyrmanda 21-37 2199,10 1276777 13 189,10 0,00 2620,43
153 Tyrmanda 9-11a 143,98 1045,82 1988,23 0,00 196,38
154 Tyrmandz 13-19a 184,80 4 197,05 4 307,84 205,59




Tab. 4c Wyniki na funduszu remontowym zasobéw mieszkaniowych za rok 2015

w podziale na nieruchomosci LOKALE MIESZKALNE | GARAZE w zi.
FUNDUSZ REMONTOWY NIERUCHOMOSC!
mionitna | wygata | cdpsrafunduey | o0 ndiem
poczatek roku 2 funduszu o emontowy koniec roku
(-niedol?érl remontowego ’ mi}i ﬂ%’ﬁggﬂody {kol.3-kol.4+
adres +nadwyzka) kol.5)
2 3 5 6
Lk
1 | Biskupia 1-5 17 613,84 2999514 20 796,80 8415,33
2 | Biskupia 2-10 44 999,47 82 502,84 66 814,24 29310,87
3 Biskupia? 40 543,38 3621,29 13 303,35 50 225,44
4 | Grabiszyniska 11-23 287 783,41 446 987,10 147 437, 40 -11 766,29
5 | Grabiszyriska 18 1092513 44 588 62 30425,16 -3238,33
6 | Grab.2, Lefew.1, pl.Leg.5-14 22010,58 51 483,84 81599,13 52 125,87
7 | Grabiszyhska 27-33 64 510,06 101 363,22 3304392 -3809,24
8 | Grabiszyhska 36 10 678,58 4028212 30 482,88 879,34
9 | Grabiszyhska 43-49 15 188,96 47 330,99 3343044 128841
10 | Grabiszyniska 52 14 164,88 28 375,30 30 086,40 15 875,98
11 | Grabiszyiiska 54 18 560,24 26 312,11 29820,12 20 068,25
12 | Grabiszyriska 9 123 686,61 101 456,27 122 963,40 145 193,74
13 | Jeczmienna 12-16 79 269,22 127 897,06 23971,92 24 655,92
14 | Jeczmienna 13-19 17 009,89 24 877,76 28 817,40 2094953
15 | K.Wielkiego 68-75 11 020,17 40 555,45 36 152,48 6617,20
16 | KWielkiego 79-89 12 245,43 56 127,40 52 238,29 8 357,32
17 | Kolejowa 30 16 765,51 37 476,60 30 516,60 9 805,51
18 | Kolejowa 22 10:879,57 39 106,40 30 484,68 225785
19 | Kolejowa 24-28a 883177 8 708,76 31 416,60 31 539,61
20 | Kolejowa 27-33 478131 34 301,48 33 082,56 354238
21 | Kolejowa 32-34a 44 087 82 88 440,02 32 534,21 -1817,9
22 | Kolejowa 35-41 17 529,02 38306,48 33064,08 12 286,62
23 | Kolejowa 42-48 11 925,22 797841 3143916 35 385,97
24 | Kolejowa 50-56 12 068,00 22 628,60 31 585,55 21024,95
25 | Kolejowa 57-61 682227 18 953,41 25 189,92 -585,76
26 | Kollataja 27728, 29/30 872017 94 246,71 96894,38 15 367,82
27 | Koltateja 34-35, Podwale 55-60 128 438,77 12 113,73 47 541,98 §3 867,00
28 | Kosciuszki 22-24 -18 319,02 264413 23 350,20 2 387,05
29 | Kosciuszki 25-27 3567116 12 913,62 18 865,58 4162312
30 | Kosciuszki 28/Czysta & 12 514,66 36 488,75 19 401,96 457314
31 | Kotlarska 2-18 16 976,82 15 100,72 45177 48 47 053,58
32 | Krainskiego 3 21951,60 524179 18 116,65 34 826,46
33 | Kraidskiego 5 36 040,61 7078,08 19 267,92 48 230,45
34 | Krawiecka 10-14 -4 311,97 8 906,92 35 481,08 2224219
35 |taciarska s 24 317,79 10886,13 933456 32 566,22
36 | taciarska 59-59b 8302247 41 827,55 21 523,68 62 718,80
37 | Laciarska 7-11 40 784,40 49 749,87 26 373,24 17 407,77
38 | Lakowa 2-6, Podwale 34-35 2389,10 7.380,05 53 990,64 48 999,69
3¢ | Modrzewskiego 12 31616,57 4 710,56 19273,80 46 179,81
40 | Modrzewskiego 14 35 879,48 517759 19 474,56 50 176,45
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FUNDUSZ REMONTOWY NIERUCHOMOSCI
NIERUGHOMOSCI r::na(?n:lcjaa?gizﬁa wydatki odpis na Eundusz resrtr?c?n{g\r.]'vi%?‘:la
pocz_qtek r'oku z funduszu i nrﬁ? ;;}%% dy koniec roku
(~medot_>orl remontowego funduszu (kol.3-kol .4+
nr adres +nadwyzka) kol.5)
1 2 3 4 5 3
41 | Otawska 22-28 16 449,83 40 355,28 26514276 1237,31
42 | Pawiowa 1-5 34 588,63 73 879,36 37 056,72 -2 234,04
43 | Pawlowa 7-13 -2 204,64 23088,70 4373544 18 472,10
44 | P.Skargi 13-17 82 859,55 27 004,20 29 378,64 85 233,99
45 | pl.Muzealny 3-7, pl.Legiondw 6 10 707,04 101 050,28 78 651,48 -11 691,77
46 | Podwale 51-56 -3312,81 7373383 61991,28 -15 055,16
47 | Prosta2-4 528640 45 371,61 32661,24 741397
48 | Prosta3t 2238724 36 227,89 30 448,64 13 608,99
49 | Prosta 38-44 17 310,62 70 686,58 2982764 -23 548,32
50 | Prosta 8-14 44 630,85 84 170,97 43 798,40 574372
51 | Szewska 18 5 459,00 7235,35 17 746,68 15 970,33
52 | Szewska 22/23 -1920,4¢ 1689,55 402672 416,68
53 | Szpitalna 2 10 088,11 38 688,99 30 708,24 2107,36
54 | Szpitalna 4 12 246,39 45 065,69 30 608,54 -2 246,66
55 | Szpitaina § 2714,62 526410 30 480,20 27940,72
56 | Swidnicka 30/32 53 201,94 31399,20 17 229,12 39031,86
57 | Teatralna 22.26 24 277,86 46 041,99 28 509,84 674571
58 | Teczowa 24-28 8 606,71 22.898,03 37 119,24 2282792
59 | Widok 1 42 734,68 376346 14 878,08 53 849,30
60 | Widok 12-16, Teatral.2/4-8 -1221,76 84 668,08 7221879 -13671,03
61 | Widok 3 79 693,83 491786 14 881,80 30 657,77
62 | Widok 5 38 616,57 8079,13 14 877,36 45 414,80
63 | W.Stwosza 12a-14 2135712 22 965,83 14 157,96 12 549,25
64 | Zaporoska 2-8 52 501,90 80 016,83 30 980,95 3 466,02
65 | Zdrowa 15-21 -6 834,86 2204463 2619384 -2 685,65
66 | Zdrowa 23-29 29 868,31 22 344,22 26 025,84 33 546,93
67 | Zdrowa 2-15 20 989,21 66 336,98 53 408,16 § 060,38
68 | Zdrowa7-13 4 661,44 2187458 25 546,20 8§ 333,05
69 | Zytnia 10-16 869,13 4407827 3113841 -3070,73
70 | Zyinia17 57 599,99 94 438,39 30 833,36 -6 006,04
71 | Zytnia 915 44 476,05 3199195 3163574 44 119,84
168 | Olawska 18 5802,44 24094,88 13 461,32 473112
201 |Lelewela 3 18 765,16 843,90 9 996,60 27 917,86
202 | Jeczmienna 12 1807,08 769,76 1260,12 229744
203 | K.Wielkiego 87-89 4 848,00 3,58 2424,00 7 268,42
204 | Kolejowa 57-61 6511,36 222319 3 828,48 811665
205 | Koltataja 34 10 476,64 1111,60 6 564,48 15 929,52
206 | Prosia 21-25 11 404,06 1544,71 7 356,24 17 305,59
207 | Teatralna 2-8 7678,80 444144 3839,40 7078,76
208 | Zaporoska 2-8 2070,09 4 045,42 4 88400 2908,67
209 | Zdrowa 2-16 7 581,20 1630,63 4 044,00 9994,57
210 | Zyinia 19-23 7 m 320243 938285 13 698,75




FUNDUSZ REMONTOWY NIERUCHOMOSCI
NIERUCHOMOSC] r:r:*?;n]:ﬁr\;igsozﬁa wydatki odpis na fundusz resr:?:n]’:gr\:gtésozﬂa
poc;atek rpku z funduszu i in?em;rgﬁ:% dy koniec roku
(-nredopor/ remontowego funduszu (kol.3-kol.4+

nr adres +nadwyzka) kol.5)

72 | Czamieckiego 2-14 12 962,76 290865 45 505,08 55 559,19
73 | Czamieckiego 16-28 778,22 63 106,42 45 505,20 -18 379,44
74 | Czamieckiego 30-38 68 121,06 58 759,95 33 532,56 42 893,63
75 | Czamieckiego 40-50 12 625,98 3322738 38447 52 17 846,12
76 | Czamieckiego 52-58 76 926,39 241784 280674,84 103 483,39
77 | Czamieckiego 80-70 107 672,26 89883,35 46 316,64 64 105,55
78 | Czamieckiego 74-80 64 144,84 7497284 26 064,12 15 236,12
79 | Czamieckiego 33-41 8154285 68 677,55 38 307,48 51172,78
80 | Czarnieckiego § 885,70 175 442,07 159 357,24 -£199,13
8t | Czarnieckiego 9 -23712,31 143 117,26 154 471,92 -12 357,65
82 | Diuga 18-20 7 488,37 16 507,33 13332,36 432340
83 | Dluga22-24 11073,79 16 349,41 13328,04 805242
84 | Dluga 26-28 252583 14 848,38 13 330,92 1008,37
85 | Dluga30-32 -1250,26 16 826,11 13332,48 -4 743,8¢
86 | Diuga 34-36 3155147 30 882,84 13 330,92 13 999,55
87 | Dluga 3840 -1884,15 30 505,94 13 333,20 -18 056,89
88 | Dluga 42-44 -1489,73 20 151,38 13 332,24 -8 318,87
89 | Dluga 4648 13 595,97 28 518,63 13332,24 -1 500,42
90 | Dluga 50-52 66 068,82 47 085,17 13 332,12 32 305,77
9 | Dluga 54-56 1199531 3017040 13332,24 -4 842,85
92 | Glogowska 1-7 70 343,78 74 067,02 54 126,72 50 403,48
93 | Glogowska 2-4 104 581,83 238 098,84 127 698,96 -5818,05
94 | Glogowska 9-11 113 440,08 103 599,51 113 867,16 123707,73
95 | Inowroclawska 1-3 114 552,62 166 581,44 51 550,68 478,14
96 | Inowroclawska 5-7 99101,36 172 323,35 51233,94 -21 988,05
97 | Inowroclawska 23-25 90123,18 8199522 50 152,80 58 276,76
98 | Inowractawska 27-29 58 623,28 86 785,44 51 817,68 23 655,52
98 | owroctawska 48-50 -4 916,15 11 899,67 22 332,84 551702
100 | Inowroctawska 52-54 -3 074,87 16 385,54 22 329,96 2 869,55
101 ¢ Kruszwicka 6-8 100 653,3% 252 458,19 127 978,32 -23 826,48
102 | Kruszwicka 10-12 14 813,01 60 135,40 82 560,00 37 237,61
103 { Kruszwicka 5-17 36 309,65 91823,33 45135,60 -10288,08
104 | Kruszwicka 19-31 138 744,11 177 111,81 45 123,48 6 755,78
105 | Kruszwicka 33-41 94 370,24 104 880,43 32441,04 21930,85
106 | Kruszwicka 43-53 36 699,10 47 956,33 3877944 27 522,21
107 | Legnicka 28 24 686,54 2322646 66 571,08 66 (31,16
108 | Legnicka 28 68 408,63 35 095,74 66 557,16 89 870,05
109 | Legnicka 30 47 175,59 33 207,96 75 630,84 89 598,47
110 | Litomska 3-5-7-8 §3791,39 37 564,74 25 269,72 41 496,37
111 | Litomska 17-19 24 985,15 14 875,08 17 118,48 2722855
112 | Lubiriska 2-4 5014,54 86 003,85 82 386,24 1.396,83
113 | Lubirska 6-16 2 408,77 7139,74 4 382,12 31 833,61
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FUNDUSZ REMONTOWY NIERUCHOMOSC!
NIERUCHOMOSCI resr::l;n];gnwiésozﬁa wydatki odpis na iundusz resl;['lagniz\l?wcgéscﬁa
poczatek rpku z funduszu i in;egl ;rgﬁz\% dy keniec roku
(-ntedot?orl remontowego funduszu {kol.3-kol .4+
nr adres +nadwyzka) kol.5)
1 2 3 4 5 6

114 | Lubinska 18-26 25052,35 249435 34 477,32 57 035,32
115 | Lubifiska 28-30 44 020,17 102 149,86 125 687,13 -20 482,90
116 | Mi.Technikéw 2-4 125 306,79 92 589,95 144 724,32 177 441,16
117 | Ml Technikéw 6-14 72 938,68 108 997,95 31730,88 -4328,38
118 | Mi.Technikéw 47-49 13916,08 34 945,85 2235732 132785
119 | MiTechnikéw 51-53 -20 250,87 14 334,98 2235228 1223355
120 | Poznariska 1-3 24454783 116 726,53 103 234,68 10 952,93
121 | Poznafiska 5-13 11 515,37 12 699,85 3174492 30 580,43
122 | Poznanska 19-25 812439 74 695,91 65 092,32 -1479,20
123 | Rybacka -8 32 486,15 67 662,29 75 360,48 40 184,34
124 | Slubicka 3748 130 824,36 124 472,66 47 076,60 53 428,30
125 | Szezepifiska 24 90 608,12 32 466,62 52 158,48 110 299,98
126 | Szczepinska 6-8 98 238,36 69 364,30 51985,56 80 859,52
127 | Szczepinska 10-24 10 241,53 379131 4872216 55 172,38
128 | Szprotawska 1-7 25 294,11 16 898,40 25 563,12 33956,83
128 | Szprotawska 9-17 7551871 100 575,96 31 380,36 632311
130 | Scinawska 28 §077,54 155 117,92 104 464,44 -41 575,94
131 | Scinawska 12418 5 344,59 65 685,22 85 148,96 4 804,33
132 | Scinawska 22-28 -7 064,28 97 751,93 65 157,96 -39 658,25
133 | Scinawska 30-34 2083370 14 730,63 23 447,88 28 550,95
134 | Zachodnia 7-19 30023,13 36 253,75 46 955,40 45 724,78
135 | Zachodnia 10 -35 840,35 183 982,16 159 569,76 -60 252,75
136 | Zachodnia 21-31 85 104,76 111 248,33 45 964,32 19820,75
137 | Zachodnia 26-34 54 561,48 40 428,81 35 042,38 53175,05
138 | Zachodnia 33-39 33 457,33 11 046,71 30 482,76 52 893,38
139 | Zachodnia 36-44 56 291,65 73702,29 38 747,52 21336,88
140 | Zachodnia 41-55 43590,33 87 312,35 £0 828,28 7 108,26
141 | Zachodnia 50-52 26 000,03 104 950,06 170 030,04 91 080,01
142 | Zotoryjska 3-5 107 337,32 164 349,53 60 978,84 3 966,63
143 | Zach.14-18, Czam.14-11d, Lit.20-24 84 083,54 27713347 158 001,60 -35 048,33
144 | Zachodnia 20 155 640,92 43 902,71 625640,13 174 288,34
301 | Inowroctawska 15 465841 6 391,95 1932,48 199,94
302 | Scinawska 1-19 3678285 63 659,79 32 466,36 5 589,42
303 [ Zachodnia 12 2861358 2200,00 18 855,24 45 268,82
304 | Zachodnia 18A 29 210,04 43630,16 15723,24 130312
305 | Glogowska 6 4 615,76 5138,03 1 405,68 883,41
306 | Kruszwicka 8A 4787 44 911205 321744 1107,17
145 | Minska, Rodziew. Hiaski, Tyrm. 1-5 128 695,14 151 053,75 7277754 50 419,93
146 | Tymanda 2-10 26750,24 37 418,02 3200527 21 337,48
147 | Tyrmanda 12-20 31 584,60 44 804,80 36 049,35 22 839,16
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NIERUCHOMOQSCI

FUNDUSZ REMONTOWY NIERUCHOMOSCI

stan funduszu

odpis na fundusz

stan funduszu

remontowego na wydatki remontowego ha

poczatek roku z funduszu i inrri? orr;tc::v}:g d koniec roku

(-niedobdr/ remontowego funp duizu ¥ (kol.3-kol.4+

nr adres +nadwyzka) kol.5)
1 2 3 4 5 8

148 | Tyrmanda 22-30 86 785,97 10 446,06 77 777,60 154 117 51
149 | Tyrmanda 32-34 17 465,46 3397463 12 864,74 -3 644,43
150 | Tyrmanda 36-4C 1811,58 5 406,41 18 574,85 14 979,72
51 | Tyrmanda 4244 761752 4 930,94 13 530,49 16 217,07
152 | K-Szczuckiej 1, Tyrmanda 21-37 47 234,32 104 711,27 63 795,15 6 318,20
153 | Tyimanda 9-11a 56 621,31 60 958,50 18 112,96 1377577
184 |T da 13-19 99 226,65 94 915,23 30 179,55 34 490,97
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TAB. 5 KOSZTY EKSPLOATACJI 1 UTRZYMANIA MIENIA OGOLNEGO SPOLDZIELNI
ZA OKRES | - XiI. 2015 R.

w zi,
Lp. Tresc wykonanie str:knt/:na
l. | Koszty dziatalnosci operacyjnej:
1. | place i narzuty 2181 120,85 60,23
w tym Rady Nadzorczej 291 498,99 8,05
2. | materialy i energia, materialy biurowe 66 871,61 1.85
3. ipodatek od nieruchomosci 6 829,81 0,19
4. | konserwacje budynkow 1904,43 0,05
5. | ubezpieczenie budynkéw i innych &rodkow trwatych 8 084,52 0,22
6. | ustugi bankowe (prowizje) 3673,89 0,10
7. | oplaty pocztowe i telefon., optaty sgdowe i skarbowe, k.przetargéw, ogloszenia 14 204,80 0,39
8. | koszty obstugi Zarzadu i Rady Nadzorczej 137465 0,04
9. | sprzatanie wewnafrz budynkéw, dezynfekcje 34 623,79 0,96
10. igrﬁz\z:laar;:; Eq?w. wokdt budynkéw, konserwacja zieleni, gospodarowanie odpadami 051367 026
1. ll::}gs;lt:ysyzg)acown:c:ze (szkolenia, odziez, ekw. za pranje, badania lekarskie, BHP, odpis 105 024,95 2.90
12. | chstuga informatyczna, prawna, rzeczoznawcy 98 195,58 2,71
13. | ochrona mienia 54 731,35 1,51
14. { amortyzacja srodkow trwatych 28 128,70 0,78
15. | inne, w tym: 188 703,15 5,24
konserwacje, naprawy ST 4 091,28 0,11
wieczyste uzytkowanie gruntéw 10 784,95 0,30
PFRON 78 104,00 218
ogtoszenia/dot .przetargdw, sprawozdar finansowych, innych zawiadomieti/ 58 836,85 1,62
badanie bilansu, lustracja 22 984,72 0.63
sktadki cztonkowskie 6 360,00 0,18
pozostate 8 541,35 0,24
lI. | Pozostale koszty:
1. | koszty eksploatacji (najem iokali uzytkowych) 604 509,85 16,69
2. | pozostate koszty finansowe 7 103,42 0,20
3. | pozostate koszty operacyjne 192 912,01 5,33
4. [ koszt wiasny sprzedazy i likwidacji majgtku trwatego 12 699,00 0,35
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TAB. 6 ROZLICZENIE KOSZTOW / PRZYCHODY ZARZADU ZA OKRES |- XII. 2015 R.

Razem pozostale koszty:

w zl,
. ' Razem
Lp. Tresé GZM DG GZM+DG
| Rozliczenie kosztéw eksploatacji i utrzymania mienia
| ogblnege spétdzielni za 12 m-cy 2015r. w tym:
1. | Osiedle Bolkowsko-Kruszwickie 1334 723,25 28397743 1618 700,68
2. | Osiedle Staromiejskie 798 056,74 158 785,25 956 841,99 |
3. | Osiedle Muchobdr 171 096,87 15 448,90 186 545,77
4. |Zarzad 2174925 20 148,46 41 897,71
5. | Razem rozliczenie kosztéw operacyjnych Zarzadu: 2325626,11 478 360,04 2803986,15(
] 0,00 817 224,28 817 224,28

przychody ze sprzedazy i likwidacji majatku trwatego

e

Wroclaw, dnia 25.03.2015r.

CZLONEK ZARZADU
Géo}yn ksiegowy

mgf Bwa Fabij
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. Przychody Zarzadu:

1. | przychody z dziatalnodci pozostatej (701-709) 2174925 858 284,23 880 033,48
2. ipozosiale przychody finansowe 0,00 474 078,29 474 078,29 |
3. | pozostate przychody operacyjne 0,00 493 522,68 493 522,98
4, 0,00 660 322,67

660 322,67




