Sprawozdanie Zarzadu
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Cichy Kacik”
za okres od 1.01.2013r. do 31.12.2013r.

I. SPRAWY ORGANIZACYJNE

W roku 2013r. Spétdzielnia dziatata w niezmienionej strukturze organizacyjne;j.
Dzialalnoscia biezgca w kierowal organ wykonawczy, ktérym jest Zarzad Spéldzielni
w skladzie:

Prezes Zarzadu - Ryszard Dymara
Z-ca Prezesa Zarzadu - Waldemar Kordys
Czlonek Zarzadu - Ewa Fabijan

Prezes Zarzadu Ryszard Dymara zatrudniony jest na stanowisku Dyrektora
Spotdzielni.

Z-ca Prezesa Zarzadu zatrudniony jest w Spétdzielni na stanowisku Kierownika
Osiedla Bolkowsko-Kruszwickiego.

Czlonek Zarzadu Ewa Fabijan zatrudniona jest w Spéldzielni na stanowisku
Z-cy Dyrektora ds. ekonomicznych - Gléwnego Ksiegowego Sp-ni.

W roku 2013 Zarzad Spétdzielni odbyl 29 protokotowanych posiedzen zbierajac sie
regularnie co dwa tygodnie.

W  posiedzeniach Zarzadu uczestniczyli: Kierownicy Osiedli i  komoérek
organizacyjnych, Przewodniczacy Rady Nadzorczej, Przewodniczacy Zwiazku
Zawodowego i inni zaproszeni goscie.

Na posiedzeniach Zarzad podejmowatl kolegialne decyzje w sprawach wchodzacych
w zakres jego statutowych kompetencji, a dotyczacych podstawowych dziedzin Spétdzielni.
Najwazniejsze problemy, ktérymi Zarzad zajmowat sie w 2013 roku to:

W sprawach cztonkowsko - mieszkaniowych

- przygotowanie niezbednej dokumentacji oraz wdrozenie czynnosci zmierzajacych do
przyjecia osob fizycznych oraz oséb prawnych w poczet cztonkéw Spoétdzielni,

- zawieranie uméw o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego,

- wykonywanie czynnoéci zwigzanych z nabyciem spétdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu w drodze dziedziczenia, jak réwniez w
wyniku zawartych uméw cywilnoprawnych na rynku wtérnym,

- okresowa weryfikacja wplat udzialéw czlonkowskich oraz w uzasadnionych przypadkach
uruchamianie procedur statutowych w kierunku wykreslenia z rejestru czlonkéw Sp-ni,

- prowadzenie przetargéw oraz zawieranie umoéw o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci
lokalu,

- wykonywanie czynnosci przewidzianych ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych jakie
wymagane sa do przeniesienia spétdzielczego prawa do lokalu w prawo odrebnej
wlasnosci,

- przeksztalcanie tytuléw prawnych do lokali polegajace na zawieraniu uméw przeniesienia
wlasnosci spotdzielczego prawa do lokalu w prawo odrebnej wtasnosci,

- obstuga cztonkéw oczekujacych na mieszkanie w zakresie sktadanych propozycji nabycia
lokali mieszkalnych jakie sa w dyspozycji Spétdzielni,

- weryfikacja oplat rocznych jakie winny by¢ wnoszone przez czlonkéw oczekujacych,
a w razie koniecznosci stosowanie procedur przewidzianych statutem odnoénie wykreslenia
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z rejestru czlonkoéw Sp-ni,

- obstuga czlonkéw posiadajacych tytuly prawne do lokali mieszkalnych oraz garazy w
zasobach mieszkaniowych Spétdzielni oraz oséb, ktére nabyty tytuly prawne do lokali bez
ustanowienia czlonkostwa w Sp-ni.

W sprawach dotyczacych wyodrebnienia lokali , wieczystego uzytkowania gruntéw i

uwlaszczenia gruntéow :

- kontynuowanie prac zwigzanych z wyodrebnieniem lokali,

- sporzadzanie rejestru ksiag wieczystych dla wyodrebnionych lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy;

- przygotowywanie wnioskéw do PKO-BP w celu uzyskania zaswiadczen dla osob, ktére
dokonaly catkowitej splaty dlugoterminowego kredytu mieszkaniowego i wystapily
o przeniesienia na nich odrebnej wlasnosci lokali,

- wystepowanie do Urzedu Miejskiego o zaswiadczenia o samodzielnosci lokali.

Ponadto:

- wystepowanie z wnioskami do Gminy Wroclaw o przyznanie lokali socjalnych oraz lokali
do remontu przeznaczonych dla lokatoréw eksmitowanych z zadluzonych mieszkani po
sagdowych wyrokach eksmisyjnych oraz zatatwianie formalnosci zwigzanych z zawarciem
umoéw z Gming dotyczacych warunkéw remontu przyznanych mieszkan,

- uczestniczenie w postepowaniach administracyjnych wszczetych przez Urzad Miejski
Wroctawia, Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego i organéw odwolawczych
wyzszej instancji z tytulu uprawnienia Spétdzielni, jako strony postepowania,

- uczestniczenie w postepowaniach administracyjnych w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Muchobér Wielki Kameralny oraz w
rejonie ulicy Biskupiej,

- przeprowadzanie przetargéw i zawieranie uméw na najem lokali uzytkowych w budynku
przy ul. Czarnieckiego 1 oraz rozliczanie mediéw, ustalanie comiesieczne i roczne kosztow
najmu, prowadzenie biezacej windykacji naleznoéci z tytutu uméw najmu,

- zlecanie i nadzorowanie remontéw i biezacej konserwacji  budynku = przy
ul. Czarnieckiego 1.

W sprawach gospodarki lokalami uzytkowymi

- zatwierdzenie przetargéw i zawieranie uméw na najem lokali uzytkowych
- ustalanie branzy w poszczegolnych lokalach

- zmiany stawek czynszowych.

W sprawach gospodarki zasobami mieszkaniowymi

- biezaca ocena stanu zasobé6w mieszkaniowych w oparciu o informacje kierownikéw osiedli
- zarzadzanie nieruchomodciami stanowigcymi wtlasnos¢ Spoéldzielni, jak réwniez
zarzadzanie mieszkaniami stanowigcymi odrebna wiasnos¢ cztonkow,

- analiza i ocena pracy Osiedli na podstawie sprawozdan kierownictwa Osiedli
z dziatalnosci i wykonania planéw remontéw i konserwacji,

- przygotowanie projektu planu gospodarczego na 2014 rok,

- prowadzenie dzialalnosci spolecznej, oSwiatowej i kulturalne;j.

W sprawach pracowniczych
- analiza absencji chorobowej,
- podziat funduszu $§wiadczen socjalnych.



W sprawach organizacyjno- samorzadowych
-organizacja Walnego Zgromadzenia,
-przygotowanie projektu struktury organizacyjnej Spétdzielni na 2014 rok.

II. ZAGADNIENIA CZEONKOWSKO-MIESZKANIOWE

1. Czlonkowie
1.1. Stan cztonkéw Spétdzielni na dziern 31.12.2013 r.

Czlonkowie Spétdzielni ogétem: - 10 851
W tym:
a) zamieszkali w zasobach Spétdzielni
oraz posiadajacy garaze i lokale uzytkowe - 10 613
b) oczekujacy na mieszkania - 238

1.2. W okresie sprawozdawczym z rejestru czlonkéw Spoétdzielni skreslono ogétem 1 379

cztonkoéw.

W tym:

a) cztonkoéw, ktérzy posiadali tytuly prawne do lokali mieszkalnych - 349
b) cztonkéw oczekujacych na mieszkania - 1030.

Przyczyny ustania cztonkostwa byly nastepujace:

a) wystapienie czlonka - 179

b) wykluczenie cztonka - 1
c) wykreélenie cztonka - 1030
d) zgon cztonka - 169.

1.3. W 2013 roku Zarzad Spétdzielni przyjal 212 oséb w poczet czlonkéw.
Na poszczegélnych Osiedlach liczba przyje¢ nowych cztonkéw przedstawiala sie

nastepujgco:
a) Osiedle Bolkowsko-Kruszwickie - 123
b) Osiedle Staromiejskie - 75
¢) Osiedle Muchobé6r - 14.

W uzupelnieniu powyzszych danych na mocy § 10 Statutu Spoétdzielni przyjecia w poczet
czlonkéw odbywaly sie po spelnieniu przez osoby fizyczne ubiegajace sie o uzyskanie
tego statusu m.in. nastepujacych wymagan:

a) malzonek byl czlonkiem Spoétdzielni -1

b) na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia osoba oczekiwata na ustanowienie
prawa odrebnej wiasnosci lokalu -1

c) osoby, ktérym przystugiwalo roszczenie o przyjecie do Spétdzielni oraz zawarcie
umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu -6

d) nabyla wtasnosciowe prawo do lokalu w drodze dziedziczenia - 55

e) nabyta wilasnosciowe prawo do lokalu w drodze czynnosSci prawnej - na

podstawie aktu notarialnego - 149.

2. Nabycie tytulu prawnego do lokalu
2.1. Wiasnosciowe prawo do lokalu nabyto 583 osoby.
W tym nalezy wskazac¢:
a) osoby, ktoére nabyly wlasnosciowe prawo do lokalu w drodze czynnosci prawnej
- na podstawie aktu notarialnego - 149
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b) osoby, ktére nabyly wlasnosciowe prawo do lokalu w drodze dziedziczenia - 55

c) osoby, ktére nabyly wlasnoSciowe prawo do lokalu oraz nie zlozyly deklaracji
przystapienia do Spétdzielni - 274

d) osoby, ktére nabyly wlasnosciowe prawo do lokalu na podstawie aktu notarialnego

badZz w drodze dziedziczenia spadku, gdy w momencie nabycia tytulu prawnego

istniato juz cztonkostwo w Spétdzielni - 105.
2.2. Umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu zawarto z 7
osobami.
W tym:

a) w oparciu o § 96  Statutu Spotdzielni, tj. osoby bliskie, ktérym przystugiwato
roszczenie o przyjecie do Spéldzielni oraz zawarcie umowy ustanawiajacej

spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu -4
b) w wyniku wzajemnej zamiany lokali -2
¢) po splacie zadluzenia lokalu - 1.

3. Przeniesienie wlasnosci lokalu
W  okresie sprawozdawczym Spoétdzielnia zawarta 54 umowy przeniesienia
wlasnosci lokali oraz 8 uméw ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali.

W tym odpowiednio:

a) Osiedle Bolkowsko-Kruszwickie - 31
b) Osiedle Staromiejskie - 26
c) Osiedle Muchobor - b

tacznie wedlug stanu na dziern 31.12.2013 r. Spéldzielnia zawarta 3540 umow
notarialnych ustanawiajagcych w Spoétdzielni odrebng wilasnos¢ lokali mieszkalnych, co
stanowi 33% ogo6lnej liczby lokali mieszkalnych w zasobach Spétdzielni.



III. SPRAWOZDANIA Z DZIAXALNOSCI OSIEDLI

1. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI OSIEDLA BOLKOWSKO-
KRUSZWICKIEGO ZA ROK 2013

Osiedle Bolkowsko-Kruszwickie jest jednym z trzech osiedli Spotdzielni Mieszkaniowej
,Cichy Kacik” pierwsze budynki oddano do eksploatacji w 1967 roku a ostatni w 1997 roku.

Najwiecej budynkéw oddano w latach 1968 do 1973, tj.62 budynki.

Osiedle poloZone jest na terenie dzielnicy Stare Miasto w zachodniej czeéci miasta w
obrebie ulic Legnickiej, Zachodniej, Poznanskiej, Scinawskiej, Mlodych Technikéw, Dlugiej,
Inowroctawskiej, Szczepiriskiej i zajmuje powierzchnie 29,81 ha.

Lokalizacja osiedla blisko centrum miasta i posadowienie budynkéw w oazie zieleni
duzej ilosci drzew, krzewoéw i trawnikéw niewatpliwie dodaje uroku osiedlu i spokoju w
zamieszkiwaniu.

Powierzchnia eksploatacyjna calosci zasobow wynosi 297 044,7 m?2 w tym :

- lokali mieszkalnych 273801,0 m?2
- lokali uzytkowych 15694,5 m2
- garaze 7549,2 m?
- ilo$¢ nieruchomosci 73

- ilos¢ pawilonéw handlowych 8

- ilos¢ bokséw garazowych 479
-ilos¢ klatek 260

- ilo§¢ mieszkan 6 285

STRUKTURA OSIEDLA

Osiedle prowadzi jedynie dzialalnos¢ eksploatacyjna ukierunkowana gléwnie na
zapewnienie wlasciwych i bezpiecznych warunkéw zamieszkiwania.
W omawianym okresie zasoby Osiedla obstugiwal zespoét pracownikéw w sktadzie:

wg struktury na 2013r. $redni stan na dzier 31.12.2013r.
Pracownicy umystowi: 28,0 etatow 25,5 etatow
Pracownicy fizyczni :
-kierowca 1,0 etat 1,0 etat
Ogoétem: 29,0 etatow 26,5 etatow
INFORMACJE OGOLNE

* Teren Osiedla Bolkowsko - Kruszwickiego uzbrojony jest we wszystkie podstawowe
instalacje :

- sie¢ wodociagowa

- sie¢ kanalizacyjna ogélnosptawna

- sie¢ cieplownicza

- sie¢ gazowa

- sie energetyczna

- siec telefoniczng - Telekomunikacji Polskiej S.A. i Dialogu

- radiowo-telewizyjng - sie¢ Telewizji Kablowej Multimedia Polska sp. z 0.0. i TVK

Telewizja Kablowa



* Zasoby osiedla charakteryzuja si¢ dos¢ zaawansowanym wiekiem, wynoszacym Srednio
ponad 40 lat.

Budynki mieszkalne na osiedlu wyposazone sa w nastepujace instalacje :

*100% budynkéw wyposazonych jest w instalacje centralnego ogrzewania.
We wszystkich weztach cieplnych sa zainstalowane cieptomierze do pomiaru zuzycia
energii cieplnej dostarczanej do budynku i cieplomierze na instalacji centralnego
ogrzewania.
Budynki w Osiedlu posiadaja tacznie 102 wezly cieplne i sa eksploatowane przez
FORTUM POWER and HEAT S.A. W celu indywidualnego rozliczania zuzycia energii
cieplnej w lokalach mieszkalnych na grzejnikach w mieszkaniach zamontowane sa
podzielniki kosztow ogrzewania. Odczyt i rozliczenie finansowe dokonywane jest raz
w roku przez firme rozliczeniowa ,, Metrona Polska” zgodnie z zawarta umows3.

* 100% budynkéw posiada instalacje wody zimnej i cieple;j.

Rozliczenia zuzycia wody zimnej i cieptej dokonuje administracja Osiedla we wiasnym
zakresie.

Wszystkie budynki wyposazone sa3 w wodomierze gtéwne, a zdecydowana wiekszos¢é
mieszkan w wodomierze indywidualne w punktach czerpania wody. W roku 2013
rozpoczeto proces wymiany indywidualnych wodomierzy mieszkaniowych na
wodomierze wyposazone w nakladke elektroniczng do odczytu radiowego Na dzieri
31.12.2013r. na osiedlu w 25 nieruchomos$ciach zainstalowano 2532 szt. wodomierzy
cieptej i zimnej wody. Ponadto wodomierze posiadaja wyzsza klase dokladnosci
metrologicznej niz stosowane dotychczas. Zastosowanie dokladniejszych wodomierzy
i mozliwoé¢ jednoczesnego odczytu w catych nieruchomosciach pozwoli na zmniejszenie
réznicy pomiedzy wskazaniami wodomierza gléwnego a suma wodomierzy
indywidualnych w nieruchomosci . Proces wymiany wodomierzy bedzie kontynuowany
w roku 201412015 .

99% budynkéw wyposazona jest w instalacje gazowa, oprécz jednego budynku przy
ul. Zachodniej 20 (instalacja elektryczna).

*100% budynkéw spetnia obowigzujace w chwili wykonywania prac normy przenikalnosci

cieplnej.

ZESTAWIENIE KOSZTOW I PRZYCHODOW OSIEDLA
BOLKOWSKO-KRUSZWICKIEGO ZA ROK 2013

Wynik Osiedla za rok 2013 uksztaltowat sie nastepujaco:
a) w zakresie GZM - gospodarki zasobami mieszkaniowymi :

e przychody 28 510 053,99 zt
e koszty 30421 195,95 zt
e wynik netto na GZM (nadwyzka kosztoéw) -1911 141,96 zt
b) w zakresie DG - dzialalnosci gospodarczej:
e przychody 5341 449,32 zt
e koszty 3 829 002,41 zt
e dochdd brutto 1512 446,91 zt
e podatek dochodowy -293 917,83 zi
e wynik netto na DG (dochéd) 1218 529,08 zt
c) ogoétem netto GZM + DG -692 612,88 zt

Zadluzenia z tytulu oplat w 2013 roku w stosunku do roku 2012 :
e zalokale mieszkalne zmalaly o 295,2 tys. zt tj. 1,04%
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e zagaraze zmalaly o 52tys. zttj. 0,70 %
e zalokale uzytkowe zmalaty o 216,0 tys. zt tj. 4,24 %
e ogoélem zadluzenie na lokalach zmalaloo  516,4 tys. zt tj. 1,51 %

Na prawidlowe funkcjonowanie Osiedla bardzo duzy wplyw ma regulowanie
platnosci za zajmowane lokale mieszkalne, ktére nie sg przez wszystkich czionkéw
Spotdzielni regulowane w terminie statutowym.

Osiedle na biezaco podejmuje szereg dzialann w celu wyegzekwowania naleznosci
powstatych z tytulu zaleglosci w oplatach. Wysylane sa do zalegajacych czionkéw
Spotdzielni wezwania do zaplaty, kierowane sa sprawy na droge postepowania sagdowego a
nastepnie komorniczego.

W celu wyegzekwowania naleznoéci z tytulu najmu lokali uzytkowych Osiedle po uptywie
terminu platnosci informuje kontrahenta o braku wplaty, przy jednomiesiecznych
zalegtodciach wysyla wezwania do zaplaty, a po uptywie dwéch miesiecy stawia wniosek o
wypowiedzenie umowy najmu.

W 2013 roku Osiedle oprocz zaleglosci podstawowych wyegzekwowato odsetki w kwocie
435 334,32 zt. Wartos¢ ta w stosunku do roku poprzedniego wzrosta o 48,47%.

2. SPRAWOZDANIE Z DZIAEALNOSCI OSIEDLA STAROMIEJSKIEGO ZA
ROK 2013

Osiedle Staromiejskie administruje 72 budynkami mieszkalnymi zlokalizowanymi w
dzielnicy Stare Miasto.

Powierzchnia eksploatacyjna catosci zasobéw wynosi 178.225 m’, w tym:

- lokali mieszkalnych 164.255 m’
- lokali uzytkowych 11.542 m’
- garazy 2428 m’
- ilo$¢ nieruchomosci 72
- ilos¢ pawilonéw handlowych 3
- ilos¢ bokséw garazowych 154
- ilos¢ klatek 223
- liczba mieszkari 3.960

Osiedle Staromiejskie w swoich zasobach posiada budynki oddane do eksploatacji
juz w roku 1958. Najwiecej budynkéw oddano w latach 1958-1968, tj. 66 budynkow.

Tylko 6 budynkéw przypada na okres pézniejszy: 1 w roku 1973, a 2 budynki w 1975 r.,
1 budynek w 2000 r., 1 budynek w 2001 r. oraz 1 budynek w 2005 r.

STRUKTURA OSIEDLA
W omawianym okresie zasoby Osiedla obstugiwal nastepujacy zesp6t pracownikéw:

$redni stan

wg struktury na 31.12.2013 r.
Pracownicy umystowi 22 etaty 22,5 etatow
Pracownicy fizyczni:
kierowca 1 etat 1 etat
Ogoétem: 23 etaty 23,5 etatow
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INFORMACJE OGOLNE

Teren Osiedla Staromiejskiego uzbrojony jest we wszystkie podstawowe instalacje:
- sie¢ wodociagowa,
- sie¢ kanalizacyjna ogélnosptawna,
- sie¢ cieplownicza,
- sie¢ gazowy,
- sie¢ energetyczng,
- sie¢ telefoniczng - Telekomunikacji Polskiej S.A. i Dialogu,
- sie¢ radiowo-telewizyjng - sie¢ telewizji kablowej MULTIMEDIA i TVK

Calos¢ zasobow jest wyposazona w centralne ogrzewanie. We wszystkich weztach
cieplnych sa zainstalowane cieptomierze do pomiaru zuzycia energii cieplnej. Ciepta woda
jest dostarczana do 57 budynkéw, a w junkersy wyposazone jest 15 budynkéw.

W  Osiedlu Staromiejskim zainstalowanych jest 7.669 szt. indywidualnych
wodomierzy w tym: 3.316 szt. cieptej wody i 4353 szt. zimnej wody. Opomiarowanych jest
3.930 mieszkati na ogodlna liczbe 3.960, stanowi to 99,24 % ogo6tu mieszkar Osiedla.

W celu indywidualnego rozliczania zuzycia energii cieplnej na grzejnikach w
lokalach mieszkalnych (oprécz tazienek) zamontowane sa podzielniki kosztéw ogrzewania.
Odczyt i rozliczenie finansowe dokonywane jest raz w roku zgodnie z umowq zawarta
przez Spoétdzielnie z firmga rozliczeniowq ,, Metrona Polska”.

Budynki Osiedla posiadaja lacznie 79 weztéw cieplnych i sa eksploatowane przez Fortum
Power and Heat Polska Sp. z o.o.
Drogi w Osiedlu sag w zarzadzie ZDiUM-u i czesciowo Spétdzielni.

ZESTAWIENIE KOSZTOW I PRZYCHODOW
OSIEDLA STAROMIEJSKIEGO ZA ROK 2013

Wynik finansowy za rok 2013 uksztaltowat sie¢ nastepujaco:

a) w zakresie GZM - gospodarki zasobami mieszkaniowymi :

® przychody 16.821.301,70 zt
® Koszty - 17.747.566,95 zt
® wynik netto na GZM (nadwyzka kosztow) - 926.265,25 z1

b) w zakresie dzialalnosci gospodarczej (DG):

® przychody 4.921.483,44 z1
® Kkoszty -1.784.883,07 zt
® wynik brutto 3.136.600,37 zt
® podatek dochodowy - 588.765,72 z1
® wynik netto na DG (dochéd) 2.547.834,65 zl
c) ogodlem netto GZM + DG 1.621.569,40 z1



Zadluzenie z tytulu oplat w 2013 r. w stosunku do 2012 r.:

- za lokale mieszkalne zmalaty o 202.192,37 zt 1,23 %
- za garaze zmalaly o 1.796,34 zt 0,66 %
- za lokale uzytkowe wzrosty o 22.958,42 z1 0,43 %
- ogotem zadluzenia na lokalach zmalaty o 181.030,29 zt 0,82 %

W celu wyegzekwowania naleznosci powstatych z tytulu zaleglo$ci w oplatach
Osiedle podjeto szereg dziatant windykacyjnych. W przypadku lokali mieszkalnych w 2013 r.
wystano 665 wezwan do zaplaty, zawarto 23 umowy ugody o splate zadluzenia, 67 spraw
skierowano do Sadu, a nastepnie 38 do egzekucji komorniczej. Jesli chodzi o lokale
uzytkowe to wystano 14 wezwan do zaptaty. Do 37 najemcéw lokali uzytkowych i reklam
skierowano wypowiedzenia uméw najmu.

W roku 2013 Osiedle wyegzekwowalo, oprocz zaleglosci podstawowych, odsetki w
kwocie 237.606,58 zi.

Zobowiazania Osiedla wobec dostawcow i przedsiebiorstw swiadczacych ustugi na
rzecz Osiedla regulowane byty na biezaco zgodnie z zawartymi umowami.

3. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI OSIEDLA MUCHOBOR
ZA ROK 2013

Osiedle Muchobor jest jednym z trzech osiedli S.M.”Cichy Kacik”, pierwsze budynki
oddano do eksploatacji w 1993r. Osiedle administruje budynkami zlokalizowanymi w
dzielnicy Fabryczna.

Powierzchnia eksploatacyjna catosci zasobéw wynosi 37.063,67 m2, w tym:

- lokali mieszkalnych -35.506,48 m2;

- lokali uzytkowych - 959,19 m? (w tym biuro)
- garazy - 598,00 m? (36 szt.)
Liczba administrowanych budynkow - 10 szt.,

- ilos¢ klatek schodowych - 55 szt.,

- ilos¢ mieszkan - 656 szt.

Osiedle Muchobér to obszar o powierzchni 80.261 m?2. Calo$¢ zasobéw wyposazona jest w
centralne ogrzewanie i centralng ciepta wode.

STRUKTURA OSIEDLA

W omawianym okresie zasoby Osiedla obstugiwat zesp6t pracownikéw w skladzie:

Pracownicy umystowi:

- kierownik Osiedla 1 etat

- gléwna ksiegowa 1 etat

- starszy administrator 1 etat

- starsza ksiggowa 1 etat
Pracownicy fizyczni:

- konserwator 1 etat

Ogotem: 5 etatow



Do obstugi budynkéw i terenéw zewnetrznych pod wzgledem utrzymania czystosci
zatrudniona jest firma ,Domex” - Przedsiebiorstwo Inzynieryjno Ustugowo Consultingowe.

INFORMACJE OGOLNE

Teren Osiedla Muchobdér uzbrojony jest we wszystkie podstawowe instalacje:
- sie¢ kanalizacyjna ogélno-sptawng,
- wodociagowsg,
- cieplowniczg,
- gazowy,
- energetyczng,
- telefoniczng - Telekomunikacji Polskiej S.A. i Dialogu,
- radiowo-telewizyjng - system anten zbiorczych z podstawowymi programami i sie¢
telewizji kablowej MULTIMEDIA, ktéra umozliwia réwniez korzystanie z internetu.

Wszystkie mieszkania na Osiedlu wyposazone s3 w wodomierze cieplej i zimnej
wody, ana kazdym grzejniku c.o. zamontowany jest elektroniczny podzielnik kosztéw
zuzycia energii cieplnej. Odczytéw i rozliczenia finansowego c.o. /indywidualnie kazdego
mieszkania/ w skali rocznej dokonuje, na zlecenie S.M.”Cichy Kacik”, firma Metrona
Polska, rozliczenia zuzycia wody dokonuje Administracja Osiedla.

Budynki na Osiedlu posiadaja tacznie 10 wezléw cieplnych, przekazanych
Miejskiemu Przedsiebiorstwu Energetyki Cieplnej -. obecnie Fortum Wroctaw S.A., 50-413
Wroctaw ul. Waloniska 3-5. We wszystkich weztach cieplnych sg zainstalowane cieplomierze
do pomiaru zuzytego ciepfa.

Ponadto na Osiedlu znajduja si¢ 3 stacje trafo - przekazane Zakladowi
Energetycznemu i Stacja redukcyjna gazu - przekazana Zakladowi Gazowniczemu

Drogi i chodniki o$wietlane sa lampami ulicznymi, ktére wlaczaja sie i wylaczaja za
pomoca fotokomorek.

ZESTAWIENIE KOSZTOW I PRZYCHODOW
OSIEDLA MUCHOBOR ZA ROK 2013

Wynik Osiedla za rok 2013 uksztaltowat sie nastepujaco:

a) w zakresie GZM - gospodarki zasobami mieszkaniowymi

e przychody ogotem 3205 444,19 zt
e koszty ogotem - 3396 875,78 zt
e wynik netto na GZM -191 431,59 z1
b) w zakresie DG- dzialalnosci gospodarczej :

e przychody ogétem 329 321,42 zt
e koszty ogotem - 206 183,69 zt
e dochdéd brutto 123 137,73 zt
e podatek dochodowy -23135/44 zt
e wynik netto na DG 100 002,29 zt

Na gospodarce zasobami mieszkaniowymi wynik uksztaltowal sie na poziomie ujemnym i
wyniést  191431,59 zl. Z dziatalnosci gospodarczej Osiedle uzyskalo dochéd netto w
wysokosci 100 002,29 zt.
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Zadtuzenia z tytulu optat w 2013 r. - w stosunku do 2012r:

- za lokale mieszkalne zmalaty o 34,3 tys. zt  j.0,96 %
- za garaze zmalaly o 1,0tys.zt .3,73 %
- za lokale uzytkowe zmalaty o 10,5 tys. zt  .2,95 %
Ogotem zadluzenia na lokalach zmalaty o 458 tys.zt t.1,16 %

Osiedle podejmowato na biezaco szereg dzialann w celu wyegzekwowania naleznosci
powstalych z tytulu zaleglosci w oplatach. Do zalegajacych czlonkéw Spotdzielni wysylane
byly wezwania do zaplaty, wezwania ostateczne, wezwania do zawarcia umowy o splate

zadluzenia, w przypadku braku reakcji, sprawy byly kierowane na droge postepowania
sadowego.

Odniosto to skutek w postaci spadku zadluzenia lokali mieszkalnych o okresie
zalegania powyzej jednego miesigca, w stosunku do 2012r., o kwote 26,7 tys. z1, tj. 0 0,75 %.

W roku 2013 Osiedle wyegzekwowatlo, oprécz zaleglosci podstawowych, odsetki w
kwocie 19 641,30 zt.

Zobowigzania Osiedla wobec dostawcéw i przedsiebiorstw §wiadczacych ustugi na
rzecz Osiedla regulowane byly na biezaco zgodnie z zawartymi umowami. Osiedle nie
zaplacito zadnych karnych odsetek z tytulu zalegania z ptatnosciami.
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IV. DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA I KULTURALNA

Rok 2013 byl zupelnie nietypowym w ponad trzydziestoletniej dziatalnoéci klubu
~Promyk”, ktory jako jedyny we Wroctawiu nawet na moment nie zawiesit pracy kulturalno
- oSwiatowej adresowanej do mieszkaricéw S.M. ,,Cichy Kacik”.

Od sierpnia 2013 r. przystapiono do kompleksowego remontu i modernizacji
pawilonu przy ul. Scinawskiej 20. Nadarzyla sie okazja do wyremontowania i przebudowy
spotdzielczego klubu. Placéwka przeszta gruntowna modernizacje swojej bazy uzytkowej
oraz zostala powiekszona o sasiadujacy z nig lokal ustugowy .Dzieki temu zdecydowanie
poprawila sie funkcjonalnoéc i komfort korzystania z proponowanych zaje¢ programowych.
Niewatpliwie zyskala estetyka wszystkich pomieszczen. Remont placéwki byt
kompleksowy. Wewnatrz klubu zostaly oddane do uzytku nowe toalety, szatnia oraz co
najwazniejsze druga ponad 60 -cio metrowa sala przeznaczona do zaje¢ tanecznych,
rekreacyjnych i gimnastycznych .Dzigki temu zaistniala mozliwoé¢ prowadzenia
rownoleglych zaje¢ do sali widowiskowej co przyczynito sie¢ do poszerzenia naszej oferty
programowej .Wybudowano scene na sali widowiskowej, zmodernizowano kuchnie oraz
pozostale pomieszczenia. Duzym atutem jest samodzielna klubowa klatka schodowa
.Atrakcja niewatpliwie zostalo wyremontowane patio przylegle do pomieszczen klubowych.
Po adaptacji, ustawieniu mebli ogrodowych oraz donic z roslinami calorocznymi oraz
namalowaniu artystycznego graffiti na jednej ze écian bedzie wewnetrznym dziedziricem
klubu, gdzie w okresie wiosenno- jesiennym bedzie mozliwo$¢ prowadzenia niektérych
zajec .

W pazdzierniku prowadziliémy zapisy do sekcji majacych dziala¢ w odnowionym
klubie. Zglosita sie rekordowa ilos¢ 578 o0séb spelniajacych kryteria uczestnictwa w
zajeciach. Dzieki powiekszeniu klubu zajecia zostaly zaplanowane w az 29 sekcjach i kotach
zainteresowan, doszly nowe zajecia fitnes jak zumba, nauka kubanskiego tarica salsa,
hiszpanskie flamenco i brazylijska capoeira. Do granic mozliwosci natomiast jest
wykorzystana sala muzyczna. Oprocz zaje¢ nauki muzyki na flecie, gitarze, pianinie i
skrzypcach w pomieszczeniu tym sa zajecia kota milo$nikow haftu i koronek, grupy
rekodziela artystycznego dla dorostych, dwie grupy nauki jezyka angielskiego dla dzieci i
grupa jezyka niemieckiego. Zajecia sekcji plastycznych dla dzieci oraz zespét brydzowy
musieliSmy przenies¢ do modelarni.

Po rozszerzeniu dziatalnosci o planowany Klub Seniora sekcje turystyczng i kursy
komputerowe dla senioréw oraz istniejace sekcje plastyczne konieczny jest remont
adaptacyjny modelarni tak zeby po wymianie blatéw stolowych, drzwi wejsciowych oraz
odnowieniu $cian mozna by w estetycznym pomieszczeniu prowadzi¢ dziatalnos¢ nie tylko
w wyzej wymienionych grupach zainteresowari, ale réwniez zaproponowacé spotkania
tematyczne np. z lekarzem, dietetykiem, kosmetyczka, a takze organizowac¢ wystawy prac
dzieciecych i senioréow.

W pierwszym poétroczu 2013 ogélny profil dziatalnosci programowej pozostat
zblizony do tego z poprzedniego roku. Do sierpnia praca programowa odbywala sie w
czterech pomieszczeniach klubowych : to jest w sali widowiskowej, muzycznej, galerii
klubowej oraz w pracowni modelarskie;j.

Dziatalnos$¢ merytoryczna placéwki byla adresowana wytacznie do czlonkéw naszej
Spotdzielni i ich rodzin zamieszkatych na terenie wszystkich trzech Osiedli nalezacych do
S.M. "Cichy Kacik”. Uczestnictwo we wszystkich zajeciach bylo catkowicie bezptatne.
Wszystkie proponowane przez nas formy pracy klubowej wychodzily naprzeciw
oczekiwaniom i sugestiom lokatoréw S.M. ,Cichy Kacik”.

Swiadczyla o tym frekwencja w pierwszym poélroczu ksztattujaca sie w granicach 400-450
0s6b uczestniczacych w statych zajeciach (przecietnie 8 spotkarh w miesigcu).

Oprocz zajec statych w klubie, odbylo sie wiele imprez okoliczno$ciowych takich jak:
wystawy $wiateczne , warsztaty i kiermasze ,wernisaze malarstwa, grafiki, ceramiki,
fotografii oraz zawody modelarskie i brydzowe. Odbyly sie réwniez koncerty z udziatem
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aktoréw i muzykoéw spoza klubu ,, Promyk”.

Praca programowa w 2013 r. byla prowadzona w pieciu ptaszczyznach:
I. Artystycznej
II. Politechnicznej
III. Rekreacyjnej
IV. Rozrywkowej
V. Zdrowotnej

Zadania klubu mozna sprecyzowa¢ nastepujaco:
I. Rozwdj zainteresowan i pasji dzieci, mtodziezy i dorostych
II. Rozw¢j aktywnosci ludzi starszych
III. Zagospodarowanie czasu wolnego mieszkaricow S.M. ,Cichy Kacik”
IV. Realizacja potrzeb kulturalnych i spotecznych uczestnikéw zaje¢ poprzez tworzenie
i dzialalnos¢ ré6znorodnych sekcji i kot.
V. Organizacja imprez okolicznoéciowych, wystaw, zawodéw i koncertow
VI. Integracja spoteczna mieszkaricow naszej Spotdzielni

Wytyczone powyzej cele i zadania byly realizowane w praktyce poprzez
organizowanie statych form pracy takich jak: grupy, sekcje i kota zainteresowar oraz form
okazjonalnych takich jak: koncerty, wernisaze, otwarte warsztaty plastyczne, spotkania,
konkursy i zawody.

W 2013 roku do sierpnia w naszej placéwce dziatato 25 staltych grup uczestnikow
zajec:

Stale formy pracy z dzie¢mi

1. Modelarstwo lotnicze

2. Sekcja tarica hip - hop

3. Nauka gry na gitarze - 4 grupy
4. Nauka gry na pianinie i skrzypcach
5. Nauka tarica towarzyskiego - 2 grupy
6. Dziecieca sekcja baletowa - 2 grupy
7. Kolko plastyczne ,Kredka” - 2 grupy
8. Kabaret mlodziezowy , Fajne Babeczki”
9. Nauka gry na flecie prostym i poprzecznym
0. Zespot teatralny
1. Zespot instrumentalny dla dzieci

Stale formy pracy z dorostymi:
1. Aerobik - 3 grupy o r6znym stopniu intensywnosci
2. Gimnastyka kinezjologiczna
3. Gimnastyka rehabilitacyjna - 2 grupy
4. Gimnastyka dla senioréw
5. Koto mitosnikéw haftu i koronek
6. Sekcja brydza sportowego
7. Galeria Klubu ,Promyk”
8. Nauka tarica flamenco
9. Zajecia plastyczne sztuki uzytkowej

Modelarnia lotnicza - instruktor J6zef Benedikt

Wykaz zawodoéw , ktére odbyly sie w 2013 r.:

1. Wroctawskie zawody balonéw na ogrzane powietrze - Lotnisko Szymanéw
III miejsce - Grzegorz Blakata, III miejsce zespotowo
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2. Mistrzostwa Aeroklubu Wroctawskiego modeli halowych .
Mtodzicy: I miejsce - Grzegorz Bigkata,
Mlodzicy grupa miodsza: II miejsce - Ryndak Antoni,
III miejsce - Bartosz Bajserowicz, Zespotowo- I miejsce

3. Zawody modeli swobodnie latajacych - Lotnisko Szymanéw
W klasie F1 A/M III miejsce Giessler Pawet
W klasie F 311/M I miejsce Grzegorz Blgkata
W klasie S6 A I miejsce Ryndak Aleksy, II miejsce Ryndak Antoni, zespolowo II miejsce

Kabaret mlodziezowy ,Fajne Babeczki”
1. Wystep zespotu z okazji Dnia Babci i Dziadka
2. Wystep zespotu z okazji Dnia Matki
3. Wrystep z okazji zakoriczenia roku szkolnego

Sekcja pianina i skrzypiec - instruktor Joanna Podolczak
Zajecia prowadzone byly w trybie indywidualnym (przy instrumencie) i grupowym

(zajecia teoretyczne i umuzykalniajace). Na zajeciach grupowych dzieci nabyty podstawowa
wiedze z zakresu zasad muzyki, a na instrumentach doskonalily swoje umiejetnosci
praktyczne ¢wiczac gamy, etiudy i utwory ré6znych kompozytoréw.
Dzieci koncertowaty w ramach:

1. Imprez klubowych

2. Wystepoéw potrocznych i rocznych

Sekcja gitarowa - instruktor Damian Godlewski

Zajecia prowadzone byly w czterech grupach
1. Wystepy dzieci z okazji imprez klubowych
2. Udzial naszych gitarzystow w biciu rekordu Guinnesa w Rynku
3. Koncert na zakoriczenie roku szkolnego

Balet ,, Piruecik” - instruktor Krystyna Gulka
1. Zajecia baletowe prowadzone byly w dwéch grupach:
poczatkujacej i zaawansowanej.
2. Wystep dzieci z okazji Dnia Babci i Dziadka, Dnia Matki i Dziecka
oraz zakoriczenia roku szkolnego

Sekcja tanca hip - hop i electric boogie - instruktor Pawel Kokowski
Zajecia prowadzone byly w grupie dzieciecej i mlodziezowej i formacji tanecznej.
1. Wystepy solowe w zawodach tanecznych we Wroctawiu i Dzierzoniowie
2. Wystepy formacji tanecznej z okazji Dnia Babci i Dziadka, Dnia Matki i Dziecka
oraz zakoriczenia roku szkolnego

Sekcja tanica towarzyskiego dla dzieci - instruktor - Joanna Stefanowska
Zajecia sekcji tanecznej prowadzone byly w dwéch grupach wiekowych.
1. Popisy taneczne na imprezach klubowych, wystep z okazji Dnia Babci i Dziadka,
Dnia Matki i Dziecka oraz zakoniczenia roku szkolnego.
2. Wyjscie szkoleniowe na Otwarte Mistrzostwa Wroctawia w Taricu Towarzyskim.

Sekcja nauki tafica flamenco - instruktor Julia Andreeva - Pochaba

1. Nauka tarica flamenco dla mieszkanek naszej Spétdzielni
2. Wystepy zespotu Alegria Flamenco podczas , Wieczoru Hiszpariskiego”
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Kétko teatralne - instruktor Teresa Aksinowicz
1. Wystep grupy mlodszej podczas klubowej imprezy mikotajkowej
2. Przedstawienie pt.”Piotru$ Pan”

Kélko plastyczne ,Kredka” - instruktor Barbara Mlynarczyk
1. Wystawa prac dzieci pt. , Zimowy krajobraz” - prace wykonane farbami

akrylowymi

Wystawa akwareli - grupy starszej

Konkurs plastyczny pt. “Kwiaty” o zasiegu regionalnym

Warsztaty wielkanocne, malowanie pisanek, ekspozycja $wigteczna

Ekspozycje plastyczne wykonane przez dzieci z okazji Dnia Babci i Dziadka oraz

Dnia Matki

I wystawa prac olejnych wykonanych przez uczestnikéw grupy starszej

7. Podsumowanie wystawa zakoriczenia roku szkolnego grupy starszej i mlodszej
z wreczeniem dyploméw uczestnictwa.

8. Wystawa pokonkursowa ,wreczenie nagréd ,dyploméw laureatom. Zgloszono okoto
80 prac plastycznych w technikach malarstwa olejnego, akwareli, pasteli oraz grafiki
w kategorii wiekowej 6-9 lat oraz 10-13 lat dzieci z calego wojewddztwa. Wéréd
laureatéow znalazty sie dzieci z naszego klubu :Barbara Jaskiewicz, Ada Krasiriska,
Alicja Binek, Katarzyna Dtugosz i Julia Frackowiak.

9. Wystawa rekodzieta prac dzieci - papieroplastyka

Ol P

e

Zajecia plastyczne oraz rekodzielo artystyczne- instruktor Agnieszka Jaskiewicz
Koétko plastyczne , Kredka” - grupa mlodsza

1.Wystawa pt. ,Kosmos” - wydrapywanka

2. Wystawa lampionéw

Rekodzieto artystyczne dla seniorow

1.Warsztaty techniki decoupage (podktadki, pudetka, bombki)

2. Warsztaty filcowania (elementy bizuterii, kwiaty)

3.Warsztaty techniki qulling (ozdoby $wiateczne, kartki okolicznosciowe)

Druzyna brydza sportowego - instruktor Stanistaw Brzozowski
1. Rozgrywki klubowe, druzyna nie zglosita sie do rozgrywek ligowych i obecnie gra
brydza towarzyskiego

Kolo milosnikéw haftu i koronek - prowadzaca Emilia Nowak

W roku 2013 odbyto sie ponad 30 spotkan mitosniczek haftu i koronek.

Wykonanie w ramach zaje¢ klubowych koronki i hafty artystyczne zostaly zaprezentowane
na wystawie Swigteczne;.

Sekcja fletu prostego i poprzecznego - instruktor Joanna Stefanowska
a. Popisy fletowe na imprezach klubowych, wystep z okazji Dnia Babci i Dziadka,
Dnia Matki i Dziecka oraz zakoniczenia roku szkolnego.
b. Warsztaty fletowe, spotkanie z flecista Jamsem Galwayem.
c. Wyjécie na w prezentacje instrumentéw detych w Akademii Muzycznej we
Wroctawiu.

Galeria Klubowa
1. Wystawa autorska malarstwa olejnego Barbary Mtynarczyk
2. Wystawa kota mitosnikéw haftu i koronek pt. ,Wiosna i Wielkanoc”
3. Kiermasz wielkanocny - prezentacja pisanek i 0zd6b swiagtecznych
4. ,Kwiatek dla mamy”- prace dzieci z koétka plastycznego, grupy miodszej i starszej.
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5. Warsztaty plastyczne dla dorostych - nauka techniki decoupage, zdobnictwo
uzytkowe”

6. Warsztaty plastyczne dla dorostych- nauka techniki qullingu (ozdoby S$wiateczne,
kartki okolicznosciowe)

7. Wystawa autorska i wernisaz malarstwa , rzeZby, fotografii i tkaniny artystycznej Zofii
Werblickie;j.

8. Wystawa i wernisaz malarstwa olejnego Ryszarda Stracily z go$cinnym udziatlem
Joanny Stefanowskiej -flet poprzeczny.

Pod koniec roku szkolnego 2012/2013 nastapit czas na podsumowanie dziatalnosci
klubowej. Zorganizowalismy uroczysto§¢ wreczenia dyploméw wszystkim uczestnikom,
ktora polaczona byla ze stodkim poczestunkiem oraz wspélng zabawa w rytm latynoskiej
muzyki. W lutym 2013 roku zorganizowaliémy otwarte ferie zimowe, natomiast w lipcu
odbywaly sie zajecia wakacyjne dla dzieci zamieszkalych w zasobach Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Cichy Kacik”. W godzinach od 11.00 do 15.00 mozna byto pooglada¢ filmy
DVD, pogra¢ w gry planszowe, pitkarzyki czy tenisa stolowego, popracowaé¢ w modelarni,
wziag¢ udzial w konkursach oraz zajeciach plastycznych.

Od sierpnia w klubie byly prowadzone prace remontowe we wszystkich
pomieszczeniach klubowych.

Kadra pracownicza zatrudniona w klubie ,,Promyk” w 2013 roku.
e W roku 2013 w klubie byto zatrudnionych dwéch pracownikéw etatowych {Ryszard
Olszak-kierownik klubu, Joanna Stefanowska- instruktor muzyki i tarica}
e Trzynastu instruktoréw artystycznych i rekreacyjnych bylo zatrudnionych
na umowe- zlecenie.
e Troje instruktoréw prowadzilo swoje zajecia spotecznie (Stanistaw Brzozowski,
Stefania Joniec, Emilia Nowak.)
e Dwoéch instruktoréw pracowalo w ramach prowadzenia wlasnej dziatalnosci
gospodarcze;j.
Wydatki eksploatacyjne, osobowe oraz na merytoryczna dziatalnos¢ klubowa
w okresie styczen - grudziefi nie przekroczyly zalozonego planu finansowego za 2013 rok.
W zwiazku z remontem w miesigcach wrzesierr - grudzien wystapily oszczednosci kosztéw
osobowych w kwocie 27 tysiecy zlotych. Kwote ta wydatkowano na uzupelnienie sprzetu
naglo$nieniowego i os$wietleniowego ,modernizacje kuchni, wystrdj estetyczny oraz
uzupelnienie umeblowania w pomieszczeniach klubowych.

Relacje z imprez klubowych zostaly wielokrotnie pozytywnie zrecenzowane na
tamach wroctawskich gazet . Wszystkie wyzej wymienione formy pracy kulturalno -
o$wiatowej jednoznacznie wskazuja, ze dzialalno$¢ spoteczno - wychowawcza w S.M.
,Cichy Kacik” jest potrzebna i wpisala si¢ na trwale w krajobraz kulturalno- spoteczny
Wroclawia.

Dziatalnos¢ klubowa jest szczegdétowo udokumentowana zdjeciami, plakatami, recenzjami i
artykutami prasowymi w kronice placowki.
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V. OCENA SYTUACJI FINANSOWE]J SPOEDZIELNI ZA ROK 2013

1. Bilans Spoéldzielni.

Stan majatkowy Spéldzielni na dzier 31.12.2013 r. ujety w bilansie zamyka sie kwota
212.432.506,20 zt. Poszczegodlne grupy aktywow i pasywoéw przedstawione sa w tabelach
podanych nizej. Bilans Spoétdzielni za 2013 rok zostal zbadany przez bieglego rewidenta
wpisanego na liste rewidentéw Min.Finanséw zgodnie z ustawgq "o biegtych rewidentach
i ich samorzadzie" (Dz.Ust.nr12 z 1994 r.). Ustalenia bieglego rewidenta zawarte sa w
biegtego i projekcie uchwaly o zatwierdzeniu sprawozdania finansowego
Spoéldzielni za rok 2013.

raporcie

Bilans Spéldzielni " Cichy Kacik" wg stanu na 31.12.2013 r. (w zlotych):

pozycja wyszczegollnienie stanna:
bilansu poczatek roku koniec roku

A. Aktywa trwale 178 138 780,63 171 019 060,11
I. Wartoéci niematerialne i prawne 13 003,67 7 028,14
II. Rzeczowe aktywa trwale 174 870 689,34 169 950 360,07
1.1 Srodki trwale 174 089 452,73 168 711 057,90
- grunty i prawo wieczystego uzytk. gruntéw 9905 160,56 9573 635,47

- budynki i budowle 163 824 747,85 158 794 691,92

- urzadzenia techniczne 163 152,54 182 435,31

- srodki transportu - -

- pozostate érodki trwale 196 391,78 160 295,20

1.2 Srodki trwate w budowie 781 236,61 1239 302,17
I11. Naleznosci dtugoterminowe 3 255 087,62 1061 671,90
V. Inwestycje dlugoterminowe - -
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - -
B. Aktywa obrotowe 43 353 123,82 41 413 446,09
L Zapasy 168 244,02 171 090,42

- materialy 168 244,02 171 090,42

II. Naleznosci krotkoterminowe 5592 847,61 5000 310,29
- naleznoéci z tyt. dostaw i ustug 4 859 405,78 4 332 763,48

- naleznoéci z tyt. podatkéw, dotacji i ZUS 86 432,51 92 207,81

- dochodzone na drodze sadowej - -

- pozostate naleznosci 647 009,32 575 339,00

IIL. Inwestycje krétkoterminowe 35 061 314,34 33 898 767,52
II1.1 Kroétkoterminowe aktywa finansowe 35061 314,34 33 898 767,52
- papiery warto$ciowe - -

- srodki pieniezne w kasie i na rach. bankowych 34 866 497,38 33 824 802,05

- inne érodki pieniezne - -

- inne aktywa pieniezne (odsetki od lokat) 194 816,96 73 965,47

IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2530 717,85 2343 277,86
Vi1 Prenumeraty i inne rozliczenia krétkoterm. 144 282,95 11 171,68
V.2 Wyniki dzialalnosci na GZM 2 386 434,90 2211 496,27
Suma bilansowa aktywoéw: 221 491 904,45 212 432 506,20
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Bilans Spoéldzielni " Cichy Kacik" wg stanu na 31.12.2013 r. (w zlotych):
pozycja wyszczegoélnienie stan na :
bilansu poczatek roku koniec roku
Pasywa

A. Kapitaly (fundusze) wlasne 190 959 082,56 185 939 855,09
L Kapital (fundusz) podstawowy 184 805 916,87 180 238 321,89
11 Fundusz udzialowy 1727 636,66 1799 156,16
12 Fundusz wkladéw zaliczkowych 163 941,19 163 941,19
1.3 Fundusz wkladéw mieszkaniowych 46 811 800,56 46 932 811,28
14 Fundusz wkiadéw budowlanych 136 102 538,46 131 342 413,26
II. Nalezne lecz nie wniesione wklady 392 055,65 356 474,80
I Udzialy (akcje) wlasne - -
IV. [Kapital (fundusz) zapasowy 1387 436,81 1126 379,04
V. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny - -
VL Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe - -
VII. | Zysk (strata) z lat ubieglych - -
VIII. | Zysk (strata) netto 5157 784,53 4 931 628,96
B. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 30 532 821,89 26 492 651,11
L Rezerwy na zobowigzania 37 015,22 14 053,45
1L Zobowiazania dlugoterminowe 8 003 578,92 5723 537,72

Zobowiazania krétkoterminowe i fundusze
1L specjalne 22 482 765,45 20749 077,16
II1.1 Zobowigzania krotkoterminowe 13129 117,67 13 022 195,61
III.2 | Fundusze specjalne 9353 647,78 7726 881,55
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 9462,30 5982,78
Suma bilansowa pasywéw 221 491 904,45 212 432 506,20

W roku 2013 ulegt zmianie sposéb prezentacji funduszy wlasnych Spétdzielni zgodnie
z komunikatem Komisji Nadzoru Audytowego (KNA; organu nadzoru publicznego m.in.
nad biegtymi rewidentami). KNA wskazuje w nim, ze przy prezentacji funduszy wtasnych
musza by¢ uwzglednione zasady gospodarki finansowej okre$lone w prawie spétdzielczym
i ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych. Na fundusz podstawowy - obok funduszu
udzialowego - skladaja sie¢ fundusz wkladéw budowlanych oraz fundusz wkiadow
mieszkaniowych, tworzone na budowe mieszkani odpowiednio na warunkach
wlasnosciowego prawa do lokalu badz lokatorskiego prawa do lokalu. Zatem, z uwagi na
zasady gospodarki finansowej spéldzielni, informacje o omawianych funduszach zostaty
zaprezentowane ze szczegodtowoscia, jaka wynika ze specyfiki jednostki.

II. Wyniki Spoéldzielni.

Ze wzgledu na przepisy ustawy o podatku dochodowym od os6éb prawnych
Spotdzielnia w prowadzonej przez siebie ewidencji ksiggowej dokonuje rozgraniczenia
kosztéw, przychodow i wynikéw na dziatalnosci:

e zwolniong z opodatkowania gospodarke zasobami mieszkaniowymi (GZM) to jest
dzialalnos¢ bezwynikowa okreslong w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych w art. 6
iart. 4

e opodatkowang dziatalnos¢ gospodarcza (DG) w pozostalym zakresie.

Réznica miedzy kosztami i przychodami z gospodarki zasobami mieszkaniowymi
(GZM) wykazywana jest jako nadwyzka przychodéw nad kosztami (lub odwrotnie) i jako
taka przechodzi na rok nastepny.

Wynik na dziatalnosci gospodarczej (DG), jesli przychody sa wyzsze od kosztéw stanowi
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zysk bilansowy i podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym na zasadach ogélnych.
Podzial zysku dokonywany jest zgodnie z wuchwala Walnego Zgromadzenia po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego.

Koszty posrednie zwigzane zaré6wno z dziatalnoscia GZM jak i DG ( zgodnie z art.15
ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych) sa dzielone pomiedzy te dwie
dziatalnosci w takim stosunku w jakim pozostaja przychody z tych dziatalnosci w ogodlnej
kwocie przychodéw. Struktura przychodéw, o ktérej wyzej wynosi odpowiednio: dla DG
18,57%, dla GZM 81,43%. Dla poréwnania podzial kosztéow posrednich, w przypadku
zastosowania klucza podzialowego jakim jest powierzchnia uzytkowa lokali  tych
dziatalnosci wyniéstby dla DG 5,1% dla GZM 94,9%.

Stosowany przez spoldzielnie podzial kosztéw posrednich wedlug struktury
przychodéw daje podwdjng korzysé:

e zmniejsza sie obcigzenie wyniku finansowego podatkiem dochodowym poprzez
zwiekszenie kosztéw posrednich przypadajacych na dziatalno$¢ gospodarcza

e zmniejsza sie obcigzenie kosztami posrednimi lokali GZM, co przeklada sie na nizsze
oplaty za lokale mieszkalne i garaze

Koszty ogétem Spétdzielni w 2013 r. wyniosty:

- koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) 51592,0 tys. zt
- koszty dziatalnosci gospodarczej (DG) 6 658,4 tys. zl
razem: 58 250,4 tys. zt

Przychody ogotem Spétdzielni w 2013 r. wyniosty:

- przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) 48 563,2 tys. zt
- przychody z dzialalnosci gospodarczej (DG) 12619,3 tys. zt
razem: 611825 tys. zt

Przychody ogétem (GZM+DG) netto Spoétdzielni t.j. po odliczeniu podatku dochodowego w
kwocie 1.029,3 tys. zt pokrywaly koszty w 103%.

W zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) wynik (netto) Spétdzielni byt
ujemny (nadwyzka kosztéw nad przychodami) i wyniost -3.028,8 tys. zt z tego:

- na Osiedlu Bolkowsko - Kruszwickim niedobér wyniost -1911,1 tys. zt
- na Osiedlu Staromiejskim niedobdr wyniost -926,3 tys. zi
- na Osiedlu Muchoboér niedobér wynidst -1914 tys. z

razem: -3028,8 tys. zt

W zakresie dzialalnosci gospodarczej (DG) Spotdzielni powstal zysk bilansowy (netto) w
kwocie 4.931,6 tys. zl. z tego:

1. na Osiedlu Bolkowsko-Kruszwickim 1218,5 tys. zt
2. na Osiedlu Staromiejskim 25478 tys. zt
3. na Osiedlu Muchobér 100,0 tys. zt
4. w Zarzadzie 10653 tys. zt

razem zysk: 4931,6 tys.zt
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Zysk bilansowy netto w roku 2013 na dziatalnosci gospodarczej (DG) powstat:

- z najmu lokali uzytkowych 28721 tys.zl
- z pozostalej dziatalnosci finansowej 1590,6 tys. zt
- z najmu miejsc pod reklamy i dzierzawy gruntéw 601,6 tys. zt
- z pozostalej dziatalnosci operacyjnej -132,7 tys. zt

razem: 49316 tys. zt

Proponowany podziat zysku bilansowego:

- na pokrycie niedoboru na gospodarce zasobami mieszkaniowymi za rok

2013 (0,60 zt/m2/ m-c powierzchni mieszkalnej cztonkéw Spotdzielni) 31564 tys. zi

- na fundusz remontowy nieruchomosci 406,1 tys. zt

- na fundusz remontowy spétdzielni 13691 tys.zt

razem: 49316 tys.zt

Szczegblowe wyniki dzialalnodci Spoldzielni za rok 2013 zawiera tab.l,
a proponowany podzial zysku bilansowego netto zawiera tab.la.

Zestawienie przychodéw i kosztow za okres I-XII 2013 r. zawiera tab.2. Z analizy tej
tabeli widaé, ze koszty eksploatacji podstawowej zasobéw mieszkaniowych wynoszace
14.125tys. zt stanowia tylko 27,4% calosci kosztéw utrzymania lokali. Gléwna pozycje
kosztow gospodarki zasobami  mieszkaniowymi stanowia koszty zakupu mediéw
(tj. energii cieplnej, gazu i wody dostarczanych do lokali oraz odprowadzania Sciekéw) .
Wyniosty one 24.664tys.zt t.j.47,8% ogotu kosztow GZM. Udziat kosztow zakupu mediow
wzrést w poréwnaniu z rokiem ubieglym (46,4%) ze wzgledu na wieksze zuzycia energii
cieplnej oraz podwyzek cen tej energii przez dostawcoéw. Spoéldzielnia ma bardzo
ograniczony wplyw na poziom tych kosztéw, gdyz ceny mediéw nie sa cenami
negocjowanymi. Dla przykladu ceny energii cieplnej, ktére zatwierdza Urzad Regulacji
Energetyki w roku 2013 wzrastaly dwukrotnie:

- 0d 1.01.2013 r. wzrost cen o $rednio 7,25% % wprowadzilo FORTUM Wroctaw,
- 0d 1.10.2013 r. KOGENERACJA Wroctaw wprowadzita podwyzke o $rednio 8,54 %.
Dodatkowo uchwata Rady Miejskiej Wroctawia od 1.03.2013r wzrosta cena za dostawe
wody iodprowadzanie Sciekéw o 3%, co réwniez przyczynito sie¢ do wzrostu kosztéw
zwigzanych z dostawg mediow.
Mimo tych podwyzek Spoétdzielnia jednokrotnie podwyzszyta sredni poziom zaliczkowych
oplat za centralne ogrzewanie w lokalach mieszkalnych o 8,52%. Ograniczenie skutkow
wzrostu cen na oplaty pobierane od uzytkownikéw mieszkari jest wynikiem wczeéniej
przeprowadzonych dociepleri budynkéw, montazu podzielnikéw kosztéw c.o. i zaworéw
termostatycznych.

Gléwne pozycje kosztow eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych za rok 2013
w ukladzie osiedlowym prezentuje tabela 3. Sredni koszt eksploatacji podstawowej lokali
mieszkalnych (koszt zalezny od Spoétdzielni) za rok 2013 wynidst 2,42 zI/m2?/m-c i byl
wyzszy o 0,09z1/m2/m-c (4,2%) niz w roku 2012. W poréwnaniu tym nalezy uwzglednic¢
pozycje kosztéw jaka jest réznica miedzy zuzyciem wody wykazanym przez wodomierz
glowny a zuzyciem wody wykazanym jako suma wskazarh wodomierzy indywidualnych w
lokalach (dotyczy kosztu zimnej wody i kanalizacji), a ktéra za rok 2013 wyniosta
0,11z1/m2/m-c. Ten skladnik kosztu cechowal sie¢ najwyzszym wzrostem (17%), gléwnie za
sprawa wzrostu cen dostawy wody i odprowadzania Sciekéw wprowadzonego przez
MPWiK. Pomijajac wspomniany wyzej skladnik (jako niezalezny od Spétdzielni), wzrost
kosztu eksploatacji podstawowej uksztaltowal si¢ na poziomie 0,08z1/m?2/m-c tj. 3,5%.
Wcelu ograniczenia tak duzej réznicy w zuzyciach wody wykazywanych przez
wspomniane wodomierze Spéldzielnia podjela sie wymianie wodomierzy dotychczas
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uzytkowanych na wodomierze z odczytem radiowym.

Analizujgc wzrost jednostkowych kosztéw na Osiedlach zauwaza si¢, ze najwigkszy
wzrost kosztu zanotowano na Osiedlu Bolkowsko-Kruszwickim 7,5% (0,17z1/m?2/m-c), na
pozostatych Osiedlach koszt ten pozostal na poziomie zblizonym do roku 2012, a réznica
wynosita odpowiednio: na Osiedlu Staromiejskim wzrost o 0,3% (0,01zt/m2/m-c), na
Osiedlu Muchobér spadek o 1,3% (-0,03zt/m?2/m-c). Wzrost na Osiedlu Bolkowsko-
Kruszwickim byt wynikiem dokonanych w I poétroczu 2013 piecioletnich przegladow
budynkoéw, ktére spowodowaly jednorazowe obcigzenie kosztéw konserwacji na Osiedlu
w kwocie 0,10zt/ m2/m-c.

Z poréwnan miedzy Osiedlami danych przedstawionych w tab.3 wynika, ze
wysokoé¢ poszczegélnych rodzajow kosztéw nie r6zni sie miedzy Osiedlami znaczaco -
z wyjatkiem kosztéw konserwacji i kosztéw remontéw. Naklady poniesione na konserwacje
i remonty na osiedlach zaleza gtéwnie od stanu technicznego zasobéw i dostepnych
srodkéw finansowych. Najstarsze zasoby sa na Osiedlu Staromiejskim i tam tez zwykle
ponoszone sa najwieksze koszty technicznego utrzymania zasobow (1,92zt/m?2/m-c),
natomiast ze wzgledu na wspomniane wczesniej przeglady budynkéw na Osiedlu
Bolkowsko-Kruszwickim koszt ten byt podobnie wysoki (1,93z1/m2?/m-c). Najnowsze
zasoby lokalowe znajduja si¢ na Osiedlu Muchob6r i na tym Osiedlu poniesione zostaly
najnizsze koszty konserwacji i remontéw (0,82z1/m2/m-c). W tab.3 widac¢ tez, ze na
Osiedlu Muchobér wyzsze od przecietnych w Spoétdzielni o 0,05 zI/m2?2/mc sa koszty
sprzatania budynkéw, powierzchni wokét budynkéw i konserwacji zieleni, jak i wyzsze
00,02zt/m2/mc sa koszty obstugi informatycznej, prawnej, rzeczoznawcéw co wynika
glownie z niewielkiej powierzchni lokali mieszkalnych na ktére przypadaja te koszty.
Koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogdlnego spéldzielni w przeliczeniu na 1m?
powierzchni mieszkalnej sa jednakowe na wszystkich osiedlach i wyniosty 0,40 zt/m?2/mc,
stanowi to zmniejszenie o 0,01zt/m2/mc w stosunku do roku 2012.

Zgodnie z dyspozycja zawarta w art. 4 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spoétdzielniach
mieszkaniowych, Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci
ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztow, a takze ewidencje stanu oraz wplywow
i wydatkéw funduszu remontowego. Wyniki na gospodarce zasobami mieszkalnymi (bez
mediéw) za rok 2013 r. w podziale na nieruchomosci zawiera tabela 4a (lokale
mieszkalne), tabela 4b (garaze) oraz tabela 4c (dane dotyczace funduszu remontowego
zasoboéw spoéldzielni). Syntetyczna analiza informacji tabeli 4a (w odniesieniu do lokali
mieszkalnych) wskazuje, ze w 126 nieruchomosciach na ogoélna ich liczbe 155, wyniki na
eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci na koniec 2013 r. wykazywaly nadwyzke
przychodow nad kosztami. Decydujacy wplyw na takie wyniki mialo zaliczenie,
zgodnie z planem gospodarczym na 2013r., kwoty 3.156,4tys.zt pozytkéw i przychodow
z dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni na pokrycie czesci kosztéw eksploatacji lokali
mieszkalnych czlonkéw Spétdzielni. Ponadto od 2013 roku wszystkie nieruchomosci
mieszkalne oraz niemieszkalne (zespoly garazowe) w zasobach Spoétdzielni objete zostaty
odpisem na fundusz remontowy. Na ogolna liczbe 171 nieruchomosci objetych funduszem
remontowym, 146 wykazalo dodatni wynik na koniec roku sprawozdawczego. Laczne saldo
funduszu remontowego wszystkich nieruchomosci Spoétdzielni na koniec 2013 roku jest
dodatnie, wynosi 5.592,1tys.zl, co w poréwnaniu z rokiem 2012 (7.673,2tys.zt) daje kwote
mniejsza o 2.081,1tys.zt. W roku 2013 wydatki z funduszu remontowego nieruchomosci
wyniosty 9.773,2 tys.zt i byly najwieksze od czasu nowelizacji ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych z 2007roku, zgodnie z ktéra wplywy i wydatki funduszu remontowego
rozliczane sa na kazda nieruchomos$¢ odrebnie. Dla poréwnania, z funduszu tego w roku
2012 wydatkowano kwote 5.852 tys.zl, a w 2011 roku 5.970,2 tys.zt. W celu przeprowadzenia
kosztownych remontéw skumulowano wplywy z ubiegtych lat, a w przypadku wystapienia
pilnych kosztownych remontéw (tj. remonty dzwigéw, balkonéw) w porozumieniu
z mieszkaficami poszczegdlnych nieruchomosci zwiekszono odpisy do wysokosci
zapewniajacej zgromadzenie odpowiednich srodkéw. Na kolejny rok tj. 2014 zaplanowano
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wydatki na remonty w kwocie 10.740,6 tys.zl, przy rocznym odpisie na fundusz remontowy
w wysokosci 7.225,1tys.zt. Dalsze szczegély dotyczace poszczegélnych nieruchomosci
podane sa w tabeli 4c.

Koszty dzialalnosci operacyjnej Zarzadu za rok 2013 wyniosty 2.812,8tys.zt i byty
nizsze od poniesionych w 2012 roku o 3%, z tego na gospodarke zasobami mieszkaniowymi
przypadio 2.366,7tys.zl, a na dzialalno$¢ gospodarcza 446,1tys.zl. Koszty pozostalej
dziatalnosci Zarzadu wyniosty 819,4tys.zt i w calosci obcigzyly dziatalno$¢ gospodarcza
Zarzadu. Przychody Zarzadu wyniosly 2.053,4tys.zt, i w zdecydowanej wiekszosci
pochodzitly z dziatalnosci gospodarczej (z wyjatkiem kwoty 26,4tys.zl, ktéra dotyczyla
wydawanych odplatnie zaswiadczer).

Koszty dzialalnosci operacyjnej zwigzane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi zostaly
rozdzielone na Osiedla proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej zasobéw
mieszkaniowych (lokali mieszkalnych i garazy) w Osiedlach. Koszty dziatalnosci
operacyjnej Zarzadu zwigzane z dzialalnoscia gospodarcza zostaly rozdzielone miedzy
Osiedla i Zarzad proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych w najmie
na Osiedlach i w Zarzadzie.

Szczegblowe zestawienie kosztéw Zarzadu za rok 2013 zawiera tab.5, za$ rozliczenie
kosztéw i przychody Zarzadu za rok 2013 zawiera tab.6.

Zadluzenie z tytulu oplat za lokale za rok 2013 w stosunku do roku 2012 zmalato o
kwote 743,2 tys.zt (1,23% do naliczeri rocznych), w tym:
- na Osiedlu Bolkowsko-Kruszwickim zadluzenie zmalato 0 516,4 tys. zt (1,51%), z tego:
- za lokale mieszkalne zmalato 0 295,2 tys. zt (1,04%),
- za lokale uzytkowe zmalalo 0 216,0 tys. zt (4,24%),
- za garaze zmalato 0 5,2 tys. zt (0,70%).
- na Osiedlu Staromiejskim zadluzenie zmalalo 0 181,0 tys. zt (0,82%), z tego:
- za lokale mieszkalne zmalalo o 202,2 tys. z (1,23%),
- za lokale uzytkowe wzrosto o 23,0 tys. zt (0,43%),
- za garaze zmalato 0 1,8 tys. zt (0,66%).
- na Osiedlu Muchobér zadluzenie zmalato o 45,8 tys. zt (1,16%), z tego:
- za lokale mieszkalne zmalalo o 34,3 tys. zt (0,96%),
- za lokale uzytkowe zmalato 0 10,5 tys. zt (2,95%),
- za garaze zmalato 0 1,0 tys. zt (3,73%).

Zaleglosci zwigzane z nieregulowaniem oplat za lokale s przedmiotem
systematycznych ocen Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spétdzielni. Tak wysoki spadek
ogotu zadluzen (ponad 743,2 tys.zl, tj. 12,3% w stosunku do roku 2012) zawdziecza sie
przede wszystkim wprowadzeniu od 1.07.2013r. ,Regulaminu okreslajacego zasady
postepowania w zakresie windykacji naleznosci z tytulu oplat za uzywanie lokali
i dzierzawe terenu”, ktéry uporzadkowal ogét spraw windykacyjnych, wdrozone zostaty
odpowiednie procedury na kazdym szczeblu egzekwowania naleznosci. Procedury te
uwzgledniaja wielko$¢ zadluzenia jak i charakter lokalu (np. uzytkowy, mieszkalny
wlasnosciowy, lokatorski czy bez tytutu prawnego). Dla poréwnania ogét zadtuzen w kraju
wzrést w ostatnim roku o 3,8% (dotyczy zobowigzar Polakéw, ktore nie sg splacane przez
wiecej niz 60 dni - Zrédlo: BIG InfoMonitor), gdzie byl to najwolniejszy przyrost dtugu od
szesciu lat (w latach 2010-12 przyrost ten siegal od 15 do 40% proc. rocznie).

W stosunku do dluznikéw uporczywie uchylajacych sie od optat egzekwowanie
naleznosci nastepuje poprzez kierowanie spraw do sadu i komornika. W roku bieglym
podejmowano szereg dzialan windykacyjnych, wystano Iacznie 1894 wezwania do zaplaty,
186 spraw oddano do sadu. Ponadto Zarzad na swoich posiedzeniach rozpatrywal wnioski
o rozlozenie zadluzenia na raty i w uzasadnionych przypadkach zawieral umowy ugody o
splate zadluzenia. W roku 2013 zawarto 67 takich uméw. Dodatkowo Spoétdzielnia udzielata
informacji o mozliwosci uzyskania dodatku mieszkaniowego, w roku 2013 z pomocy
MOPS-u skorzystalo 265 o0séb, w tym: na Osiedlu Bolkowsko-Kruszwickim az 194, na
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Osiedlu Staromiejskim 67, a na Osiedlu Muchobér zaledwie 4.

W odniesieniu do lokali z lokatorskim prawem stawiane byly wnioski do Rady
Nadzorczej o wykluczenie cztonka ze Spoéldzielni w celu umozliwienia rozpoczecia
procedury eksmisyjnej. W roku 2013 oprécz zaleglosci podstawowych wyegzekwowano
odsetki od nieterminowo ptaconych naleznosci na tagczng kwote 693,0 tys.zl.

W roku 2013 wykonano 7 eksmisji, a w ostatnich latach (od 1996 r.) skutecznie
dokonano 137 eksmisji do lokali w zasobach miejskich lub lokali tymczasowych.
Odzyskane mieszkania zaproponowano cztonkom oczekujagcym lub sprzedano w drodze
przetargu na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu. Zaleglosci czynszowe, wraz
z odsetkami, zostaly pokryte z wkiadéw mieszkaniowych eksmitowanych lokatoréw.
Nalezy podkresli¢, ze zaleglosci oséb uporczywie uchylajacych sie od placenia czynszu
nie wplywaja na wysokoé¢ optat czynszowych, gdyz zadluzenia te w kazdym
przypadku egzekwowane sa w odrebnym trybie, poprzez sad i komornika (na pokrycie
dtugu stuzy wkiad na mieszkanie).

Catos¢ gospodarki finansowej Spoétdzielni jest co roku badana przez bieglego
rewidenta, a wyniki badant wraz z bilansem Spoétdzielni sa przedstawiane do zatwierdzenia
przez najwyzszy organ Spoétdzielni - Walne Zgromadzenie Czlonkow.
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TAB.1 WYNIKI DZIALALNOSCI SPOEDZIELNI ZA ROK 2013

w tys. zl.
Tresé Bocl)lftl)ifrlsllio- Osie.d!e . Osiedle} Zarzad ’Raze.zm .
Kruszwickie Staromiejskie Muchobér Spéldzielnia

Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi (GZM):
Przychody 28 510,1 16 821,3 3 205,4 26,4 48 563,2
Koszty 30421,2 17 747,6 3396,9 26,4 51592,0
Wynik -1911,1 926,3 1914 0,0 -3028,8
Dzialalnosé Gospodarcza (DG):
Przychody 5341,4 4921,5 329,3 2027,1 12 619,3
Koszty 3829,0 1784,9 206,2 838,4 6 658,4
Zysk brutto 15124 3136,6 123,1 1188,7 5960,9
Podatek dochodowy 293,9 588,8 23,1 123,4 1029,3
Zysk netto 1218,5 2547,8 100,0 1 065,3 4 931,6
TAB.1la PROPONOWANY PODZIAL ZYSKU BILANSOWEGO ZA ROK 2013

w tys. zl.
na pokrycie czesci kosztéw eksploatacji LM za 2013 r. 1814,2 1100,1 242,0 0,0 3156,4
na fundusz remontowy nieruchomosci 157,6 243,0 5,6 0,0 406,1
na fundusz remontowy Spétdzielni 0,0 0,0 0,0 1369,1 1369,1
Razem zysk netto do podzialu 1971,8 1343,1 247,6 1369,1 4931,6
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TAB. 2 ZESTAWIENIE PRZYCHODOW I KOSZTOW ZA OKRES I - XII. 2013R.

przychody koszty wynik
tresé
;l;ilglgxggz media | pozostale | razem ;l;ill;i(::gsii media | pozostale razem ;1;211';1(::232 media | pozostale | razem
Osiedle | GzMm 60719|146448| 7793,3| 28510, 8001,3| 146448| 77751 30 421,2 -1929,3 0,0 182 19111
Bolkowsko- | DG 30958| 776,6] 14690| 53414 21464 776,6 906,0 3829,0 9494 0,0 5630 15124
Kruszwickie | SUMA 9167,8|15421,4| 92624| 338515 10147,7| 15421,4| 86811 34 250,2 -979,9 0,0 581,2 -398,7
Osiedle | GZM 4161,2| 8147,9| 45122| 168213 5071,8| 81479| 45279| 177476 -910,6 0,0 15,7 926,3
Staromiej- | DG 35958| 2625| 10632| 49215 12381 262,5 2843 1784,9 23577 0,0 7789| 31366
skie SUMA 77570 84104| 55754 217428 63099 84104| 48122 19 532,5 14471 0,0 763,2| 22103
. GZM 8499 | 1871,2 4843| 32054 1051,9| 18712 473,7 33969 -202,0 0,0 10,5 1914
M‘f;‘ﬁj{,‘; DG 201,4 26,4 101,5 329,3 160,2 26,4 19,5 206,2 41,2 0,0 82,0 1231
SUMA 1051,3| 18977 585,8| 35348 1212,1| 18977 4933 3603,1 -160,8 0,0 92,5 -68,3
OsiedLs GZIM 11083,1| 24664,0| 12789,8| 48536,8 14125,0| 24664,0| 127767 51 565,6 -3.041,9 0,0 131| -30288
Razem | DG 6893,0| 10655| 26337| 105923 3544,7| 10655| 12098 5 820,1 3348,3 00| 14239 47722
SUMA 17976,1| 25729,5| 15423,5| 591291 17669,7 | 25729,5| 13 986,6 57 385,7 306,4 00| 14370 17433
GZIM 0,0 0,0 26,4 26,4 0,0 0,0 26,4 26,4 0,0 0,0 0,0 0,0
Zarzad |DG 792,5 436 1191,0] 20271 595,0 43,6 199,8 838,4 197,5 0,0 9912 11887
SUMA 792,5 436| 12173| 20534 595,0 43,6 226,1 864,7 197,5 0,0 9912 11887
. |ezm 11083,1| 24664,0| 12816,2| 485632 14125,0| 24664,0| 12803,1 51 592,0 -3041,9 0,0 131| -30288
Spglgizfeir:la DG 76855| 11091| 38247| 126193 41397 11091 14096 6 658,4 3545,8 00| 24151| 59609
SUMA 18768,6 | 25773,1| 16640,8| 611825 18264,7| 25773,1| 142127 58 2504 503,9 00| 24281| 29321
Podatek dochodowy -1029,3
Wynik ogétem netto 1902,8
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TAB.3 KOSZTY EKSPLOATAC]I I UTRZYMANIA LOKALI MIESZKALNYCH W UKEADZIE OSIEDLOWYM ZA OKRES 1 - XII. 2013 r.

koszty Osiedla w tys. zt koszty Osiedla w zt/m?/m-c struktura kosztéw Osiedla w % rok 2012
Lp. Tres¢ Bolkowsko - | Staromiej- . | Razem | Bolkowsko- | Staromiej- , Razem Bolkowsko- | Staromiej- . | kosztyw
Kruszwickie skie | Muchobér Osiedla | Kruszwickie skie | Muchobér Osiedla Kruszwickie skie | Muchobsr zl/m’/ym-c
1 | ptaceinarzuty 1024,1 777,3 228,5| 20299 0,3117 0,3944 0,5361 0,3572 3,43 4,48 6,76 0,3267
2 | materiaty i energia 81,2 93,1 42,9 217,3 0,0247 0,0472 0,1007 0,0382 0,27 0,54 1,27 0,0389
3 | eksploatacja i utrzymanie mienia ogdlnego spétdzielni 1318,3 790,9 171,0 | 2280,2 0,4012 0,4012 0,4012 0,4012 4,42 4,55 5,06 0,4109
4 | podatek od nieruch. - mienie niepodlegajagce wyodrebnieniu 44,2 27,6 5,1 76,9 0,0134 0,0140 0,0121 0,0135 0,15 0,16 0,15 0,0127
5 | materiaty biurowe 23,8 26,4 3,0 53,2 0,0072 0,0134 0,0069 0,0094 0,08 0,15 0,09 0,0074
6 | konserwacje budynkdéw 2131,8 1107,0 135,5| 3374,3 0,6488 0,5616 0,3179 0,5938 7,14 6,37 4,01 0,5753
7 | ubezpieczenie budynkéw i innych srodkéw trwatych 107,6 68,7 14,0 190,3 0,0328 0,0348 0,0329 0,0335 0,36 0,40 0,42 0,0332
8 | ustugi bankowe (prowizje) 39,9 19,5 4,5 64,0 0,0122 0,0099 0,0106 0,0113 0,13 0,11 0,13 0,0182
9 | optaty pocztowe i telefon., opt. sadowe i skarb., k. przetargdéw 14,5 28,3 2,9 45,8 0,0044 0,0144 0,0069 0,0081 0,05 0,16 0,09 0,0073
10 | koszty obstugi Rady Osiedla 104,5 76,2 0,0 180,7 0,0318 0,0387 0,0000 0,0318 0,35 0,44 0,00 0,0301
11 | sprzatanie wewnatrz budynkéw, dezynfekcje 1202,0 771,3 214,5| 2187,8 0,3658 0,3913 0,5034 0,3850 4,03 4,44 6,35 0,3642
12 | sprzatanie pow. wokét budynkdéw, konserwacja zieleni 914,6 691,0 162,8 | 1768,5 0,2784 0,3506 0,3821 0,3112 3,06 3,98 4,82 0,2877
13 | koszty pracownicze (szkolenia, odziez, ekw. za pranie, bad. 47,4 39,3 10,9 97,6 00144 | 00199| 00256| 0,172 0,16 0,23 032| 00177
lekarskie, BHP, odpis na ZFSS)
14 | obstuga informatyczna, prawna, rzeczoznawcy 108,2 60,7 24,4 193,3 0,0329 0,0308 0,0573 0,0340 0,36 0,35 0,72 0,0341
15 | ochrona mienia 73,8 100,5 0,0 174,3 0,0225 0,0510 0,0000 0,0307 0,25 0,58 0,00 0,0311
16 | amortyzacja Srodkéw trwatych 58,8 71,5 3,3 133,6 0,0179 0,0363 0,0078 0,0235 0,20 0,41 0,10 0,0240
17 | inne 48,0 19,7 6,2 73,9 0,0146 0,0100 0,0145 0,0130 0,16 0,11 0,18 0,0122
1g | #mna woda i kanalizacja - roznica migdzy wodomierzem gt. 3 495,7 1292 80| 6329 0,1509| 00656| 00187 | 0,1114 1,66 0,74 024| 0,952
sumga wskazan wodom. indywid.
razem eksploatacja podstawowa poz. 1-18 7 838,4 4 898,3 1037,5|13774,4 2,3857 2,4851 2,4347 2,4239 26,25 28,20 30,71 2,3268
19 | remonty 4230,8 2 686,3 213,4| 7130,6 1,2877 1,3629 0,5008 1,2548 14,17 15,47 6,32 1,2403
20 | wywdz nieczystosci 1038,1 656,9 144,0 | 1839,0 0,3160 0,3333 0,3379 0,3236 3,48 3,78 4,26 0,3715
21 | diwigi 316,0 63,2 0,0 379,1 0,1680 0,1400 0,0000 0,0667 1,06 0,36 0,00 0,0645
22 | wieczyste uzytkowanie gruntéw 524,3 371,8 0,0 896,0 0,1596 0,1886 0,0000 0,1577 1,76 2,14 0,00 0,1570
23 | podatek od nieruch. - mienie podlegajace wyodrebnieniu 210,4 147,3 35,8 393,4 0,0640 0,0747 0,0840 0,0692 0,70 0,85 1,06 0,0670
24 | energia elektryczna 663,6 226,8 22,3 912,7 0,2020 0,1151 0,0523 0,1606 2,22 1,31 0,66 0,1745
25 | koszty rozliczenia CO 218,6 112,3 33,5 364,4 0,0665 0,0570 0,0786 0,0641 0,73 0,65 0,99 0,0643
26 | optaty za zaswiadczenia 10,8 11,2 1,4 23,5 0,0033 0,0057 0,0033 0,0041 0,04 0,06 0,04 0,0036
27 | domofony i anteny 161,0 93,0 19,1 273,0 0,0490 0,0472 0,0448 0,0480 0,54 0,54 0,56 0,0481
razem eksploatacja pozostata poz. 19-27 7 373,5 4 368,7 469,5 | 12 211,7 2,3160 2,3243 1,1017 2,1489 24,70 25,15 13,90 2,1908
28 | COiCW 10555,4 5723,9 1359,9 |17 639,2 3,2126 2,9040 3,1911 3,1039 35,35 32,96 40,26 2,8500
29 | ZW i kanalizacja 3936,5 2 368,5 511,3| 6816,3 1,1981 1,2016 1,1997 1,1995 13,18 13,64 15,13 1,1524
30 | gaz 152,9 8,5 0,0 161,4 0,0465 0,0043 0,0000 0,0284 0,51 0,05 0,00 0,0301
razem media poz. 28-30 14 644,8 8 100,9 1871,2 | 24 617,0 4,4572 4,1099 4,3908 4,3318 49,05 46,64 55,39 4,0324
ogotem koszty poz. 1-30 29 856,7 17 367,9 3378,3 | 50 603,0 9,1590 8,9194 7,9272 8,9045 100,00 100,00 100,00 8,5499
Osiedle pow.lok.miesz. w m? pow.lok.miesz z diwigami w m?
Os. Bolk.-Kruszwickie 273 801 156 687
Os. Staromiejskie 164 255 37616
Os. Muchobor 35514 0
Razem Osiedla 473 570 194 303
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Tab. 4a Wyniki na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (bez mediéw) za rok 2013
w tys. zl.

- w podziale na nieruchomosci

LOKALE MIESZKALNE

EKSPLOATACJA I UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI

NIERUCHOMOSCI wynikna pozytkii | wynik na
eksploatacji koszty oplaty .
. . przychody | koniec roku
na poczatek eksplc?atac]l naliczone Za | 4giatalnoéci (kol.3-kol.4
roku i eksploatacje )
. Ny . | gospodarczej +kol.5+
nr adres (-niedoptata/ | utrzymania | i utrzymanie Spotdzielni kol.6)
+nadplata)
1 2 3 4 5 6 7
Osiedle Staromiejskie:
1 |Biskupia 1-5 3,2 60,9 52,9 9,6 4,8
2 | Biskupia 2-10 8,6 197,3 173,2 28,4 12,9
3 | Biskupia 7 -1,8 45,9 441 58 2,3
4 | Grabiszyriska 11-23 5,6 195,9 157,0 37,5 42
5 | Grabiszynska 18 9,8 78,1 62,9 12,7 7,3
6 |Grab.2, Lelew.1, pl.Leg.9-14 10,5 199,0 163,5 38,1 13,1
7 | Grabiszyriska 27-33 04 92,8 78,5 14,1 0,2
8 | Grabiszyniska 36 0,1 77,2 66,3 14,4 3,6
9 | Grabiszyniska 43-49 13,0 84,6 74,1 15,3 17,9
10 | Grabiszynska 52 11,2 80,5 71,7 12,7 15,2
11 |Grabiszyriska 54 9,2 80,6 69,4 14,3 12,2
12 | Grabiszyriska 9 9,0 273,2 231,7 55,0 22,5
13 | Jeczmienna 12-16 2,3 54,8 43,4 12,1 3,0
14 |Jeczmienna 13-19 5,7 77,8 64,2 13,4 5,5
15 | K.Wielkiego 69-75 -0,4 80,8 69,7 13,4 1,8
16 |K.Wielkiego 79-89 -5,8 109,7 105,1 21,3 11,0
17 | Kolejowa 30 43 75,0 63,3 14,5 7,1
18 |Kolejowa 22 6,3 89,4 74,6 14,7 6,2
19 | Kolejowa 24-28a 6,6 89,0 73,3 15,2 6,1
20 |Kolejowa 27-33 7,5 82,3 66,0 15,4 6,8
21 | Kolejowa 32-34a 0,3 87,0 73,1 13,8 0,2
22 | Kolejowa 35-41 8,3 82,3 66,7 15,5 8,1
23 | Kolejowa 42-48 6,7 87,2 73,0 13,6 6,0
24 | Kolejowa 50-56 -0,5 83,2 72,9 15,3 4,4
25 | Kolejowa 57-61 5,5 74,6 59,8 11,0 1,7
26 |Kolataja 27/28,29/30 4,1 185,6 164,7 28,6 11,8
27 | Kottat.34-35, Podwale 58-60 10,1 152,0 137,4 21,2 16,8
28 | Kosciuszki 22-24 0,6 34,8 27 A 7,3 0,5
29 | Kosciuszki 25-27 -1,2 46,9 35,9 7,7 -4,5
30 | Kosciuszki 28/Czysta 9 -12,5 46,0 41,7 9,8 -7,1
31 |Kotlarska 2-18 -3,7 135,8 122,7 19,8 2,9
32 |Krainskiego 3 1,6 55,1 46,3 7,7 0,5
33 | Krairiskiego 5 0,2 54,9 45,8 92 0,2
34 | Krawiecka 10-14 8,5 102,0 86,2 16,4 9,1
35 |taciarska 5 0,7 27,3 23,1 4,2 0,7
36 |taciarska 59-59b 6,2 59,7 52,3 9,6 8,5
37 |Laciarska 7-11 6,6 71,6 64,0 11,9 10,8
38 |tLakowa 2-6, Podwale 34-35 -1,6 126,8 111,9 25,0 8,5
39 |Modrzewskiego 12 -1,9 54,4 47,0 8,2 1,1
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EKSPLOATACJA I UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI

NIERUCHOMOSCI wynikna pozytkii | wynik na
eksploatacji koszty oplaty .
. . przychody | koniec roku
na poczatek eksplc?atac]l naliczone Za | 4giatalnoéci (kol.3-kol.4
roku i eksploatacje )
nr adres (-niedoptata/ | utrzymania | i utrzymanie gosl?ode}rczg +kol.5+
+nadplata) Spétdzielni kol.6)
1 2 3 4 5 6 7
40 |Modrzewskiego 14 -0,3 55,0 47,9 7,7 0,3
41 | Otawska 22-28 3,3 72,3 64,3 11,5 6,9
42 | Pawlowa 1-5 0,0 94,3 71,9 17,8 -4,7
43 | Pawlowa 7-13 4,7 108,9 86,8 20,5 3,1
44 |P.Skargi 13-17 5,6 84,8 71,6 13,0 5,5
45 | pl.Muzealny 3-7, pl.Legion.6 13,5 174,5 152,3 36,6 27,9
46 |Podwale 51-56 7,6 162,5 135,1 27,5 7,7
47 | Prosta 2-6 8,6 76,4 62,5 15,7 104
48 | Prosta 31 -13,0 79,3 74,4 15,0 -2,9
49 | Prosta 38-44 14,9 77,6 67,4 13,6 18,3
50 |Prosta 8-14 10,6 108,2 91,9 20,2 14,5
51 |Szewska 18 -4,8 51,7 471 7,9 -1,5
52 | Szewska 22/23 0,3 12,7 11,2 1,5 0,4
53 | Szpitalna 2 49 88,4 81,3 12,6 10,3
54 |Szpitalna 4 2,1 100,1 78,7 13,1 -6,2
55 | Szpitalna 6 6,6 90,6 75,0 14,0 5,1
56 | Swidnicka 30/32 04 38,2 35,9 7,9 52
57 | Teatralna 22-26 0,1 85,4 72,7 13,6 0,7
58 | Teczowa 24-28 2,3 87,7 76,6 16,4 7,5
59 | Widok1 1,4 45,3 41,3 7,3 4,6
60 | Widok 12-16, Teatral.2/4-8 1,4 185,0 164,0 32,9 13,4
61 |Widok 3 05 45,6 41,7 6,9 34
62 | Widok 5 -4,4 46,4 44,0 7,3 0,5
63 | W.Stwosza 12a-14 -1,4 45,2 41,5 6,4 1,2
64 |Zaporoska 2-8 -3,8 116,3 111,8 13,6 5,2
65 |Zdrowa 15-21 -0,9 98,7 86,7 11,4 -1,6
66 | Zdrowa 23-29 2,1 95,4 80,2 10,2 -2,9
67 | Zdrowa 2-16 1,0 149,8 123,1 25,9 0,3
68 | Zdrowa 7-13 8,5 87,7 76,9 11,6 9,2
69 | Zytnia 10-16 6,8 89,5 74,7 14,3 6,3
70 | Zytnia 1-7 -0,9 97,9 79,8 14,6 -4,5
71 | Zytnia 9-15 1,0 84,8 73,2 13,2 2,6
158 | Otawska 18 1,2 40,9 34,6 4,8 -0,3
Razem Osiedle Staromiejskie 2221 6 569,5 5 634,8 1100,1 387,6
Osiedle Bolkowsko-Kruszwickie:
72 | Czarnieckiego 2-14 0,9 143,5 115,0 25,2 -2,5
73 | Czarnieckiego 16-28 2,2 119,4 98,4 26,7 8,0
74 | Czarnieckiego 30-38 -6,0 86,9 74,3 18,0 -0,6
75 | Czarnieckiego 40-50 -1,0 122,7 104,3 21,6 2,2
76 | Czarnieckiego 52-58 0,2 81,3 64,4 17,3 0,6
77 | Czarnieckiego 60-70 10,9 159,6 127,0 25,2 3,4
78 | Czarnieckiego 74-80 11,5 76,8 57,4 14,1 6,3
79 | Czarnieckiego 33-41 7.8 118,3 97,7 21,2 8,4
80 | Czarnieckiego 5 27,9 268,5 209,4 46,6 15,4
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EKSPLOATACJA I UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI

NIERUCHOMOSCI wynik na pozytkii | wynik na
eksploatacji koszty oplaty .
. . przychody | koniec roku
na poczatek | eksploatacji | naliczone za 7 dziatalnosci | (kol.3-kol.4
roku i eksploatacje ospodarczes +k.01 5+‘
(-niedoptata/ | utrzymania | i utrzymanie oSpoCarcze] )
nr adres Spétdzielni kol.6)
+nadplata)
1 2 3 4 5 6 7
81 | Czarnieckiego 9 13,7 268,9 230,5 42,0 17,3
82 | Dtuga 18-20 0,3 43,3 37,7 7,7 2,4
83 | Dluga 22-24 0,9 39,9 32,9 7,1 0,9
84 | Dluga 26-28 -3,6 44,0 43,8 6,7 2,9
85 | Dluga 30-32 -1,5 42,9 38,5 7,1 1,2
86 | Dtuga 34-36 45 44,4 34,2 7,0 1,2
87 | Dltuga 38-40 1,9 421 36,0 7,3 3,2
88 | Dluga 42-44 6,2 42,8 37,5 6,3 7,2
89 | Dltuga 46-48 6,1 40,8 32,7 7,3 5,3
90 | Dtuga 50-52 3,1 43,9 35,7 7,2 2,1
91 | Dtuga 54-56 1,3 45,8 36,4 7,5 -0,5
92 | Glogowska 1-7 6,7 132,7 106,8 22,2 3,1
93 | Glogowska 2-4 11,2 274,4 231,8 44,5 13,1
94 | Glogowska 9-11 11,0 279,2 233,0 44 4 9,3
95 | Inowroctawska 1-3 16,5 164,2 120,3 27,7 0,2
96 | Inowroctawska 5-7 3,5 170,6 131,7 27,9 -7,5
97 | Inowroclawska 23-25 18,9 151,5 114,0 28,0 94
98 | Inowroctawska 27-29 16,6 153,3 120,8 26,5 10,6
99 | Inowroclawska 48-50 44 71,5 56,0 11,7 0,5
100 | Inowroctawska 52-54 10,4 68,1 48,1 12,5 2,9
101 | Kruszwicka 6-8 -11,9 357,6 310,3 45,7 -13,4
102 | Kruszwicka 10-12 -3,3 318,4 273,2 46,0 -2,6
103 | Kruszwicka 5-7-17 10,3 137,2 110,8 25,6 9,5
104 | Kruszwicka 19-31 19,0 122,9 92,7 26,2 15,0
105 | Kruszwicka 33-41 5,1 83,7 77,7 18,0 6,8
106 | Kruszwicka 43-53 -8,4 115,7 102,6 20,6 -0,8
107 | Legnicka 26 14,4 169,9 130,6 28,1 3,2
108 | Legnicka 28 8,2 159,4 134,9 27,6 11,3
109 | Legnicka 30 6,2 151,8 126,2 25,8 6,3
110 | Litomska 3-5-7-9 11,1 72,8 56,4 14,8 9,6
111 | Litomska 17-19 5,8 51,2 39,1 9,5 3,2
112 | Lubiniska 2-4 37,6 306,7 235,2 444 10,5
113 | Lubiniska 6-16 10,4 139,0 100,2 22,6 -5,7
114 | Lubiniska 18-26 7,8 102,1 84,3 17,8 7,8
115 | Lubiniska 28-30 13,2 269,4 223,8 43,7 11,2
116 | Mt.Technikow 2-4 17,4 290,8 243,2 45,9 15,8
117 | Ml.Technikow 6-14 8,2 101,6 74,0 17,9 -1,5
118 | Ml.Technikow 47-49 -6,9 70,8 58,2 11,8 -7,7
119 | Ml.Technikéw 51-53 3,8 68,9 50,8 12,9 -14
120 | Poznaniska 1-3 14,3 265,3 2229 44 4 16,2
121 | Poznaniska 5-13 -10,0 100,0 90,7 18,2 -1,2

29




EKSPLOATACJA I UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI

NIERUCHOMOSCI wynikna pozytkii | wynik na
eksploatacji koszty oplaty .
. . przychody | koniec roku
na poczatek eksplc?atac]l naliczone za | 4 iatalnode (kol.3-kol.4
roku i eksploatacje )
. Ny . | gospodarczej +kol.5+
nr adres (-niedoptata/ | utrzymania | i utrzymanie Spotdzielni Kol.6)
+nadplata)
1 2 3 4 5 6 7
122 | Poznanska 19-25 3,6 235,4 202,7 36,5 7,3
123 | Rybacka 6-8 17,4 172,7 129,3 26,3 0,3
124 | Stubicka 37-39-49 2,0 155,9 124,4 27,2 24
125 | Szczepiniska 2-4 9,3 170,9 133,9 271 -0,6
126 | Szczepiriska 6-8 -3,3 169,3 1394 29,0 -4,3
127 | Szczepiriska 10-24 7,2 136,3 110,2 26,7 7,8
128 | Szprotawska 1-7 5,0 82,2 65,6 13,5 1,9
129 | Szprotawska 9-17 -1,6 105,5 86,3 18,1 2,7
130 | Scinawska 2-8 11,4 2494 204,4 37,0 3,5
131 | Scinawska 12-18 11,2 2443 212,9 37,3 17,2
132 | Scinawska 22-28 10,5 236,2 207,0 37,6 18,9
133 | Scinawska 30-34 12,4 80,4 58,3 14,1 43
134 | Zachodnia 7-19 9,9 143,6 115,7 26,0 8,0
135 | Zachodnia 10 14,2 310,8 254,5 43,5 14
136 | Zachodnia 21-31 18,8 135,6 1151 25,4 23,7
137 | Zachodnia 26-34 3,8 121,0 100,3 19,9 3,0
138 | Zachodnia 33-39 -0,3 98,2 81,2 17,5 0,3
139 | Zachodnia 36-44 1,6 121,3 97,8 21,3 -0,6
140 | Zachodnia 41-55 -1,3 154,9 131,6 27,8 3,3
141 | Zachodnia 50-52 5,8 281,8 243,8 429 10,7
142 | Zlotoryjska 3-5 -2,0 144,6 130,5 19,2 3,1
Zach.14-18, Czarn.11-11d, Lit. 20-
143 | 24 25,9 462,1 392,3 71,7 27,9
144 | Zachodnia 20 22,9 161,4 123,5 26,7 11,7
Razem Osiedle Bolkowsko-
Kruszwickie 513,0 10970,3 9 005,0 1814,2 361,9
Osiedle Muchobor:
145 | Minska, Rodziew. Hlaski, Tyrm. 3,0 313,0 268,5 57,5 16,1
146 | Tyrmanda 2-10 -8,2 134,9 115,0 26,3 -1,7
147 | Tyrmanda 12-20 -0,4 135,4 111,0 27,5 2,6
148 | Tyrmanda 22-30 -3,2 130,3 113,4 26,1 6,0
149 | Tyrmanda 32-34 -0,4 56,7 475 10,3 0,8
150 | Tyrmanda 36-40 1,3 71,7 60,9 13,9 44
151 | Tyrmanda 42-44 0,1 57,7 49,7 9,1 1,2
152 | K-Szczuckiej 1, Tyrmanda 21-37 2,0 198,1 167,7 37,2 8,7
153 | Tyrmanda 9-11a 0,0 78,1 64,2 13,9 0,1
154 | Tyrmanda 13-19a 0,3 116,3 100,9 20,2 5,1
Razem Osiedle Muchoboér 5,5 12922 1098,8 242,0 43,2
Razem Spéldzielnia 729,6| 188320 15 738,7 3156,4 792,6
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Tab. 4b Wyniki na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (bez mediéw) za rok 2013

- w podziale na nieruchomosci

GARAZE

w tys. zl.

EKSPLOATACJA I UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI

NIERUCHOMOSCI wynikna pozytkii | wynik na
eksploatacji koszty oplaty .
. . przychody | koniec roku
na poczatek eksplc?atac]l naliczone Za | 4giatalnoéci (kol.3-kol.4
roku i eksploatacje )
. Ny . | gospodarczej +kol.5+
nr adres (-niedoptata/ | utrzymania | i utrzymanie Spotdzielni kol.6)
+nadplata)
1 2 3 4 5 6 7
Osiedle Staromiejskie:
31 |Kotlarska 2-18 0,5 1,6 1,7 0,0 -04
32 | Krainskiego 3 -0,7 1,8 2,1 0,0 -0,4
33 | Krainskiego 5 -0,6 1,8 2,1 0,0 -0,4
39 |Modrzewskiego 12 -0,7 1,8 2,0 0,0 04
40 | Modrzewskiego 14 0,2 1,9 2,0 0,0 -0,1
45 | pl.Muzealny 3-7, pl.Legionéw 6 -0,5 0,7 0,9 0,0 -0,3
46 |Podwale 51-56 -0,7 2,9 2,3 0,0 -1,3
59 | Widok1 -0,3 1,0 1,1 0,0 -0,3
61 |Widok 3 -04 0,9 1,1 0,0 -0,3
62 | Widok 5 -0,3 0,9 1,0 0,0 -0,2
158 | Otawska 18 2,3 3,6 3,8 0,0 2,1
201 | Lelewela 3 -3,0 16,7 18,1 0,0 -1,7
202 | Jeczmienna 12 -1,0 5,1 51 0,0 -0,9
203 | K.Wielkiego 87-89 -0,5 10,1 10,5 0,0 -0,2
204 | Kolejowa 57-61 -0,8 9,5 9,7 0,0 -0,7
205 | Kottataja 34 35 17,8 19,0 0,0 -2,3
206 |Prosta 21-25 4,1 13,0 13,3 0,0 -3,8
207 | Teatralna 2-8 -0,9 45 4,6 0,0 -0,7
208 | Zaporoska 2-8 -1,6 14,0 13,4 0,0 -2,2
209 | Zdrowa 2-16 -1,9 8,0 8,6 0,0 -1,2
210 | Zytnia 19-23 -9,7 34,0 31,7 0,0 -11,9
Razem Osiedle Staromiejskie -34,3 151,7 154,2 0,0 -31,8
Osiedle Bolkowsko - Kruszwickie:
72 | Czarnieckiego 2-14 -0,1 14 1,6 0,0 0,1
73 | Czarnieckiego 16-28 0,3 1,0 1,3 0,0 0,5
74 | Czarnieckiego 30-38 -0,1 2,3 2,7 0,0 0,3
77 | Czarnieckiego 60-70 0,0 0,6 0,7 0,0 0,1
78 | Czarnieckiego 74-80 -0,2 1,2 1,6 0,0 0,2
92 | Glogowska 1-7 -0,6 2,0 2,5 0,0 0,0
103 | Kruszwicka 5-7-17 0,0 1,5 1,6 0,0 0,1
104 | Kruszwicka 19-31 -1,4 1,1 1,9 0,0 -0,7
105 | Kruszwicka 33-41 -0,1 1,2 1,4 0,0 0,2
106 | Kruszwicka 43-53 -0,1 1,3 1,5 0,0 0,1
111 | Litomska 17-19 -2,1 3,0 3,5 0,0 -1,6
113 | Lubiniska 6-16 -1,2 1,2 2,0 0,0 -0,4
114 | Lubiriska 18-26 14 0,9 2,6 0,0 3,1
139 | Zachodnia 36-44 0,0 0,5 0,6 0,0 0,1
143 | Zach.14-18, Czar.11-11d,Lit 20-24 0,7 7,1 7,7 0,0 1,3
144 | Zachodnia 20 72 15,7 15,2 0,0 6,6
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EKSPLOATACJA I UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI

NIERUCHOMOSCI wynik na pozytkii | wynik na
eksploatacji koszty oplaty hod Koni K
. . przychody oniec roku
na poczatek | eksploatacji | naliczone za 7 dziatalnosci | (kol.3-kol.4
roku i eksploatacje ospodarczes +k.01 5+‘
nr adres (-niedoptata/ | utrzymania | i utrzymanie gS I?l dziel ) K 1'6
+nadplata) potdzielni ol.6)
1 2 3 4 5 6 7
301 | Inowroctawska 15 -5,7 26,9 27,1 0,0 -5,5
302 | Scinawska 1-19 -27,0 98,3 114,0 0,0 -11,3
303 | Zachodnia 12 -5,7 167,6 182,7 0,0 9,4
304 | Zachodnia 18A -11,4 111,3 121,3 0,0 -1,4
305 | Glogowska 6 -3,3 8,6 10,7 0,0 -1,2
306 | Kruszwicka 8A -10,2 15,7 20,2 0,0 -5,7
307 | Inowroctawska 63/65 -0,3 0,0 0,0 0,0 -0,3
Razem Osiedle Bolkowsko-
Kruszwickie -59,7 470,4 524,2 0,0 -6,0
Osiedle Muchobor:
152 | K-Szczuckiej 1, Tyrmanda 21-37 2,4 9,7 11,9 0,0 -0,1
153 | Tyrmanda 9-11a 0,1 1,6 1,6 0,0 0,0
154 | Tyrmanda 13-19a 0,1 3,6 3,3 0,0 -0,1
Razem Osiedle Muchoboér 22 14,9 16,8 0,0 -0,3
Razem Spoldzielnia -96,2 637,0 695,2 0,0 -38,1
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Tab. 4c Wyniki na funduszu remontowym zasobow mieszkaniowych za rok 2013

w podziale na nieruchomoéci LOKALE MIESZKALNE I GARAZE

w tys. zl.

FUNDUSZ REMONTOWY NIERUCHOMOSCI

& . stan
NIERUCHOMOSCI fur?zl?lr;zu . odpis na pozytki funduszu
remontowego wydatki fundusz z czesci remontowego
na poczatek 2 funduszu renpntowy wspolnej na koniec
roku remonto- 1 mne nierucho- roku
nr adres (-niedobor/ wego I;i?;:gjg mosci (kol.3-kol.4+
+nadwyzka) kol.5+kol.6)
1 2 3 4 5 6 7
Osiedle Staromiejskie:

1 |Biskupia 1-5 3,7 20,6 20,8 1,0 4,9
2 | Biskupia 2-10 129,7 33,7 61,9 1,5 159,3
3 | Biskupia 7 31,8 14,2 12,8 0,0 30,4
4 | Grabiszyriska 11-23 152,9 15,4 80,1 1,9 219,5
5 | Grabiszynska 18 98,6 12,4 42,2 2,8 131,2
6 |Grab.2, Lelew.1, pl.Leg.9-14 33,2 128,6 79,5 14,1 -1,9
7 | Grabiszynska 27-33 43,1 48,1 33,0 18,6 46,7
8 | Grabiszynska 36 111,0 74 47,9 0,0 151,5
9 | Grabiszynska 43-49 43 26,6 33,4 1,9 13,0
10 | Grabiszynska 52 92,0 4,9 42,5 0,0 129,6
11 |Grabiszynska 54 88,1 8,6 51,1 0,0 130,6
12 | Grabiszyriska 9 -17,7 218,0 123,0 67,1 -45,7
13 | Jeczmienna 12-16 55,7 9.1 24,0 0,5 71,0
14 |Jeczmienna 13-19 14,2 15,8 28,8 0,0 27,2
15 | K.Wielkiego 69-75 15,2 33,8 31,2 0,0 12,6
16 |K.Wielkiego 79-89 4,1 45,0 46,1 0,8 -2,3
17 | Kolejowa 30 106,7 134,8 49,2 0,1 21,2
18 | Kolejowa 22 88,3 134,2 45,9 0,1 0,1
19 | Kolejowa 24-28a 16,9 47,1 31,4 0,0 1,2
20 |Kolejowa 27-33 6,8 48,3 33,1 0,0 -8,5
21 | Kolejowa 32-34a 0,0 8,0 31,4 0,0 23,5
22 | Kolejowa 35-41 -7,6 17,0 33,1 0,1 8,5
23 | Kolejowa 42-48 -5,2 20,3 31,4 0,0 59
24 | Kolejowa 50-56 49 49,6 314 7,2 -6,0
25 | Kolejowa 57-61 2,8 16,0 25,2 0,1 12,0
26 | KoMataja 27/28,29/30 -57,0 11,7 99,9 4,8 35,9
27 | Kottat.34-35, Podwale 58-60 70,2 50,6 47,5 10,8 77,9
28 | Kosciuszki 22-24 0,6 33,0 15,3 0,1 -17,0
29 | Kosciuszki 25-27 23,8 27,3 17,9 6,2 20,6
30 |Kosciuszki 28/ Czysta 9 43 13,0 19,4 0,2 11,0
31 |Kotlarska 2-18 16,0 52,1 45,2 27 11,8
32 |Krainskiego 3 73 3,8 18,1 0,0 7,0
33 |Krainskiego 5 2,9 2,2 19,3 0,0 20,0
34 | Krawiecka 10-14 15,2 31,1 35,5 0,1 19,6
35 |taciarska 5 9,6 7,7 9,3 3,1 14,4
36 |Laciarska 59-59b 38,1 16,2 21,5 11,7 55,1
37 |Laciarska 7-11 45,7 14,5 26,4 3,1 60,7
38 |Eakowa 2-6, Podwale 34-35 -44,9 52,9 54,0 1,1 -42,7
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FUNDUSZ REMONTOWY NIERUCHOMOSCI

& . stan
NIERUCHOMOSCI furifl?lr;zu . odpis na pozytki funduszu

remontowego wydatki fundusz z czesci remontowego

z funduszu | remontowy s .

na poczatek remonto- {inne Wspolne] na koniec
roku nierucho- roku
nr adres (-niedobor/ wego I;i?;:gjg mosci (kol.3-kol.4+
+nadwyzka) kol.5+kol.6)
1 2 3 4 5 6 7

39 |Modrzewskiego 12 -0,5 4,0 19,3 0,7 15,5
40 | Modrzewskiego 14 29,2 27,5 19,5 0,0 21,1
41 | Otawska 22-28 9,3 15,0 25,1 0,0 19,5
42 | Pawlowa 1-5 24,0 18,3 37,1 0,0 42,7
43 | Pawlowa 7-13 17,3 54,1 43,7 0,0 7,0
44 |P.Skargi13-17 60,5 61,1 29,4 39,2 67,9
45 | pl.Muzealny 3-7, pl.Legion.6 -3,0 64,8 78,7 1,0 11,8
46 |Podwale 51-56 11,2 76,1 62,0 0,0 -2,9
47 | Prosta 2-6 1,3 33,6 32,7 0,0 04
48 | Prosta 31 105,8 131,6 58,3 0,3 32,9
49 | Prosta 38-44 -1,5 19,2 29,2 3,3 11,8
50 |Prosta 8-14 20,7 304 43,8 0,4 344
51 |Szewska 18 46 17,5 17,7 0,0 49
52 |Szewska 22/23 1,5 1,7 4,0 0,0 3,8
53 |Szpitalna 2 107,6 138,2 58,6 0,5 28,5
54 |Szpitalna 4 102,3 140,4 55,8 0,3 18,1
55 | Szpitalna 6 147,8 164,1 65,1 0,1 48,9
56 | Swidnicka 30/32 106,8 104,4 46,0 4,8 53,2
57 | Teatralna 22-26 38,0 35,9 28,5 8,5 39,1
58 | Teczowa 24-28 8,5 98,9 48,2 0,0 -42,0
59 |Widok1 32,6 7,1 14,9 1,2 41,6
60 |Widok 12-16, Teatral.2/4-8 17,4 62,4 72,2 1,3 28,6
61 |Widok3 19,2 6,7 14,9 1,0 28,4
62 |Widok 5 32,4 3,7 14,9 4,6 48,2
63 | W.Stwosza 12a-14 17,1 20,5 14,2 0,5 11,3
64 | Zaporoska 2-8 23,9 45,8 30,3 10,4 18,8
65 | Zdrowa 15-21 -75 21,6 26,2 0,0 -2,9
66 | Zdrowa 23-29 -4.,6 13,0 26,0 1,2 9,6
67 |Zdrowa 2-16 12,3 57,9 53,4 0,9 8,7
68 | Zdrowa 7-13 -0,5 18,3 25,5 0,0 6,7
69 | Zytnia 10-16 3,7 19,3 31,0 0,0 8,0
70 | Zytnia 1-7 41,2 18,5 30,7 0,9 54,3
71 | Zytnia 9-15 19,9 7,5 30,6 0,0 43,0
158 | Otawska 18 22,1 31,7 10,9 0,0 1,3
201 | Lelewela 3 0,0 1,2 10,0 0,0 8,8
202 |Jeczmienna 12 0,0 0,7 1,3 0,0 0,5
203 | K.Wielkiego 87-89 0,0 0,0 24 0,0 2,4
204 | Kolejowa 57-61 0,0 0,0 3,8 0,0 3,8
205 | Kottataja 34 0,0 0,6 6,6 0,0 5,9
206 |Prosta 21-25 0,0 0,0 7,4 0,0 7,4
207 | Teatralna 2-8 0,0 0,0 3,8 0,0 3,8
208 | Zaporoska 2-8 0,0 1,7 4,9 0,0 3,2
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FUNDUSZ REMONTOWY NIERUCHOMOSCI

NIERUCHOMOSCI furifl?lr;zu . odpis na pozytki furf:ﬁlrézu
remontowego wydatki fundusz z czesci remontowego
na poczatek Zril;?i?tsoz_u rerril(i);;(;wy wspolnej na koniec
roku nierucho- roku
nr adres (-niedobér/ wego I;i?;:gjg mosci (kol.3-kol.4+
+nadwyzka) kol.5+kol.6)
1 2 3 4 5 6 7
209 |Zdrowa 2-16 0,0 0,0 4,0 0,0 4,0
210 | Zytnia 19-23 0,0 4,6 7,5 0,0 2,9
Razem Osiedle Staromiejskie 2195,7 3013,6 2749,8 243,0 21749
Osiedle Bolkowsko - Kruszwickie:

72 | Czarnieckiego 2-14 75,6 55,4 45,5 0,1 65,8
73 | Czarnieckiego 16-28 2,7 17,3 45,5 0,3 25,8
74 | Czarnieckiego 30-38 64,2 53,4 33,5 0,0 44,4
75 | Czarnieckiego 40-50 36,1 66,0 38,4 1,5 10,0
76 | Czarnieckiego 52-58 106,2 77,6 29,0 1,5 59,1
77 | Czarnieckiego 60-70 56,1 38,0 46,3 0,0 64,4
78 | Czarnieckiego 74-80 32,5 15,9 26,1 0,0 42,7
79 | Czarnieckiego 33-41 49,5 40,1 38,3 0,0 47,7
80 | Czarnieckiego 5 47,9 228,0 136,4 2,7 -41,0
81 | Czarnieckiego 9 -11,5 210,7 154,5 79 -59,8
82 | Dluga 18-20 15,1 18,0 13,3 15 11,9
83 | Dluga 22-24 23,4 15,7 13,3 0,6 21,6
84 | Dluga 26-28 27,6 17,6 13,3 1,5 24,8
85 | Dluga 30-32 11,7 26,3 13,3 0,0 -1,3
86 | Dluga 34-36 38,9 12,4 13,3 1,5 41,3
87 | Dluga 38-40 12,6 19,8 13,3 0,0 6,2
88 | Dluga 42-44 25,4 28,0 13,3 0,0 10,7
89 | Dluga 46-48 27,1 15,2 13,3 0,0 25,2
90 | Dtuga 50-52 59,1 11,5 13,3 8,4 69,2
91 | Dluga 54-56 24,5 15,1 13,3 0,3 23,0
92 | Glogowska 1-7 56,1 75,8 38,7 0,5 19,5
93 | Glogowska 2-4 120,9 167,0 127,7 1,4 83,0
94 | Glogowska 9-11 21,4 41,6 118,1 3,2 58,3
95 | Inowroctawska 1-3 120,6 150,8 74,8 2,5 47,0
96 | Inowroctawska 5-7 105,7 149,4 74,2 3,6 34,1
97 | Inowroclawska 23-25 80,3 26,4 50,2 0,8 104,8
98 | Inowroclawska 27-29 68,1 38,9 53,0 1,1 83,3
99 | Inowroctawska 48-50 8,0 37,3 22,3 0,0 -7,0
100 | Inowroctawska 52-54 -1,1 30,2 22,3 0,0 -8,9
101 | Kruszwicka 6-8 189,2 225,22 128,0 0,0 91,9
102 | Kruszwicka 10-12 -32,5 66,9 128,0 0,0 28,6
103 | Kruszwicka 5-7-17 41,3 93,7 45,1 1,7 -5,5
104 | Kruszwicka 19-31 120,3 29,1 45,1 0,3 136,6
105 | Kruszwicka 33-41 54,7 290 32,4 0,3 58,5
106 | Kruszwicka 43-53 28,0 56,2 38,8 0,0 10,6
107 | Legnicka 26 109,1 190,5 66,6 0,2 -14,6
108 | Legnicka 28 157,9 188,7 66,6 1,6 37,4
109 | Legnicka 30 102,2 1824 76,2 0,2 -3,9
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FUNDUSZ REMONTOWY NIERUCHOMOSCI

NIERUCHOMOSCI furifl?lr;zu . odpis na pozytki furf:ﬁlrézu
remontowego wydatki fundusz z czesci remontowego
na poczatek Zril;?i?tsoz_u rerril(i);;(;wy wspolnej na koniec
roku nierucho- roku
nr adres (-niedobor/ wego I;i?;:gjg mosci (kol.3-kol.4+
+nadwyzka) kol.5+kol.6)
1 2 3 4 5 6 7
110 | Litomska 3-5-7-9 44,5 38,9 25,3 0,0 30,9
111 | Litomska 17-19 11,6 2,1 17,1 0,0 26,6
112 | Lubinska 2-4 194,1 318,0 112,6 4,0 -7,3
113 | Lubiriska 6-16 74,4 48,1 41,4 0,0 67,7
114 | Lubiriska 18-26 86,7 41,9 34,5 0,0 79,2
115 | Lubiriska 28-30 -43,0 29,8 82,4 2,9 12,5
116 | Mt.Technikow 2-4 69,8 179,0 144,5 6,0 41,2
117 | Mt.Technikéw 6-14 55,5 40,7 31,7 1,2 47,7
118 | Mt.Technikow 47-49 31,2 30,2 22,4 1,2 24,5
119 | Mt.Technikéw 51-53 12,3 32,0 22,4 0,0 2,7
120 | Poznanska 1-3 239,4 329,6 103,2 12,0 25,1
121 | Poznariska 5-13 78,4 76,5 31,7 0,0 33,6
122 | Poznanska 19-25 126,2 147,0 91,2 43 74,7
123 | Rybacka 6-8 44 87,1 75,4 1,1 -6,3
124 | Stubicka 37-39-49 73,4 25,9 47,1 0,5 95,1
125 | Szczepirniska 2-4 62,9 57,0 52,2 1,8 59,8
126 | Szczepirniska 6-8 62,5 37,8 52,0 2,8 79,6
127 | Szczepiniska 10-24 71,4 7,7 48,7 0,1 112,5
128 | Szprotawska 1-7 36,3 60,2 25,6 0,0 1,6
129 | Szprotawska 9-17 61,8 33,5 31,4 0,0 59,6
130 | Scinawska 2-8 150,0 194,4 104,5 7,1 67,2
131 | Scinawska 12-18 204,1 301,9 123,8 4,9 31,0
132 | Scinawska 22-28 207,2 325,2 130,3 4,8 17,1
133 | Scinawska 30-34 2,4 22,9 23,4 1,9 0,1
134 | Zachodnia 7-19 84,9 67,5 47,0 2,1 66,5
135 | Zachodnia 10 128,0 367,1 159,3 4,3 -75,5
136 | Zachodnia 21-31 106,1 43,8 46,2 0,0 108,5
137 | Zachodnia 26-34 70,4 39,3 38,1 14 70,6
138 | Zachodnia 33-39 83,7 73,8 30,5 0,3 40,7
139 | Zachodnia 36-44 39,9 7,6 38,6 0,2 71,1
140 | Zachodnia 41-55 106,2 63,1 50,8 15 95,4
141 | Zachodnia 50-52 197,3 216,8 165,6 10,0 156,1
142 | Zlotoryjska 3-5 12,9 12,0 61,4 0,4 62,7
Zach.14-18, Czarn.11-11d,Lit.20-
143 |24 129,3 129,7 159,1 23,4 182,1
144 | Zachodnia 20 85,3 35,9 55,6 1,5 106,5
301 | Inowroctawska 15 0,0 4,0 1,9 2,1 0,0
302 | Scinawska 1-19 26,3 41,5 32,5 6,8 24,0
303 | Zachodnia 12 49 1,8 9,5 0,0 12,6
304 | Zachodnia 18A 1,0 0,2 10,9 1,6 13,3
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FUNDUSZ REMONTOWY NIERUCHOMOSCI

4 stan . stan
NIERUCHOMOSCI funduszu wvdatki ?3521122 pozytki funduszu
remontowego s fu}rl1 duszu | remontowy z czesci remontowego
na poczatek remonto- {inne wspolnej na koniec
roku nierucho- roku
nr adres (-niedobér/ wego I;i?;:gjg mosci (kol.3-kol.4+
+nadwyzka) kol.5+kol.6)
1 2 3 4 5 6 7
305 | Glogowska 6 0,0 0,0 0,2 0,3 0,5
306 | Kruszwicka 8A 0,0 0,0 1,5 0,0 1,5
Razem Osiedle Bolkowsko-
Kruszwickie 5 015,8 6 332,8 4 318,2 157,6 3158,8
Osiedle Muchobor:
Mirska, Rodziew. Hiaski, Tyrm.
145 |1-5 143,6 109,5 50,4 4,2 88,7
146 | Tyrmanda 2-10 17,9 40,4 22,0 0,0 -0,5
147 | Tyrmanda 12-20 58,5 74,7 23,9 0,0 7,7
148 | Tyrmanda 22-30 38,7 10,8 22,4 0,2 50,5
149 | Tyrmanda 32-34 0,5 3,0 8,9 0,1 6,5
150 | Tyrmanda 36-40 441 67,7 12,5 0,0 -11,1
151 | Tyrmanda 42-44 27,1 41,0 9,3 0,0 -4,6
152 | K-Szczuckiej 1, Tyrmanda 21-37 21,7 58,1 37,6 0,7 1,9
153 | Tyrmanda 9-11a 42,1 11,7 12,6 0,2 43,1
154 | Tyrmanda 13-19a 67,2 9,8 18,8 0,2 76,3
Razem Osiedle Muchoboér 461,4 426,8 218,3 5,6 258,4
Razem Spétdzielnia 7 673,0 9773,2 7 286,2 406,1 5592,1

37




TAB. 5 KOSZTY EKSPLOATAC]JI I UTRZYMANIA MIENIA OGOLNEGO SPOEDZIELNI
ZA OKRES I - XII. 2013 R.

w zl.
Lp. Tresé wykonanie str:vlzt/:,lra
I. | Koszty dzialalnosci operacyjnej:
1. [placeinarzuty 2 160 945,60 59,49
w tym Rady Nadzorczej 229 440,00 6,32
2. | materialy i energia, materialy biurowe 69 873,68 1,92
3. [podatek od nieruchomosci 6 866,76 0,19
4. | konserwacje budynkéw 5 033,76 0,14
5. ubezpieczenia 7 768,50 0,21
6. | ustugi bankowe (prowizje) 9339,42 0,26
7. | oplaty pocztowe i telefoniczne, bilety MPK, oplaty sadowe i skarbowe 79 032,75 2,18
8. | koszty obstugi Zarzadu i Rady Nadzorczej 1 943,86 0,05
9. | sprzatanie wewnatrz budynkéw, dezynfekcje 15 596,16 0,43
10. sprzatanie pow. wokét budynkéw, konserwacja zieleni, oplaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi 11 401,55 0,31
11 koszty pracownicze (szkolenia, odziez, ekw. za pranie, badania lekarskie, BHP,
odpis na ZFSS) 113 174,20 3,12
12. | obstuga informatyczna, prawna, rzeczoznawcy 81 715,30 2,25
13. | ochrona mienia 54 466,34 1,50
14. | amortyzacja srodkéw trwatych 25 487,18 0,70
15. |inne, w tym: 170 178,98 4,69
konserwacje, naprawy ST 2474,88 0,07
wieczyste uzytkowanie gruntéw 10 826,19 0,30
PFRON 78 435,00 2,16
ogloszenia/dot. przetargéw, sprawozdan finansowych, innych zawiadomieri/ 54 702,64 1,51
badanie bilansu, lustracja 10 697,40 0,29
sktadki cztonkowskie 6 480,00 0,18
pozostale 6 562,87 0,18
Razem koszty dzialalnosci operacyjnej: 2 812 824,04 77 44
II. | Pozostale koszty:
1. | koszty eksploatacji (najem lokali uzytkowych) 620 097,31 17,07
2. | pozostale koszty finansowe 14 958,15 0,41
3. | pozostate koszty operacyjne 99 254,37 2,73
4. | koszt wlasny sprzedazy i likwidacji majatku trwatego 85 107,56 2,34
Razem pozostale koszty: 819 417,39 22,56
Ogolem koszty: (I+11) 3632 241,43 100,00
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TAB. 6 ROZLICZENIE KOSZTOW /PRZYCHODY ZARZADU ZA OKRES I - XII. 2013 R.

w zl.
Lp. Tres¢ GZM DG GIZ{;/T:‘]‘)‘G
L Rozliczenie kosztéw eksploatacji i utrzymania mienia
ogolnego spoldzielni za 12 m-cy 2013r. w tym:
1. Osiedle Bolkowsko-Kruszwickie 1355 678,12 264 678,49 1620 356,61
2. Osiedle Staromiejskie 810 861,57 148 039,22 958 900,79
3. Osiedle Muchobor 173 842,13 14 403,37 188 245,50
4. Zarzad 26 370,62 18 950,52 45 321,14
5. [Razem rozliczenie kosztow operacyjnych Zarzadu: 2 366 752,44 446 071,60 | 2812 824,04
6. | Razem pozostale koszty: 0,00 819 417,39 819 417,39
7. |Razem koszty Osiedli + Zarzad: 2 366 752,44 1 265 488,99 3632 241,43
II. Przychody Zarzadu:
1. | przychody z dzialalnoéci pozostatej (701-709) 26 370,62 847 129,89 873 500,51
2. [pozostate przychody finansowe 0,00 765 649,50 765 649,50
3. |pozostale przychody operacyjne 0,00 24 196,54 24 196,54
4. | przychody ze sprzedazy i likwidacji majatku trwatego 0,00 390 099,16 390 099,16
5. |Razem przychody: 26 370,62 2027075,09| 2053 445,71
Ogoélem wynik (IL5 - 1.4 - 1.6) 1188707,18( 1188707,18

Wroclaw, dnia 31.03.2014r.

Czlonek Zarzadu Zastepca Prezesa Zarzadu
Glowny ksiegowy O]
) mgr inz.. Waldemar Kordys

mgr Ewa Fabijan
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