Zasady gospodarki finansowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Cichy Kgcik”

Na podstawie §50 ust. 1 pkt 18 Statutu Spoétdzielni - Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Cichy
Kacik” uchwala niniejsze zasady gospodarki finansowe;j :

1. Postanowienia ogdlne

1.1.Podstawa prawna:
= Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze ,
= Ustawa z-dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych /skrét w tredci: usm/
= Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali,
= Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od osdb prawnych /skrét w tresci
uopdop/,
= Ustawa z dnia 4 marca 1994 r. o zaktadowym funduszu swiadczen socjalnych,
=  Ustawa z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci fuor/,
= Statut Spéidzielni.

1.2. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego w interesie swoich
cztonkdéw. Dziatalnoé¢ Spotdzielni jest finansowana:

1) funduszami wiasnymi Spotdzielni,

2} wkiadami mieszkaniowymi i budowlanymi cztonkdw,

3) przychodami ze swiadczonych ustug,

4) innymi Srodkami finansowymi.

Spéidzielnia moze korzysta¢ z kredytéow bankowych i pozyczek do wysokosci nie przekraczajgcej
najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spdtdzielnia moze zaciggngé, oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spoétdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

1.3. Spdidzielnia prowadzi dziatalnosé na podstawie plandw gospodarczych uchwalonych przez Rade
Nadzorcza. Plany gospodarcze okredlaja:

1) celeizadania rzeczowe,

2) wielkos¢ nakiadow, jakie nalezy ponie$é na realizacje celow i zadan rzeczowych,

3) zrodia finansowania naktadéw.

Okreslenie szczegotowych zasad i trybu opracowywania plandéw nalezy do kompetencji Rady
Nadzorczej.

1.4. Szczegotowe zasady ewidencji ksiegowej i rozliczania kosztow, jakie obowigzujg Spétdzielnie
okresla polityka rachunkowosci wraz z zaktadowym planem kont zatwierdzona przez Zarzad
Spétdzielni.

1.5. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Roczne sprawozdania finansowe Spotdzielni podlegajg badaniu i oglaszaniu wedtug zasad okreslonych
ustawa o rachunkowosci oraz ustawg prawo spotdzielcze.

Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego Spaétdzielni dokonuje Rada Nadzorcza.
Roczne sprawozdania finansowe tacznie z opinig biegtego rewidenta wyktada sie w siedzibie Spétdzielni
conajmniej 21 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia
cztonkom Spétdzielni zapoznania sie z nim.



1.6. Ustalenie podziatu nadwyzki bilansowej netto Spétdzielni lub sposobu pokrycia strat nastepuje na
podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

1.7. Koszty remontow Srodkéw trwatych (z wyjatkiem zasobdw mieszkaniowych) obcigzajg koszty
dziatalnosci, ktdrej srodki te stuzg. Koszty remontdw o wysokiej kapitatochtonnosci mogg by¢ - na
podstawie decyzji Rady Nadzorczej - roztozone w czasie, jako rozliczenia miedzyokresowe kosztdw.

1.8. Koszty nalezgcych do obowigzkow Spétdzielni remontéw budynkéw, budowli i urzadzen
technicznych zaliczanych do zasobdéw mieszkaniowych sg finansowane $rodkami funduszu
remontowego zasohdw mieszkaniowych.
Koszty modernizacji budynkéw, budowli i urzadzen technicznych zaliczanych do zasohdw
mieszkaniowych przypadajace na lokale:
1) na warunkach spéidzielczego prawa do lokalu - s finansowane uzupetniajgcymi wptatami
cztonkéw na wktady mieszkaniowe lub budowlane,
2) stanowigce odrebng wiasnosé - s3 finansowane uzupetniajgcymi wptatami wtascicieli lokali
potozonych w modernizowanych budynkach,
3) wynajmowane oraz zajmowane na potrzeby wiasne Spétdzielni - sg finansowane ze $rodkdéw
obrotowych Spoétdzielni.

1.9. Spoétdzielnia samodzielnie ustala wielkos¢ srodkéw na wynagrodzenia (ptace podstawowe,
dodatki, premie, nagrody itp.).

Zasady wynagradzania okredla zaktadowy uktad zbiorowy pracy uchwalony wedtug zasad i w trybie
okreslonym przepisami Kodeksu Pracy.

2. Dziatalnos¢ Spoétdzielni

2.1. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ w zakresie:
1) inwestycji mieszkaniowych,
2) zarzadzania nieruchomosciami,
3) spotecznym i oswiatowo-kulturalnym.

2.2, Podstawowymi jednostkami organizacyjnymi Spétdzielni sg wyodrebnione organizacyjnie
i gospodarczo Zarzad i Osiedla. Jednostki te prowadzg gospodarke opartg na wewnetrznym
rozrachunku gospodarczym, posiadajg konta bankowe i dysponujg srodkami finansowymi w ramach -
planéw gospodarczych.

2.3. Inwestycje mieszkaniowe

Podejmowanie przez Spotdzielnie przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdzeniu ich
zatozeni organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie. Zatozenia organizacyjno-finansowe
inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegdlnosci:
1) krag osob (nabywcow), na rzecz ktérych ustanawiane bedg tytuty prawne do lokali w ramach
realizowanej inwestycji,
2) jakie tytuty prawne maja by¢ ustanawiane do lokali planowanych do wybudowania,
3) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkow i lokali,
4) Zirédta finansowania inwestycji (Srodki wtasne przysztych uzytkownikéw lokali, kredyt
bankowy, inne zrédta),
5) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

Plan rzeczowo-finansowy inwestycji oraz regulamin rozliczania kosztéw inwestycji i ustalania wartosci
poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.



)

Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu nastepuje
w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

Ostateczne rozliczenie kosztow budowy prawa odrebnej wiasnosci lokalu nastepuje w terminie 3
miesiecy od daty oddania budynku do uzytkowania .

Po uptywie tego terminu roszczenie Spoétdzielni o uzupetnienie wkiadu budowlanego wygasa.

2.4. Zarzgdzanie nieruchomosciami

1. Spétdzielnia zarzadza nieruchomosciami z uwzglednieniem wymagan wynikajacych z:
1) obowigzkéw Spotdzielni jako wtasciciela lub wspdtwtasciciela i zarzadcy nieruchomosci,
2) struktury organizacyjnej Spdtdzielni uchwalonej przez Rade Nadzorczg,
3) planéw gospodarczych,
4) zasad rozliczania kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci oraz
ustalania optat za uzywanie lokali, uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

2.Cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

3.Cztonkowie Spdtdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

4.Witasciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomaosci
wspolnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg
przez uiszczanie optat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spétdzielni.

5.0soby niebedace cztonkami Spdtdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czes$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
Spotdzielni.

6. Najemcy lokali wnoszg na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci czynsze najmu
ustalane wedtug zasad okreslonych w umowach najmu. Najemca obowigzany jest takze do wnoszenia
comiesiecznych optat na pokrycie kosztédw centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieptej wody
uzytkowej, dostawy wody i odprowadzenia Sciekdw oraz wywozu nieczystosci statych.

7. Za optaty, o ktérych mowa w pkt. 2.4. (podpunkt 2, 3, 4 i 5) solidarnie z cztonkami Spétdzielni,
wiascicielami lokali niebedgcymi cztonkami Spoétdzielni oraz z osobami niebedacymi cztonkami
Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali odpowiadajg stale z nimi
zamieszkujgce w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu,
a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

8. Koszty przypadajgce na lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spoétdzielni pokrywane sg z
przychodéw z dziatalnosci, ktorej lokale te stuza.



9. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w pkt. 2.4. (podpunkt 2, 3, 4, 5 i 6) obejmujg
w szczegodlnosci koszty administrowania nieruchomoscig, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby
ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzenia $ciekow, dostawy gazu,
wywozu nieczystosci, energii elektrycznej ogdlnego uzytku, eksploatacji dzwigdw, anteny zbiorczej,
domofondw oraz odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.

10. Wysokos¢ optat, o ktdrych mowa wyzej jest ustalana na podstawie:
a) planu gospodarczego uchwalonego przez Rade Nadzorcza,
b) regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za
uzywanie lokali,
c) regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat za centralne
ogrzewanie i przygotowanie cieptej wody uzytkowej,
d) regulaminu rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekdw.

11.Rada Nadzorcza moze — na wniosek wiascicieli wiekszosci lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczonej wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci
wspolnej — ustali¢ zwiekszenie obcigzenia z tego tytutu wiascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia
to sposob korzystania z tych lokali.

2.5.Dziatalnos¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna

1. Drziatalnos¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna jest prowadzona z uwzglednieniem wymagan
wynikajgcych z:

1) merytorycznego programu tej dziatalnosci uchwalonego przez Rade Nadzorczg,

2) plandw gospodarczych Spétdzielni.

2. Cztonkowie Spétdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczna, oswiatowa
i kulturalng prowadzona przez Spoétdzielnig, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi.
Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktdrym przystuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali moga odptatnie korzystac z takiej dziatalnosci na podstawie
umdw zawieranych ze Spotdzielnia.

3. Koszty dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej, nieznajdujgce pokrycia w srodkach
pozyskiwanych z zewnatrz (np. dotacje, darowizny) oraz przychodach witasnych tej dziatalnosci sa
finansowane z nadwyzki bilansowej netto Spoétdzielni. Szczegdtowe zasady rozliczania kosztow
i przychodow dziatalnosci spofecznej, oswiatowej i kulturalnej oraz obcigzania optatami cztonkdw
okresla Rada Nadzorcza.

3. Wynik z dziatalnosci Spoétdzielni

3.1. W celu ustalenia wyniku finansowego, Spéidzielnia na podstawie prowadzone] ewidencji
dokonanych przez nig operacji w zakresie kosztéw i przychoddéw sporzadza:

1) wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w oparciu o zapis art.6 ust.1 usm,

2) wynik z gospodarki mediami (energia cieplna, woda i kanalizacja, gaz),

3) wynik z pozostate] dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.

3.2. Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci — wynik zwolniony z opodatkowania

1. Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowi rdznice miedzy kosztami eksploatacii
i utrzymania nieruchomosci, a przychodami z optat na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 usm, ktdra to rdznica zwieksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym (wg art. 6 ust.1



usm). Ewentualna nadwyzka przychodéw nad kosztami z tego tytutu jest zwolniona z podatku
dochodowego od osob prawnych na podstawie art.17 ust.1 pkt 44 uopdop.

2. Koszty i przychody zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci obejmuja:

a) koszty i przychody z tytutu eksploatacji lokali, w stosunku do ktérych ustanowiono spétdzielcze
prawa do lokali,

b) koszty i przychody z tytutu eksploatacji lokali wiascicieli (wyodrebniona wtasnosc),

c) koszty i przychody lokali mieszkalnych zajmowanych na podstawie umowy najmu,

d) koszty i przychody lokali zajmowanych bez tytutu prawnego,

e} pozytkiiinne przychody z nieruchomosci wspdlnej (po pomniejszeniu o podatek dochodowy
od os6b prawnych).

Ww. koszty i przychody ustalane sg odrebnie dla kazdej nieruchomosci w rozbiciu na:
a) koszty i przychody zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem lokali,
b) koszty i przychody zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem czesci wspdlnych nieruchomosci,
c) kosztyiprzychody zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow poszczegolnych osiedli,
d) koszty i przychody zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem mienia ogdlnego Spétdzielni.

3. Koszt wynikajgcy z odpisu na fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych Spoétdzielnia zalicza do
kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

4, Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci :
- ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow o ktérych mowa w 3.2 pkt 2,
- ewidencje i rozlicznie wplywdw i wydatkéw funduszu o ktérym mowa w 4.8; ewidencja
i rozliczenie wplywow i wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci
powinny uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

5. Réznice migdzy przychodami a kosztami z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, zgodnie z art. 6
ust. 1 usm stanowig wyniki do rozliczenia w roku nastepnym jako rozliczenia miedzyokresowe kosztéw
lub przychodéw. Wyniki ustalane sg dla Spodtdzielni jako catosci oraz odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.

3.3. Wynik z gospodarki mediami:

1. Gospodarka mediami obejmuje koszty i przychody z optat na ich pokrycie z tytutu:
1) zuzycia energii cieplnej (c.0. i c.w.),
2) zuzycia wody i odprowadzenia sciekdw,
3) zuiycia gazu.

2. Wynik z gospodarki mediami podlega indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami lokali -
odbiorcami medidw i na koniec roku obrotowego wynosi ,,0”.

3. Rdznice powstate pomiedzy pobranymi zaliczkami a rzeczywistymi kosztami zuzycia energii cieplnej,
wody i gazu podlegajg zwrotowi lub doptacie, w zaleznosci od tego czy wykazujg nadwyzke optat
zaliczkowych nad poniesionymi kosztami (zwrot), czy nadwyzke kosztéow nad optatami zaliczkowymi
(doptata).

4. Niniejsze zasady ustalania i rozliczania wyniku z gospodarki mediami dotycza wszystkich lokali
wyposazonych w media.



3.4. Wynik z pozostatej dziatalnosci gospodarczej

1. Wynik z pozostatej dziatalnosci gospodarczej jest roznicg pomiedzy przychodami i kosztami z tej
dziatalnosci. Stanowi on element sktadowy wyniku finansowego Spdétdzielni i po czesSciowym
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb prawnych (zgodnie z odpowiednimi przepisami
uopdop) stanowi nadwyzke bilansowa netto.

2. W grupie przychoddw z pozostatej dziatalnosci gospodarczej rozrézniamy:

1) Przychody z mienia ogdlnego Spotdzielni z tytutu:
a) najmu lokali uzytkowych wraz z przynalezng dziatkg lub prawem uzytkowania gruntu,
b) dzierzawy gruntdw nie objetych spétdzielczymi prawami majgtkowymi,
c) najmu wolnych pomieszczen w budynkach administracji osiedlowej i zarzadu,
d) udostepnienia scian budynkéw i ogrodzen oraz dachdw dla potrzeb reklam (dotyczy budynkow
stanowigcych mienie Spétdzielni),
e) inne (dotyczgce mienia Spotdzielni).

2) Pozostate przychody z tytutu:
a) ustug zarzadzania (administrowania) na zlecenie obcych wiascicieli budynkdw,
b) sprzedazy srodkéw trwatych, materiatow,
c) ustug ksero, telefonicznych, telewizji kablowej itp.,
d) sSwiadczonych ustug na rzecz cztonkéw, wiascicieli i najemcow,
e) inne.

3) Przychody z pozostatej dziatalnosci operacyjnej,
4) Przychody z dziatalnosci finansowej.
3.5. Zatwierdzenie i podziat wyniku finansowego

1. Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie finansowe Spoétdzielni oraz dokonuje podziatu
wyniku finansowego.

3. Wynik uzyskany z pozytkdow i innych przychoddéw z mienia ogdlnego oraz z pozostatej dziatalnosci
operacyjnej i finansowej Spétdzielni, po opodatkowaniu przedstawiany jest Walnemu Zgromadzeniu
do podziatu, zgodnie z zatozeniami przyjetymi w planie gospodarczym.

Prawo do pozytkéw z majgtku Spoétdzielni i z jej wiasnej dziatalnosci przystuguje cztonkom Spétdzielni.
W szczegolnosci pozytki te mogg by¢ przeznaczone zgodnie z art.5 ust.2 usm na pokrycie wydatkéw
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkdw (w tym na
zasilenie funduszu remontowego jako kosztu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci), jak réwniez na
prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej oraz na zasilenie funduszu zasobowego.

4, Fundusze

4.1. Spotdzielnia tworzy fundusze:
1) zasobowy,
2) wkiadow mieszkaniowych i budowlanych
3) remontowy zasobdw mieszkaniowych,
4) zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych.
Tworzenie innych funduszy jest mozliwe, jedli przewidujg to przepisy ustawowe lub statut Spotdzielni.



4.2. Fundusz udziatowy

Spétdzielnia posiada srodki zgromadzone na funduszu udziatowym na dzien wejscia wzycie ustawy
zdnia 20 lipca 2017r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo Spétdzielcze tj. na dzien 9 wrzeénia 2017r.
Przeznaczony jest na pokrycie ewentualnych strat bilansowych Spoétdzielni. Dopuszcza sie przejsciowe
wykorzystanie do 30 % srodkédw funduszu udzialowego na finansowanie biezgcej dziafalnosci
Spétdzielni, ale tylko w formie pozyczki wewnetrznej, na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej
okreslajgcej m.in. warunki pozyczki (termin sptaty, wysokos$¢ oprocentowania).

Z funduszu dokonuje sie zwrotu wniesionych udziatow cztonkom po ustaniu ich cztonkostwa. Udziaty
zwracane sg w wysokosci nominalnej.

4.3. Fundusz zasobowy

Fundusz zasobowy powstaje z:
= wplat wpisowego wniesionych przez cztonkéw przed dniem 9 wrzesnia 2017r. ,
= rownowartosci przejetych do eksploatacji srodkdw trwatych, wartosci niematerialnych
i prawnych sfinansowanych ze S$rodkdw wlasnych Spotdzielni lub otrzymanych przez
Spoétdzielnie nieodptatnie,

= sptaconych kredytéw zaciggnietych przez Spétdzielnie na sfinansowanie budowy lub zakup

srodkéw trwatych niezaliczanych do zasobéw mieszkaniowych,

= spfaconych kredytéw zaciggnietych przez Spétdzielnie na budowe lokali na potrzeby wtasne

Spotdzielni oraz lokali na wynajem,

= przeceny (waloryzacji ) srodkdw trwatych,

* wplat wkiadéw budowlanych z tytutu zbycia prawa do lokali sfinansowanych $rodkami

wiasnymi Spotdzielni,

= nadwyzek bilansowych Spétdzielni w kwotach okreslonych uchwatami Walnego Zgromadzenia,

= innych przychododw.
Fundusz zasobowy pomniejsza sie o:

= réwnowartosc srodkdw trwatych przekazanych nieodptatnie przez Spoétdzielnie,

= rownowartosé cofnietego Spotdzielni umorzenia kredytu,

* rownowarto$¢ umorzenia srodkdw trwatych niepodlegajgcych amortyzacji, je$li umorzenie to

nie obcigza wkiaddw mieszkaniowych lub budowlanych,

= przeniesienie skutkéw rewaluacji sSrodkow trwatych sprzedanych przez Spotdzielnie,

= na pokrycie naktaddw inwestycyjnych poniesionych na inwestycje wstrzymane wg decyzji Rady

Nadzorczej,

" straty bilansowe Spotdzielni w kwotach okreslonych uchwatami Walnego Zgromadzenia.
Wolne srodki funduszu zasobowego wykorzystywane sg na zaspokojenie zapotrzebowania Spotdzielni
na $rodki obrotowe.

Zaangazowanie srodkéw funduszu zasobowego w finansowanie kosztéw budowy lub utrzymania lokali
objetych tytutem spétdzielczego prawa do lokalu jest mozliwe tylko w formie pozyczki wewnetrznej,
na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej okreslajgcej m.in. warunki pozyczki.

Zaangazowanie Srodkéw funduszu zasobowego w formie udziatdw (akcji) Spétdzielni w innych
podmiotach gospodarczych jest mozliwe, jesli:

1) przystgpienie Spoétdzielni do innego podmiotu jest usankcjonowane uchwatz Walnego

Zgromadzenia,
2) kwota zaangazowania okre$lona zostata uchwata Walnego Zgromadzenia.

4.4. Jesli posiadane przez Spétdzielnie srodki funduszu udziatowego i zasobowego sg wieksze od
biezgcych potrzeb zwigzanych z dziatalnoscia Spoétdzielni, to nadwyzki te sg wykorzystywane na:

= |okaty terminowe w banku,

® zakup obligacji skarbu parstwa,

* inne formy lokat kapitatowych.



O sposobie wykorzystania nadwyzek srodkéw funduszu udziatowego i zasobowego decyduje Zarzad
Spotdzielni.

4.5. Fundusz wktadéw mieszkaniowych

Fundusz wktadéw mieszkaniowych powstaje z:

= wplat wnoszonych przez czionkéw na poczet wkladéw mieszkaniowych wymaganych dla
ustanowienia spotdzielczego prawa do lokalu,

= nakiadow rzeczowych lub réwnowartosci pracy zaliczanych cztonkom na poczet wymaganych
wkiadéw mieszkaniowych,

= waloryzacji wktaddw w wyniku przeceny (wyceny rynkowej) zasobdw mieszkaniowych,

= wptat réwnowartosci pomieszczen przekazanych cztonkom do adaptacji na lokale mieszkalne
na prawie lokatorskim,

= rownowartosci robdt adaptacyjnych wykonanych przez cztonka we wiasnym zakresie
w lokalach na prawie lokatorskim.

Wydatkowanie (zmniejszenia) funduszu:

= wyplaty zwaloryzowanych wktaddw po ustaniu prawa do lokalu,

= przeniesienie wkifadu mieszkaniowego na poczet wkiadu budowlanego w zwigzku
z przeksztatceniem prawa lokatorskiego na wiasnosciowe lub przeniesienia na wilasnos¢
odrebng,

= nieodptatne przekazanie infrastruktury w budynkach sfinansowanych wkiadami
mieszkaniowymi,

= umorzenie na skutek zuzycia (umorzenia wartosci) budynku, w ktérym znajdujg sie lokale na
prawie lokatorskim.

4.6. Fundusz wktadéw budowlanych

Fundusz wktadéw budowlanych powstaje z:
= wptat wnoszonych przez cztonkow na poczet wkiadéw budowlanych wymaganych dla
ustanowienia spétdzielczego prawa do lokalu,
= nakiaddw rzeczowych lub réwnowartosci pracy zaliczanych cztonkom na poczet wymaganych
wkiadéw budowlanych,
= waloryzacji wktadéw w wyniku przeceny ( wyceny rynkowej) zasobdw mieszkaniowych,
= wplat rownowartosci pomieszczen przekazanych cztonkom do adaptacji na lokale mieszkalne
na prawie wiasnosciowym,
" rownowartosci robdt adaptacyjnych wykonanych przez cztonka we wiasnym zakresie
w lokalach na prawie wtasnosciowym.
Wydatkowanie (zmniejszenia) funduszu:
= wypfata zwaloryzowanych wktadéw po ustaniu prawa do lokalu,
= wyniesienie wkifadu budowlanego w zwigzku z przeniesieniem prawa wifasnosciowego na
wiasnos¢ odrebnag,
= nieodptfatne przekazanie infrastruktury w budynkach sfinansowanych wktadami budowlanymi,
= umorzenie na skutek zuzycia (umorzenia wartosci) budynku, w ktérym znajdujg sie lokale na
prawie wiasnosciowym.

4.7 Wielko$¢ wymaganych wktadow mieszkaniowych lub budowlanych, jakie sa zobowigzani wnosic¢
cztonkowie oraz zasady i tryb rozliczen z tytutu wktadéw okreslaja odrebne przepisy.



4.8. Fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzajg
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty:

1) poszczegdlnych nieruchomosci,

2) mienia Spétdzielni.

Ewidencje wptywow i wydatkow funduszu remontowego Spétdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej
nieruchomosci. Ewidencja ta uwzglednia wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.
Wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza w rocznym planie gospodarczym —
dla poszczegdlnych nieruchomosci, na podstawie oszacowanych potrzeb remontowych tych
nieruchomosci.

Ponadto fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych moze byé tworzony z:
= kwot potrgconych wykonawcom robét inwestycyjnych z tytutu wad i usterek,
s uzyskanych przez Spétdzielnie odszkodowan ubezpieczeniowych z tytutu szkéd w zasobach
mieszkaniowych,
= kwot z podziatu nadwyzki bilansowej netto Spotdzielni,

Wydatkowanie funduszu:
® remonty zasobéw mieszkaniowych i infrastruktury mieszkaniowej,
* usuwanie skutkow szkéd pokrywanych z odszkodowan od ubezpieczycieli,
* inne wydatki zwigzane z technicznym utrzymaniem zasobdéw mieszkaniowych, wedtug decyzji
uprawnionych organdw statutowych Spétdzielni.

Srodki funduszu moga byé¢ wykorzystywane tylko na finansowanie zaliczonych do obowiazkéw
Spéidzielni remontéw zasobdw mieszkaniowych (budynkdéw oraz budowli i urzadzen technicznych
zwigzanych z budynkami).

Uchwalone przez Rade Nadzorczg remonty (w ramach planéw gospodarczych) finansowane srodkami
funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych w pierwszej kolejnosci majg zapewnic dla kazdej
nieruchomosci zrownowazenie wptywow i wydatkow tego funduszu w skali do 5 lat lub w skali
realizacji jednorodnego przedsigwziecia remontowego (remonty dachéw, remonty klatek
schodowych i remonty dZzwigdw).

Szczegdtowe zasady gospodarki srodkami funduszu zawarte sg w ,Regulaminie tworzenia
i wykorzystania funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Cichy
Kacik” we Wroctawiu”

4.9. Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych

Zasady tworzenia i dysponowania srodkami funduszu swiadczenn socjalnych okreslajg odrebne
przepisy.

5. Postanowienia korncowe

5.1. Spdtdzielnia moze tworzy¢ odpisy aktualizujgce naleinosdci okreslone w art. 35b Ustawy
o rachunkowosci z dnia 29 wrzeénia 1994 r. (Dz.U. z 2002 r. nr 76, poz. 694), jesli naleznosci te powstaty
z tytutu:

1) umowy najmu lokalu uzytkowego,

2) umowy o dostawy i ustugi,

3) optat za lokale z odrebng wiasnoscia.



4) opfat za lokale wiasnosciowe z utworzong ksiega wieczystg
Odpisy aktualizujgce na naleznosci tworzone 53 w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych.

5.2. Decyzje o uznaniu za niesciggalne od poszczegdlnych dtuznikdw naleznosci Spétdzielni z tytutdw,
o ktorych mowa w ust. 5.1., podejmuje Zarzad Spétdzielni. Uznanie naleznosci za niesciggalng jest
rownoznaczne z jej umorzeniem w ciezar odpisu aktualizacyjnego, o ktérym mowa w ust. 5.1.

5.3. Uznanie za niesciggalne naleznosci Spétdzielni od cztonkdw z tytutdéw zwiazanych ze spétdzielczym
prawem do lokalu (wymagany wkiad, optaty za uzytkowanie lokalu) stanowi podstawe do zgdania w
trybie procesu orzeczenia przez sad wygasniecia prawa do lokalu .

Jesli wskutek zastosowania tych sankcji ustanie spétdzielcze prawo do lokalu, to naleznoéé Spétdzielni
powinna by¢ potracona z kwoty wkfadu (réwnowartos¢ prawa do lokalu) zwigzanego z lokalem, do
ktérego ustato to prawo.

5.4. Zasady zostaty uchwalone przez Rade Nadzorcza w dniu 24.01.2019 r. i wchodza w Zycie z dniem
25.01.2019r.

5.5. Z chwilg wejscia w Zycie niniejszych zasad traca moc Zasady gospodarki finansowej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Cichy Kacik’” uchwalone przez Rade Nadzorcza w dniu 28 grudnia 2010r.
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