REGULAMIN TWORZENIA | WYKORZYSTANIA FUNDUSZU REMONTOWEGO ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,CICHY Kacik” WE WROCLAWIU

Na podstawie §144 ust 1 pkt 3 i ust 3 Statutu Spoétdzielni i w zwigzku z art. 6 ust. 3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Cichy Kacik” uchwala
niniejszy regulamin:

1. Postanowienia ogdlne
1.1. Podstawa prawna:

-Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze
-Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych / zwana w dalszej tresci
usm /
- Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali
- Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od o0s6b prawnych / zwana w
dalszej treéci uopdop /
- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane

1.2. Obowiagzek tworzenia funduszu remontowego wynika z art. 6 ust. 3 usm i § 144 ust 1 pkt 3
Statutu spotdzielni.

1.3. Celem tworzenia funduszu remontowego jest zapewnienie $rodkéw na pokrycie kosztow
remontow , do ktérych zobowigzana jest spotdzielnia , w celu utrzymania zasobow
mieszkaniowych w odpowiednim stanie technicznym.

1.4. Remontem w rozumieniu niniejszego regulaminu jest wykonanie w istniejagcym obiekcie
budowlanym robét polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowigcych
biezacej konserwacji , przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobdw budowlanych i
technologii wykonania robot innych niz uzyto w stanie pierwotnym nawet jesli w wyniku
przeprowadzonych robét budowlanych nastapi zmiana parametréw technicznych lub
uzytkowych z wytaczeniem parametrdw charakterystycznych obiektu takich jak kubatura,
powierzchnia zabudowy , wysokosc , ilos¢ kondygnacji

1.5. Zasoby mieszkaniowe w rozumieniu niniejszego regulaminu obejmuja :

1.5.1.Budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym oraz przynaleznymi do nich
pomieszczeniami , w szczegélnosci
- strychy
- piwnice
- komarki
- garaze usytuowane w budynkach
- klatki schodowe
- dzwigi towarowe i osobowe
- aparaty do wymiany ciepta (wezly cieplne)
- kottownie i hydrofornie zlokalizowane w budynku
1.5.2.Zespoty garazowe wolnostojace ktore obejmuja :
- zespoly garazowe wraz z wyposazeniem technicznym
- urzadzenia i uzbrojenie terendw , na ktérym znajduja sie zespoty garazowe
1.5.3.Pomieszczenia znajdujgce sie w budynku lub poza nim zwigzane z administrowaniem i
zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania budynkdw mieszkalnych



1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.5.4.Urzadzenia i uzbrojenie terenu na ktérym zlokalizowane sg budynki

Mienie ogélne spétdzielni w rozumieniu niniejszego regulaminu stanowig wszystkie
nieruchomosci, budowle i inne urzadzenia bedgce wiasnoscig spotdzielni i nie przeznaczone
ze wzgledu na swoj charakter do wyodrebnienia, jak tez nie stanowigce mienia spétdzielni
przeznaczonego do wspdlnego korzystania przez uzytkownikéw lokali z okreslonych
budynkéw oraz mienia Spotdzielni w obrebie osiedla. S to w szczegdlnosci :

- budynki zarzagdu

- nieruchomosci nie zabudowane (grunty)

- nieruchomosci (grunty) zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej

- pozostate

Mienie Spétdzielni w obrebie osiedla w rozumieniu niniejszego regulaminu stanowig
nieruchomosci, budowle i inne urzgdzenia spotdzielni stuzace uzytkownikom lokali z
okreslonych osiedli. Sg to w szczegdlnosci :

- budynki administracji osiedlowych

- magazyny i warsztaty osiedlowe

- chodniki i ciggi pieszo jezdne

- ulice wewnetrzne osiedli, parkingi, zatoki i miejsca postojowe

- oSwietlenie terendw i ulic

- mata architektura i tereny zielone

- infrastruktura techniczna stuzaca zapewnieniu dostawy mediéw do lokali i budynkow
Mienie Spétdzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania w rozumieniu niniejszego
regulaminu stanowig nieruchomosci, budowle i inne urzadzenia spotdzielni stuzgce
uzytkownikom lokali z okreslonych budynkéw. Sg to w szczegdlnosci :

- chodniki i ciggi pieszo jezdne

- ulice wewnetrzne osiedli, parkingi, zatoki i miejsca postojowe

- mata architektura i tereny zielone '

- place zabaw wraz z urzadzeniami

- infrastruktura techniczna stuzaca zapewnieniu dostawy mediéw do lokali i budynkow.
Nieruchomos$¢ - budynek wraz z przynaleznym do tego budynku gruntem, stanowi
nieruchomos¢ ewidencyjna , w ktérej ustanawia sie odrebng wiasnosc lokali.

1.10. Czgs$¢ wspdlna nieruchomosci — stanowi grunt oraz wszystkie czesci budynku wraz z

urzadzeniami, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku pojedynczego wtasciciela lokalu, w tym :
fundamenty, sciany konstrukcyjne, elewacje, czesci konstrukcyjne balkonéw, stropy,
strychy, suszarnie, pomieszczenia na wozki i rowery, dach ,klatki schodowe , pomieszczenia
techniczne , zadaszenia , rynny i rury spustowe, przewody wentylacyjne i kominowe ,
instalacje oddymiajgce , drzwi wejéciowe do budynku, stolarka okienna klatek schodowych i
pomieszczen wspolnego uzytku , dzwigi, instalacje centralnego ogrzewania wraz z
grzejnikami, instalacje wodne i kanalizacyjne z wyjagtkiem przewoddw doptywowych wody
cieptej i zimnej do srubunku za wodomierzem i odptywowych przewoddw kanalizacyjnych az
do piondw zbiorczych , instalacja elektryczna do tablicy z zabezpieczeniami
przedlicznikowymi oraz instalacje elektryczne do ogrzewania rynien, rur spustowych,
instalacje gazowe a takze inne sieci i urzgdzenia usytuowane w obrebie nieruchomosci oraz
chodniki, ciggi pieszo jezdne , parkingi,zatoki postojowe , o$wietlenie terenu ,mata
architektura i tereny zielone , place zabaw wraz z wyposazeniem.



2. Zasady tworzenia funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych
Spoétdzielnia tworzy fundusz remontowy na remont czesci wspdlnych zasobdéw mieszkaniowych .

3.

3.1.

2.1.

2.2.

2.3.

Fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci tworzony jest z :

- odpiséw na fundusz remontowy

- kwot z tytutu regresdw za szkody powstate w nieruchomosci, ktdrych koszt likwidacji
stanowi wykorzystanie srodkow funduszu remontowego danej nieruchomosci

- kwaot uzyskanych z tytutu kar umownych dotyczacych odszkodowan za wady i usterki od
wykonawcow robét remontowych w poszczegdlnych nieruchomosciach

- pozytkow z nieruchomosci wspolnej w oparciu o uchwate walnego zgromadzenia w oparciu
oart. 5 ust. 1 usm

- pozytkéw i innych przychodow z wtasnej dziatalnosci gospodarczej , na podstawie uchwaty
walnego zgromadzenia o podziale wyniku finansowego spétdzielni ( dotyczy tylko cztonkéw
spotdzielni)

Fundusz remontowy mienia spétdzielni przeznaczonego do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujgce w osiedlu tworzony jest z :

- odpisow na fundusz remontowy mienia przeznaczonego do wspdlnego korzystania w
osiedlu

- kwot z tytutu regreséw za szkody powstate w mieniu spétdzielni przeznaczonym do
wspadlnego korzystania w osiedlu , ktérych koszt likwidacji stanowi wykorzystanie srodkéw
funduszu remontowego powstatego z odpisu na ten fundusz

- kwot uzyskanych z tytutu kar umownych dotyczacych odszkodowan za wady i usterki od
wykonawcdow robdt remontowych w mienia spotdzielni przeznaczonego do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w osiedlu

- pozytkéw i innych przychodow z wiasnej dziatalnosci gospodarczej, na podstawie uchwaty
walnego zgromadzenia o podziale wyniku finansowego spotdzielni ( dotyczy tylko cztonkow
spétdzielni)

Fundusz remontowy mienia ogdlnego spotdzielni tworzony jest z :

- odpisow na fundusz remontowy mienia ogdlnego spdtdzielni

- kwot z tytutu regreséw za szkody powstate w mieniu ogdlnym spoétdzielni przeznaczonym
do wspolnego korzystania w spétdzielni , ktdrych koszt likwidacji stanowi wykorzystanie
srodkow funduszu remontowego powstatego z odpisu na ten fundusz.

- pozytkow i innych przychoddw z wiasnej dziatalnosci gospodarczej , na podstawie uchwaty
walnego zgromadzenia o podziale wyniku finansowego spotdzielni ( dotyczy tylko cztonkéw
spotdzielni)

Wykorzystanie srodkow funduszu remontowego

Fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci odbywa sie w oparciu o planowane
remonty ujete w rocznym planie gospodarczym spétdzielni.

Zawarte w planie koszty remontéw stanowig podstawe do okreslenia wysokosci odpisu na
fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci . Fundusz remontowy dane;j
nieruchomosci przeznacza sie w szczegolnosci na remonty:

- dachow

- elewadji

- elementéw konstrukcyjnych balkondw i loggi

- sieci i instalacji centralnego ogrzewania cieptej i zimnej wody, kanalizacji gazu i elektrycznej
- komindw wentylacyjnych



- klatek schodowych
- dzwigow
- nawierzchni chodnikéw
- placéw w obrebie danej nieruchomosci
- matej architektury i terendw zielonych
- pozostatych
Nie zalicza sie do remontdw nieruchomosci napraw i wymian wewnatrz lokali w zakresie
okreslonym w § 158 Statutu Spotdzielni
3.1.1.Fundusz remontowy danej nieruchomosci -zespotu garazowego przeznacza sie w
szczegdlnosci na remonty:
- dachdéw
- elewacji
- elementdw konstrukcyjnych
- instalacji elektrycznej od ztgcza kablowego do bezpiecznikéw instalacji uzytkownika
- instalacji odprowadzenia wéd opadowych
- automatycznych bram wjazdowych
- nawierzchni podjazdéw , placéw manewrowych , chodnikdw
3.1.2.Nie zalicza sie do kosztéw eksploatacji i remontéw napraw i wymiany w boksach
garazowych w-zakresie:
- naprawy i wymiany posadzek, wyktadzin podtogowych oraz okfadzin $ciennych
- naprawy wymiany i malowania bram poszczegdlnych bokséw
- naprawy , wymiany malowania i szklenia naswietli
- naprawy i wymiany instalacji elektrycznej do bezpiecznikéw instalacji uzytkownika
- malowanie $cian, sufitéw oraz napraw uszkodzonych tynkdw scian i sufitéw
wewnatrz bokséw

3.2. Fundusz remontowy mienia spotdzielni przeznaczonego do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkujgce w osiedlu.
Srodki tego funduszu przeznaczone s3 w szczegdlnosci na remont:
- budynkdw administracji osiedlowych
- chodnikow
- placow zabaw
- drég wewnatrz osiedlowych
- nawierzchni parkingow
- pozostatych

3.3. Fundusz remontowy mienia ogdlnego spétdzielni
Srodki tego funduszu przeznaczone s3 w szczegdlnosci na remont:
- budynkow zarzadu
- chodnikéw
- drog
- nawierzchni parkingow
- pozostatych

4. Obowigzek Swiadczenia opfat na fundusz remontowy

4.1. Obowigzek swiadczenia optat na fundusz remontowy poszczegoélnych nieruchomoéci dotyczy:

- cztonkow spétdzielni



- wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spotdzielni , ktdrym przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu
- wiasciciele lokali posiadajgcych tytut odrebnej wiasnosci
- 0s6b zajmujgcych lokal bez tytutu prawnego
- 0sob pefnoletnich stale zamieszkujgce z whascicielami lub z osobami zajmujgcymi lokal bez
tytutu prawnego

4.2. Obowigzek swiadczenia optat na fundusz remontowy mienia przeznaczonego do wspdlnego
korzystania przez osoby posiadajacych tytuty prawne do lokali lub zamieszkujgce w danym
osiedlu dotyczy:
- cztonkdw spétdzielni
- wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu
- wlasciciele lokali posiadajgcych tytut odrebnej wtasnosci
- 0sob zajmujacych lokal bez tytutu prawnego
- 0s0b petnoletnich stale zamieszkujgcych z wiascicielami lub z osobami zajmujgcymi lokal
bez tytutu prawnego

4.3. Obowigzek swiadczenia optat na fundusz remontowy mienia ogdlnego spétdzielni dotyczy:
- cztonkow spotdzielni
- wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu
- wtasciciele lokali posiadajgcych tytut odrebnej wtasnosci
- 0s6b zajmujacych lokal bez tytutu prawnego
- 0s0b petnoletnich stale zamieszkujgcych z wiascicielami lub z osobami zajmujgcymi lokal
bez tytutu prawnego

5. Ewidencja funduszu remontowego

5.1. Ewidencja wptywow i wydatkéw funduszu remontowego nieruchomosci prowadzona jest
odrebnie dla kazdej nieruchomosci i uwzglednia wszystkie wptywy i wydatki funduszu
remontowego tej nieruchomosci.

5.2. Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza w rocznym planie
gospodarczym na podstawie oszacowanych potrzeb remontowych poszczegdlnych
nieruchomosci.

5.3. Ewidencja wptywdw i wydatkéw funduszu remontowego mienia spotdzielni przeznaczonego
do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w osiedlu prowadzona jest odrebnie
dla kazdego Osiedla.

Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza w rocznym planie
gospodarczym w oparciu o rzeczowy plan remontéw mienia spétdzielni przeznaczonego do
wspdlnego korzystania na poszczegdlnych osiedlach .

5.4. Ewidencja wptywodw i wydatkdw funduszu remontowego mienia ogélnego spotdzielni
prowadzona jest przez zarzad spotdzielni .

Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza w rocznym planie
gospodarczym w oparciu o rzeczowy plan remontéw mienia ogdlnego spdtdzielni.
6. Postanowienia koncowe

6.1. Remonty lokali uzytkowych niefinansowanych wktadami budowlanymi oraz innych obiektow
i budynkdw nie zaliczanych do gospodarki zasobami mieszkaniowymi, odnoszone sg
bezposrednio w ciezar kosztéw eksploatacji tych lokali .



6.2. Odpis na fundusz remontowy poszczegélnych nieruchomosci moze byc¢ korygowany w ciggu
roku jezeli zaistnieje koniecznos¢ wykonania remontu nieujetego w rocznym planie
gospodarczym.

6.3. Srodki kumulowane na funduszu remontowym nie podlegaja rozliczeniu na zasadzie art. 6
ust. 1 usm.

6.4. Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 28 lutego 2019 r. i wchodzi w
2ycie z dniem 1 marca 2019 r. '

6.5. Z chwilg wejscia w zycie niniejszego regulaminu tracg moc zapisy regulaminu uchwalonego
przez Rade nadzorczg w dniu 25 listopada 2010 r. wraz z péZniejszymi zmianami.
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