REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,,CICHY KACIK” WE WROCLAWIU

Na podstawie § 50 ust. 1 pkt 30 Statutu Spoldzielni, Rada Nadzorcza Spétdzielni
Mieszkaniowej , Cichy Kacik” uchwala co nastepuje:

L

II.

PRZEPISY OGOLNE.
§1

Mieszkancy Spotdzielni obowigzani sa przestrzega¢ ogolnie obowiazujacych
przepisbw prawa, postanowien Statutu oraz Regulaminéw wewnetrznych
Spotdzielni.

Postanowienia niniejszego Regulaminu maja na celu zapewnienie warunkéw
zgodnego wspolzycia mieszkancow, ochrone mienia spoldzielczego, utrzymania
bezpieczenstwa, higieny i estetyki budynkéw oraz ich otoczenia.

Obstuge mieszkancow i zasobdw prowadza pracownicy Spoétdzielni, zwani dalej
Administracja.

Do przestrzegania postanowien niniejszego Regulaminu obowiazani sa wszyscy
uzytkownicy lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy bez wzgledu na tytut
prawny do tych lokali, wtasciciele lokali, posiadacze lokatorskiego i wlasnosciowego
prawa do lokali, chocby nie byli cztonkami Spotdzielni oraz najemcy, a takze
wszystkie osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego — zwani dalej uzytkownikami
lokali.

Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny w zakresie postanowien niniejszego
Regulaminu, za wszystkie osoby wspdlnie z nim uzytkujace lokal, stale lub czasowo
w nim przebywajace.

Uzytkownik jest obowigzany korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem
oraz w sposob nieutrudniajacy korzystanie z nieruchomosci przez inne osoby.

PRZEPISY DOTYCZACE UTRZYMANIA BUDYNKOW, URZADZEN,
INSTALACJI ORAZ MIESZKAN WE WEASCIWYM STANIE TECHNICZNO-
EKSPLOATACYJNYM.

1. Obowiazki Administracji.

§2

Administracja Spoétdzielni obowiazana jest do:

1)

zapewnienia wlasciwego stanu technicznego i sanitarno-porzadkowego budynkow
oraz ich otoczenia; dotyczy to szczegolnie pomieszczen ogdlnego uzytku, takich jak:
korytarze, klatki schodowe, korytarze piwniczne, strychy, suszarnie, wozkownie,
zsypy, place zabaw, piaskownice, ostony smietnikowe, boksy na rowery itp.,
zapewnienia mieszkanicom dogodnych dojs¢ do budynkow i mieszkan,

zapewnienia wyposazenia budynkéw w odpowiednie pojemniki do skladania
odpadow i nieczystosci oraz ich oprézniania z zachowaniem wymagan sanitarno-
porzadkowych,



4) przeprowadzania w miare potrzeb, wymaganych napraw i konserwagcji dachow,
malowania klatek schodowych, korytarzy i czesci wspdlnych w garazach
wielostanowiskowych, zgodnie z przyjetym planem gospodarczym (remontow),

5) zapewnienia czystosci i porzadku przy zachowaniu zasady, ze do podstawowych
obowiazkow Administracji nalezy:

a) sprzatanie podestow, klatek schodowych, korytarzy piwnicznych i garazowych,
zsypow, oston smietnikowych oraz pomieszczen ogolnego uzytku,

b) sprzatanie korytarzy oraz kabin dZzwigow,

¢) sprzatanie chodnikow, jezdni, gdy nalezy to do zakresu obowiazkow
Administracji, zbieranie nieczystosci i odpadow z terenow zielonych,

d) mycie okien, luksferéw i lamperii na klatkach schodowych,

e) biezaca obsluga pomieszczen zsypowych, zsypow oraz kontenerow, oslton
smietnikowych,

f) pielegnowanie terenow zielonych,

g) wywieszanie ogloszen i informacji na tablicach oraz w miare potrzeb ich
doreczanie mieszkancom (euroskrzynki, e-maile),

h) usuwanie z chodnikéw sniegu, lodu, zapobieganie powstawaniu gotoledzi
poprzez stosowanie srodkow zapobiegajacych temu zjawisku,

i) usuwanie reklam, ogloszen, zawiadomien z bram wejsciowych i klatek
schodowych oraz innej infrastruktury technicznej, umieszczanych bez zgody
Spotdzielni,

j)  zapewnienie sprawnie dziatajacej instalacji domofonowe;j.

6) Firmy zewnetrzne wykonujace prace w lokalach Uzytkownikéw na zlecenie
Administracji, winni okaza¢ na wezwanie Uzytkownika stosowny identyfikator lub
upowaznienie wydane przez Administracje.

7) Administracja zobowigzana jest informowac¢ mieszkancow o biezacych
wydarzeniach, np. terminach usunigcia awarii, przegladu technicznego budynku,
przegladu instalacji gazowej, wentylagji, itp. W tym celu na kazdej klatce schodowej
budynku powinny by¢ umieszczone tablice informacyjne. Niedopuszczalne jest
przyklejanie ogloszent oraz informagji do Scian i drzwi wejsciowych budynku przez
osoby postronne.

2. Obowiazki Uzytkownikow lokali mieszkalnych.
§3

1. Lokal mieszkalny powinien by¢ uzytkowany zgodnie z jego przeznaczeniem.

2. W lokalu mieszkalnym moze by¢ wykonywana dziatalnos¢ gospodarcza, po
uprzednim zawiadomieniu Zarzadu, o ile nie zagraza ona bezpieczenstwu i nie
zakloca spokoju innym Uzytkownikom.

3. Szyldy informujace o prowadzonej dziatalnosci gospodarczej moga zostac
umieszczone na Scianie budynku, po uzyskaniu pisemnej zgody Spotdzielni
oraz po zawarciu stosownej umowy.

4. Uzytkownik lokalu opuszczajacy czasowo wraz z rodzing mieszkanie, powinien
ustanowi¢ opiekuna mieszkania, ktory w razie awarii bedzie modgl udostepnic
mieszkanie celem jej usunigcia. Miejsce przebywania Uzytkownika lokalu i adres
opiekuna oraz numery telefonow kontaktowych powinny by¢ podane na pismie



w Administracji Spotdzielni. W przypadku braku wskazania powyzszych danych
Spoldzielni, wszelkie konsekwencje zwigzane ze skutkami mozliwych awarii
wynikajacych z powodu trudnosci w udostepnieniu lokalu, ponosi Uzytkownik
lokalu.

Uzytkownicy mieszkan zobowigzani sg do przestrzegania przepisow meldunkowych
oraz do zglaszania w siedzibach Administracji wszystkich osob zamieszkatych
w danym lokalu.

§4

Uzytkownik lokalu jest obowigzany dbac¢ o nalezyta konserwacj¢ zajmowanego
mieszkania i innych przynaleznych pomieszczen oraz stolarki okiennej i drzwiowej,
dokonywac¢ biezacych napraw urzadzen technicznych i wyposazenia mieszkania.
Naprawy instalacji elektrycznej i gazowej moga by¢ wykonywane wylacznie przez
osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia specjalistyczne.

Uzytkownik lokalu jest obowiazany do dokonywania we wlasnym zakresie napraw
wewnatrz lokalu, w tym do naprawy i wymiany przewodéw doptywowych
od srubunku za wodomierzem i odptywowych urzadzen sanitarnych, az do pionow
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci, oraz naprawy instalacji
elektrycznej do tablicy bezpiecznikowej.

W przypadku niedokonania niezbednych napraw przez czlonka lub Uzytkownika
lokalu wynikajacych ze Statutu, Regulaminu lub umowy, zaliczonych do jego
obowiazkow, Spoldzielnia po bezskutecznym wezwaniu, ma prawo przeprowadzi¢
te naprawy na koszt Uzytkownika lokalu.

§5

. Wszelkie przerobki w mieszkaniach tj.: montaz lub demontaz $cianek dzialowych,
przebudowa balkonow i loggii, zakladanie krat, rolet w oknach i drzwiach
balkonowych, zmiany instalacji centralnego ogrzewania, cieplej wody, instalacji
wodno-kanalizacyjnej, gazowej, moga by¢ dokonywane jedynie za pisemna zgoda
Zarzadu Spoéldzielni oraz Wydziatlu Architektury i Zabytkéw Urzedu Miejskiego
i przy zachowaniu obowiazujacych przepisow Prawa budowlanego.

. Uzytkownicy lokali zobowigzani s podczas prowadzenia remontu do utrzymywania
porzadku na czesciach wspdlnych nieruchomosci i niezwlocznego usuwania szkod
powstatych z tytulu prowadzonych prac.

. Wszelkie odpady budowlane oraz gruz, winny by¢ usuniete przez
przeprowadzajacego remont we wlasnym zakresie i na wtasny koszt. Przy wiekszych
ilosciach odpaddéw nalezy zamowic¢ kontener, a jego miejsce ustawienia uzgodnic
z Administracja.

. Oproéznianie mieszkan ze starych mebli i odpadow wielkogabarytowych moze
odbywac sie do konteneréw podstawianych przez Gmine Wroctaw. Harmonogram
podstawienia konteneréw umieszczany jest przez Administracje na tablicach
ogloszen. Poza tymi terminami uzytkownicy lokali zobowiazani sa do wywozenia
odpadéw do PSZOK we wiasnym zakresie i na wlasny koszt.

. Uzytkownicy lokali maja obowiazek zapewni¢ swobodny dostep do urzadzen
technicznych i pionow instalacyjnych wraz z wodomierzami i zaworem przed
wodomierzem, celem usuniecia ich awarii, realizacji planow napraw, wymian i robdt



konserwacyjnych oraz wykonania koniecznych kontroli. Pod pojeciem swobodny
dostep rozumie si¢ przygotowanie takiej ilosci miejsca, aby byla mozliwosé
wykonania planowanych prac z wykorzystaniem niezbednych urzadzen i narzedzi
lub innych przyrzadow, oraz montaz niezbednych materiatow i urzadzen.

6. Obowiazkiem Uzytkownika lokalu jest niezwloczne wykonanie zalecen
pokontrolnych.

7. Uzytkownik, ktory nie udostepnia Iub nie wyraza zgody na remont
zagospodarowanej przez siebie czesci wspolnej nieruchomosci (np. balkon, loggia,
taras, szacht, itp.), finansowanej ze wspolnych srodkow, zostanie obcigzony
dodatkowymi kosztami, np. wykonania prac w innym terminie przez inna firme,
dodatkowego montazu rusztowan czy ewentualnych kar natozonych przez PINB, itp.

§6

1. Zabrania si¢ naprawiania we wilasnym zakresie bezpiecznikéw elektrycznych
administracyjnych (na klatkach schodowych, w piwnicach i innych czesciach
wspolnych nieruchomosci). W przypadku stwierdzenia tego rodzaju uszkodzen
nalezy niezwlocznie zawiadomic¢ Administracje.

2. W piwnicach zabrania si¢ samowolnego instalowania osprzetu elektrycznego
(oswietlenia, gniazd elektrycznych).

3. Zabrania sie dokonywania podiaczen do instalacji elektrycznej budynku, bez zgody
Administracji (np. lodowka, zamrazarka, pralka, itp.).

4. Zabrania si¢ tadowania urzadzen elektrycznych, w tym: hulajnég i roweréw
elektrycznych, itp.,, w czesciach wspodlnych nieruchomosci oraz w komoérkach
piwnicznych i garazach.

§7
W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu w mieszkaniu nalezy:
a) natychmiast zamkna¢ zawor gazu w mieszkaniu,
b) nie wlacza¢ swiatta ani zadnych urzadzen elektrycznych,
¢) nie zapalac zapatek, itp.,
d) otworzy¢ szeroko okna,
e) zawiadomi¢ Administracje lub Pogotowie Gazowe.

§8
Zabrania si¢ wykorzystywania pomieszczen technicznych budynku w celach
gospodarczych, a zwlaszcza sktadowania tam sprzetow, materiatléw tfatwopalnych
oraz elementow wyposazenia mieszkan, itp.

§9
1. Uzytkownicy mieszkan winni dba¢ o utrzymanie wlasciwego stanu technicznego
zaworow termostatycznych i podzielnikow kosztéw centralnego ogrzewania.
2. W okresie jesienno-zimowym Uzytkownicy lokali winni:
a) zabezpieczy¢ zajmowane przez siebie lokale przed utrata ciepla poprzez
uszczelnianie okien i drzwi,
b) zabezpieczy¢ okienka piwniczne w uzytkowanych komdrkach w piwnicy,



3. W okresie jesienno-zimowym, Uzytkownicy lokali winni unika¢ nadmiernego
wietrzenia lokali, klatek schodowych oraz czesci wspolnych budynkow.

§10
1. Nalezy dbac o zachowanie sprawnosci technicznej instalacji domofonowej zgodnie
z zasadami eksploatacji tej instalacji.
2. Koszty uszkodzonego aparatu pokrywa Uzytkownik lokalu, z uwzglednieniem
przepisow dotyczacych gwarangji.

§11

1. Z urzadzen dzwigowych nalezy korzysta¢ zgodnie z obowiazujaca instrukcja
umieszczona w kazdej kabinie.

2. Zabrania si¢ przewozenia w kabinie duzych mebli, rowerdw i innych przedmiotow,
ktore moglyby spowodowac uszkodzenie badz zanieczyszczenie kabiny.

3. Nie wolno przecigza¢ dzwigu ponad dopuszczalne obcigzenie.

4. Za spowodowanie szkody odpowiada materialnie osoba korzystajaca w danym
momencie z dZzwigu.

5. W kabinie nalezy zachowac czystosc. Jezeli Uzytkownik zanieczyscit kabine winien,
uprzatnac zanieczyszczenie.

6. W kabinie zabrania si¢ palenia wyrobow tytoniowych i innych substangji oraz
papierosow elektronicznych.

§12

1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody, osoba korzystajaca z lokalu jest obowiazana niezwtocznie udostepnic¢ lokal
w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta, jest nieobecna lub odmawia udostepnienia
lokalu, pracownicy Administracji maja prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariuszy Poligji, a gdy wymaga to pomocy Stazy Pozarnej — takze przy jej
udziale.

2. O awariach urzadzen i instalacji w mieszkaniach nalezy niezwlocznie zawiadomic
Administracje lub Pogotowie techniczne po godzinach pracy Administracji,
w przeciwnym razie Uzytkownik mieszkania ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody
i straty, ktore moga powstac w jego mieszkaniu lub sasiednich lokalach.

3. Pracownicy Administracji s3 uprawnieni do kontrolowania urzadzen i instalacji
w lokalach mieszkalnych i uzytkowych.

§13

W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, na wezwanie Administracji, Uzytkownik
mieszkania obowigzany jest umozliwi¢c wejscie do mieszkania pracownikom
Administracji, w celu skontrolowania stanu urzadzen wewnetrznych i ogélnego stanu
mieszkania. Obowiazek ten obejmuje rowniez udostepnienie mieszkania celem
przeprowadzenia napraw iusunigcia awarii, np.: gazowej, wodnej, kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania, itp. (zgodnie z tresciq art. 6' ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych).



1.

§14

Zabrania si¢ samowolnego wchodzenia na dach budynku przez Uzytkownikow
lokali i udostepniania wejscia na dach innym osobom, np.: przedstawicielom firm
oferujacych montaz wszelkiego rodzaju urzadzen technicznych. Zabrania sie
montazu na dachu i elewacji budynku zaréwno przez Uzytkownikéw lokali,
jak i osob dziatajacych na ich zlecenie, wszelkich urzadzen technicznych takich jak:
klimatyzatory, rolety zewnetrzne i antywlamaniowe, markizy i zadaszenia,
monitoring wizyjny, przewody elektryczne lub telekomunikacyjne, anteny radiowe,
telewizyjne, satelitarne, krotkofalarskie, anteny i urzadzenia radiokomunikacyjne,
a takze suszarek do suszenia bielizny, doniczek i kwietnikow.

Instalacja wszelkich urzadzen na dachu, elewacji budynku lub innych czesciach
wspolnych, moze odbywac sie jedynie w szczegolnych przypadkach, za zgoda
Zarzadu Spoldzielni, na pisemny wniosek zainteresowanego, po uzyskaniu przez
wnioskodawce pisemnej zgody wszystkich wspotwiascicieli nieruchomosci oraz
po przedtozeniu:

a) informacji o sposobie i miejscu zainstalowania urzadzen i przewodow,

b) projektu technicznego konstrukgji,

c) opinii rzeczoznawcow odpowiednich specjalnosci, zwlaszcza dotyczacych
oddziatywania projektowanej instalacji na istniejace wyposazenie budynku,
w tym niepowodowanie zaktécen elektromagnetycznych i nadmiernej emisji
hatasu oraz niepogorszenie istniejacej ochrony odgromowej,

d) informacji o sposobie zabezpieczenia elementow budynku (np. pokrycie dachu,
elewacja) przed uszkodzeniami w trakcie prac zwiazanych z zainstalowaniem,
a nastepnie w trakcie dokonywania w przysztosci biezacej konserwacji, napraw
lub wymiany czesci urzadzen i zwiazanych z nimi instalacji,

e) informacji o koniecznosci lub braku koniecznosci postepowania przed organem
budowlanym zaréwno przed, jak i w trakcie prowadzenia robot oraz po ich
zakonczeniu.

W przypadku skierowania do Zarzadu Spotdzielni wniosku o zgode na montaz
anteny satelitarnej oprocz spelnienia warunkow opisanych w ust. 2 nalezy
dodatkowo wykazac:

a) brak mozliwosci otrzymania okreslonego programu w lokalu za
posrednictwem istniejacej instalacji w budynku,

b) odpornos¢ instalacji antenowej na zywioly, w tym na intensywne opady
atmosferyczne, wichury, oblodzenie, itp.

Montaz jakichkolwiek urzadzen na scianach zewnetrznych budynku wymaga
uprzedniej zgody Zarzadu Spoétdzielni.

W przypadku naruszenia powyzszych warunkow, Administracja Osiedla, po
uprzednim skierowaniu wezwania do Uzytkownika, we wlasnym zakresie usunie
bezprawnie zamontowane urzadzenia na koszt ich Uzytkownika, a nadto obciazy
Uzytkownika kosztami wynikajacymi z ewentualnych szkod spowodowanych
bezprawnym montazem urzadzen.



III. PRZEPISY DOTYCZACE HIGIENY I ESTETYKI OSIEDLA (BUDYNKU)
I OTOCZENIA.

§15

1. Wszyscy mieszkancy winni zachowac czystos¢ na klatkach schodowych, korytarzach,
strychach, w piwnicach i w pomieszczeniach wspdlnego uzytku oraz wokot
budynkéw.

2. Nie wolno wyrzuca¢ przez okno $mieci, niedopatkow papierosow, itp., wyktadac
na parapetach okien i balkonach pozywienia dla ptactwa oraz przechowywac
na balkonach i oknach rzeczy naruszajacych (szpecacych) estetyke budynku.

3. Smieci i odpady nalezy wynosi¢ do pojemnikow segregacji odpadow usytuowanych
na terenie Spotdzielni. Zabrania si¢ pozostawiania workéw ze Smieciami na czesciach
wspolnych nieruchomosci. W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci
lub rozlania na klatkach schodowych ptynéw, Uzytkownik obowigzany jest
niezwlocznie uprzatnac zanieczyszczone miejsca.

4. Uzytkownicy lokali zobowigzani sa do segregacji odpaddéw zgodnie
z Uchwalqg nr LXVIII/1769/23 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 25 maja 2023 r., oraz
ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r., 0 utrzymaniu czystosci i porzqadku w gminach.

5. Do muszli klozetowych nie wolno wrzucaé¢ $mieci, obierzyn i zwiedtych kwiatow,
kosci, duzej ilosci papieru toaletowego, srodkéw higieny osobistej i opatrunkowych,
patyczkow higienicznych, nawilzanych chusteczek, papierowych recznikow, zwirku
dla zwierzat, substancji palnych i wybuchowych, lekarstw, farb, chemikaliow, itp.
odpadow, mogacych spowodowac zapchanie przewodow kanalizacyjnych.

6. Do zsypow na sSmieci nie wolno wrzucaé¢ przedmiotéw mogacych spowodowac
ich zatkanie. Zabrania si¢ rowniez wrzucania do zsypow po godz. 22-ej przedmiotow
powodujacych hatas. Do zsypéw nalezy wrzuca¢ tylko odpady zmieszane
(pozostatosci po segregacji).

7. Zabrania si¢ zastawiania czesci wspolnych budynkoéw takich jak: klatki schodowe,
korytarze, piwnice i przejscia strychowe, elementami wyposazenia mieszkan,
sprzetami rtv, agd, rowerami, hulajnogami, wdézkami, kwietnikami, armatura
sanitarng oraz opakowaniami po nich. Brak reakcji na ich usunigcie moze by¢
podstawa do powiadomienia Strazy Pozarnej lub Strazy Miejskiej.

8. Materialy uzywane do remontu mieszkan i piwnic nalezy skladowac
w remontowanych pomieszczeniach, zas materialy odpadowe i gruz winny by¢
skladowane w specjalnie zamodwionych na ten cel kontenerach, na koszt
Uzytkownika lokalu. Zabronione jest wyrzucanie i sktadowanie gruzu i odpadéw na
terenie budynku lub w jego otoczeniu.

9. Zakaz palenia wyrobéw tytoniowych i innych substancji oraz papierosow
elektronicznych obowiazuje w klatkach schodowych, windach, piwnicach, strychach,
na balkonach i loggiach.

10. Zabrania si¢ spozywania napojéw alkoholowych oraz innych srodkéw odurzajacych
w czesciach wspolnych budynku.

11. Zabrania si¢ zajmowania piwnic i czesci wspolnych jako miejsc spotkan i nocowania.

12. W przypadku uporczywego przetrzymywania odpadéw, materiatlow uzywanych
do remontu mieszkan, a takze mebli, opakowan, materialéw wtornych, Zzracych,
cuchnacych, tatwopalnych, itp., Administracja ma prawo do usuniecia tych rzeczy



na koszt ich wiascicieli po uprzednim wezwaniu do ich usuniecia, bez mozliwosci
dochodzenia przez nich odszkodowania.

§16

Trzepanie dywanow, pochtfaniaczy odkurzaczy i innych przedmiotow, moze odbywac sie
wylacznie w miejscach na ten cel przeznaczonych, w godzinach od 9.00 do 19.00.
Zabrania si¢ trzepania dywanow, pochfaniaczy odkurzaczy, poscieli, ubran, itp.,
przez balkony, loggie, na klatkach schodowych i w oknach.

§17
Skrzynki balkonowe nalezy mocowac tylko od wewnetrznej strony balkonu.
Podlewanie kwiatéw na balkonach i parapetach okiennych powinno sie odbywac
tak, aby woda wyplywajaca z doniczek nie sciekata po Scianie niszczac elewacje
i zanieczyszczajac polozone nizej okna i balkony.
Balkony, loggie i zewnetrzna stolarka, moga by¢ malowane tylko na kolor zgodny
z aktualng kolorystyka catego budynku. Wymiana stolarki zewnetrznej winna byc
uzgodniona wczesdniej z Administracja oraz z zachowaniem dotychczasowych
wymiarow, kolorystyki i podziatu okien.
Niedopuszczalne jest przechowywanie na balkonach, loggiach i tarasach
przedmiotow szpecacych wyglad budynku oraz wywieszanie bielizny powyzej linii
balustrad.
Zabrania si¢ rozpalania ognisk i grillowania na loggiach i balkonach oraz na terenie
bezposredniego otoczenia budynku, a takze w innych miejscach, w ktorych takie
dzialania beda uciazliwe dla pozostatych Uzytkownikow lokali.

§18

Uzytkownicy lokali winni dbac o tereny zielone, nie zadeptywac¢ trawnikow, nie niszczy¢
drzew i krzewow. Nalezy zwraca¢ uwage na przejawy niszczenia zieleni i w miare
mozliwosci przeciwdziata¢ takim zjawiskom. Zabrania si¢ samowolnego sadzenia oraz
wycinania drzew i krzewow.

IV. PRANIEI SUSZENIE BIELIZNY.

1.

§19
Z pralek automatycznych nalezy korzysta¢c w sposob niezaktocajacy spokoju
sasiadow. Zabrania sie uzywania pralek w godzinach od 22.00 do 6.00.
Pranie mozna suszy¢ w specjalnie na ten cel przeznaczonych pomieszczeniach
(suszarniach).
Suszarnia nie moze by¢ wykorzystywana do innych celow niZz suszenie prania,
a w szczegolnosci do sktadowania i przechowywania jakichkolwiek przedmiotow
i urzadzen.
Po kazdorazowym zakonczeniu suszenia nalezy bezwzglednie ograniczy¢
ogrzewanie suszarni do niezbednego minimum oraz nalezy zamkna¢ pomieszczenie
na klucz.
W suszarni zabrania si¢ pozostawiania bez nadzoru otwartych okien.



V. BEZPIECZENSTWO POZAROWE

§ 20

1. Na strychach budynkéw i pomieszczeniach wspélnego uzytku nie wolno
przechowywac materialéw fatwopalnych, smieci i materialéw wtérnych. Korytarzy i
przejs¢ na strychach oraz korytarzy piwnicznych nie wolno zastawia¢ meblami,
opakowaniami, wozkami, rowerami, materiatami wtérnymi lub innymi
przedmiotami, utrudniajagcymi swobodne poruszanie sie, niezbedne w przypadku
zaistnienia pozaru.

2. W piwnicach budynkéw zabrania sie przechowywania: motocykli, hulajndg i
rowerow elektrycznych, itp. pojazdéw oraz pojemnikow z ptynami i materialami
fatwopalnymi, zracymi, cuchngcymi, materiatow wybuchowych, butli z gazem,
akumulatoréw oraz innych materiatéw stwarzajacych grozbe wybuchu lub pozaru.

3. W komorce lokatorskiej nalezy utrzymac porzadek i czystos¢. Zbedne lub zuzyte
przedmioty domowe nalezy usunac¢ we wlasnym zakresie.

4. Palenie tytoniu i innych substancji oraz uzywanie ognia w piwnicach i czesciach
wspdlnych nieruchomosci jest zabronione.

5. W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast
zawiadomic Straz Pozarna.

6. Zabrania si¢ samowolnej wymiany zamkow (klédek) do pomieszczen ogolnego
uzytku.

7. Zabrania si¢ bezpodstawnie uruchamia¢ klapy dymowe na klatkach schodowych.

V. PRZEPISY DOTYCZACE KSZTALTOWANIA WEASCIWYCH STOSUNKOW
SASIEDZKICH W MIEJSCU ZAMIESZKANIA

§21
Warunkiem zgodnego wspotzycia wszystkich mieszkancow Osiedla (budynku)
jest wzajemny szacunek, pomoc i poszanowanie spokoju.

§22
Dzieci powinny bawic si¢ w miejscach na ten cel przeznaczonych. Nalezy przestrzegac,
aby dzieci nie bawily si¢ obok s$mietnikéw, na klatkach schodowych i korytarzach
piwnicznych. Za niewtasciwe zachowanie si¢ dzieci (np. brudzenie $cian, hatasowanie,
niszczenie urzadzen i instalagii w budynkach oraz niszczenie zieleni)
i ich bezpieczenstwo odpowiedzialni sg rodzice lub opiekunowie.

§23

1. Na terenie Osiedla oraz w budynkach, w godzinach od 22.00 do 6.00 obowiazuje
cisza nocna.

2. Przeprowadzanie hatasliwych prac remontowych w mieszkaniach (np. uzywanie
wiertarki, miotka, itp.) moze odbywac sie za wyjatkiem niedziel i swiat w godzinach
od 8.00 do 19.00. Prace remontowe nalezy organizowac¢ w taki sposob, by nadmiernie
nie przediuzaly si¢ w czasie. Wskazane jest poinformowanie sasiadow o zamiarze
prowadzenia prac remontowych, ktdre moga zaktoca¢ warunki zamieszkiwania.
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§24
Uzytkownikom lokali zabrania sie¢ posiadania i hodowli w swoim lokalu
mieszkalnym zwierzat domowych réznych gatunkow, w ilosci wiekszej niz dwie
sztuki. Trzymanie w mieszkaniu zwierzat jest ponadto dopuszczalne tylko wtedy,
gdy te nie zagrazaja zdrowiu oraz nie zaklocaja spokoju pozostalym Uzytkownikom
budynku, a ich posiadacze s3 w stanie zagwarantowac im odpowiednia opieke i
przestrzega¢ wymogow sanitarno-porzadkowych.
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami psy nalezy wyprowadza¢ w kagancu
i na smyczy. Niedopuszczalne jest wypuszczanie psow bez opieki.
Wiasciciel psa winien zadbad o niezanieczyszczanie terenow przydomowych oraz ma
bezwzgledny obowigzek uprzatnaé nieczystosci po swoim psie. Niedopuszczalne jest
wprowadzanie zwierzat domowych do piaskownic.
Za wszystkie szkody spowodowane przez zwierzeta w budynku i jego otoczeniu,
a zwlaszcza na terenach zielonych, odpowiadaja ich posiadacze.
O kazdym przypadku choroby zakaznej u zwierzat lub jej podejrzeniu,
nalezy niezwlocznie zawiadomi¢ wilasciwa stacje sanitarno-epidemiologiczna
i Administracj¢ Osiedla.
Zabrania si¢ dokarmiania zwierzat w piwnicach, na klatkach schodowych, loggiach,
balkonach, parapetach oraz na terenach bezposrednio przyleglych do budynkow.

§25
Drogi znajdujace sie¢ przy budynkach oraz potozone przy nich tereny takie jak:
utwardzone sciezki, piaskownice oraz tawki i sprzety do zabaw dla dzieci, trawniki,
drzewa i krzewy wraz z drogami wewnetrznymi — znajduja sie pod zarzadem
Administracji.
Na drogi i dojazdy, o ktérych mowa wyzZej, maja prawo wjezdzaé tylko
te samochody dostawcze, ktore zaopatruja w towar istniejace przy nich lokale.
Po wytadowaniu towaru, samochody te zobowiazane sa natychmiast droge opuscic,
aby umozliwi¢ ruch pieszy oraz wjazd innym pojazdom zaopatrujacym lokale.
Parkowanie samochoddéw i motocykli jest dopuszczalne w miejscach wyznaczonych
przez Administracje. Jesli takich miejsc nie wyznaczono, pojazdy wolno parkowac
zgodnie z obowiazujacymi przepisami Kodeksu drogowego.
W nieruchomosci posiadajacej mozliwos¢ wjazdu pojazdami osoby, ktore posiadaja
tytul prawny do lokali polozonych w tej nieruchomosci, moga zakupic¢ piloty lub
klucze do zapor, umozliwiajace wjazd pojazdéow. Uzytkownikom danego lokalu
przystuguje prawo zakupu tylko jednego pilota lub klucza oraz parkowania tylko
jednego pojazdu.
Zabrania sie na terenie Osiedla jezdZenia po chodnikach pojazdami mechanicznymi.
Nie wolno przeprowadza¢ napraw i uruchamia¢ pojazdéw mechanicznych w celach
kontrolnych przed budynkami, ze wzgledu na mozliwos¢ zatrucia spalinami, hatas
oraz mozliwos¢ wypadku.
Zakazuje si¢ zanieczyszczania drogi wewnetrznej i miejsc parkingowych przez mycie
pojazdow lub ich naprawe.



8. Zabrania si¢ dlugotrwalego parkowania na terenach Spéldzielni pojazdow
nieuzywanych lub wycofanych z ruchu drogowego, pod rygorem ich usuniecia
na koszt wiasciciela.

9. Zabrania si¢ parkowania na terenach Spétdzielni pojazdéw o masie catkowitej
powyzej 3,5 tony oraz przyczep.

10. Wjazd na tereny Spoldzielni z ograniczonym wjazdem, poprzez szlaban lub stupek
hydrauliczny, brame automatyczna (zwanymi dalej blokadami), moze sie odbywac
wg nizej wymienionych zasad:

a) nalezy zatrzymac pojazd przed blokada tak, aby miec ja w polu widzenia,

b) otwarcie blokady nastepuje po wiaczeniu sygnatu, ktory umozliwia jej otwarcie,

c) nalezy upewnic sig, ze blokada zakonczyla swoja prace i mozna bezpiecznie
rozpoczqc’ przejazd,

d) przejazd jest mozliwy tylko przy zielonym swietle na semaforze/urzadzeniu lub
kiedy lampa ostrzegawcza przestanie migac,

e) niezwlocznie (w ciagu 10 sekund) po catkowitym otwarciu blokady nalezy
dokona¢ manewru wjazdu lub wyjazdu ,na” lub ,,z” terenu Spétdzielni,

f) blokada samoczynnie zamknie si¢ po zaprogramowanym czasie,

g) zabrania si¢ wjezdzania lub wyjezdzania pojazdem w trakcie pracy blokady,

h) zabrania si¢ wjezdzania lub wyjezdzania dwdch lub wiecej pojazdow jednego
za drugim,

i) zabrania sie manewrowania i zatrzymywania si¢ pojazdem w bezposrednim
sasiedztwie blokady,

j)  podczas przejazdu nalezy zachowac¢ szczegdlna ostroznose,

k) w przypadku zaobserwowania nieprawidlowej pracy blokady nalezy zglosic
ten fakt do Administracji,

I)  w przypadku kolizji z blokada nalezy zglosic si¢ niezwlocznie do Administracji.

§ 26

1. Nalezy zwraca¢ uwage, by na korytarzach, klatkach schodowych i w piwnicach
nie  przebywaly = osoby  postronne  bez  okreslonego  uzasadnienia.
Nalezy przeciwdziala¢ mozliwym kradziezom i dewastacjom. W tym celu uprasza
si¢ o nieudostepnianie kluczy, brelokow, kodéw wejsciowych do budynku osobom
postronnym.

2. Uzytkownicy lokali obowigzkowo powinni zamyka¢ drzwi bram wejsciowych
wyposazonych w domofony i zamyka¢ drzwi wejsciowe do piwnic.

3. Nie wolno blokowac¢ przyciskow oswietleniowych na klatkach schodowych.

4. O zauwazonych niezidentyfikowanych paczkach, pakunkach, zawiniatkach, itp.,
przedmiotach, nalezy niezwlocznie zawiadomic Policje i Administragje.

5. Nalezy przestrzegac ogolnych zasad bezpieczenstwa oglaszanych przez Spotdzielnie,
Policje, Straz Pozarna i inne organy.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 27
1. Rada Osiedla przyjmuje czlonkéw w sprawach dotyczacych Osiedla w ramach
prowadzonych dyzuréw, ktérych wykaz znajduje sie na stronie internetowej Spotdzielni
i na tablicach informacyjnych w budynkach.



2. Uwagi, wnioski, zazalenia i skargi mieszkancéow Osiedla (budynku) w sprawie
nieprzestrzegania zasad niniejszego Regulaminu, moga by¢ skfadane ustnie
lub na pismie do Zarzadu Spotdzielni lub Administracji.

3. W sprawie wnioskow, skarg i zazalen, cztonkowie Zarzadu Spoéldzielni przyjmuja
zainteresowane osoby w kazdy czwartek w godzinach od 13.00 do 17.00.

4. Skargi i zazalenia powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad Spoldzielni, a zainteresowany
powinien by¢ zawiadomiony o sposobie rozpatrzenia jego sprawy.

5. W pierwszy czwartek miesigca w godzinach od 16.00 do 17.00 wnioski, skargi
i zazalenia przyjmuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej w siedzibie Spotdzielni.

6. W razie uporczywego przekraczania postanowien niniejszego Regulaminu, Zarzad
Spoétdzielni moze kierowac wnioski o ukaranie do wtasciwych organéw.

§28
W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem maja zastosowanie przepisy
obowiazujacego prawa, postanowienia Statutu i innych Regulaminow Spotdzielni.

§ 29
1. Ninigjszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 26 lutego 2025r.
i obowiazuje od dnia 1 marca 2025r.
2. Z data wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin porzadku
domowego Spoldzielni Mieszkaniowej ,Cichy Kacik” we Wroctawiu uchwalony
przez Rade Nadzorcza w dniu 28 stycznia 2016 r.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
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